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CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia é reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

PASSO FUNDO - RS Matricula.. .t 122020 .
Ficha.......00. ...

LIWVRO N 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, constituido pelo LOTE 34, da QUADRA “B",
com area superficial de 200,00m® sem benfeitorias, situado nesta cidade, no
loteamento “Residencial dos Pinheirais®, com frente para a rua "B", n.° &9,
distando 57,45m da esquina com a rua D, no guarteirfio formado pelas ruas A, B, D
a pelo imdvel de Cerdmica S8oc Jofoc Ltds., confrontando & medinde: ao
NORDESTE, com o lote 07, onde mede 10,00m; ao SUDOESTE, com a rua “B-,
onde faz frente @ mede 10,00m; ao SUDESTE, com o lote 33, onde mede 20,00m:
2, 80 NOROESTE, com o lote 35, onde mada 20,00m. PROPRIETARIA: RICCI
LOCAGCOES E INCORPORAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CHPJ/IMF n® 09.307.642/0001-02, com sede na avenida Presidente
Vargas, 4.455, Sala 03, bairro S#o Cristoviio, em Passo Fundo-RS. Registro
anterior: 3, na matricula 95.9889, livio 2, de Registro Geral, deste Oficio. Prenctagio

n® 311.456, de 02/05/2014. Emolumentos: R$14,30, SEIWE izacao:
0417.03.1400002.03789. Passo Fundo, 02/07/2014, O Oficial: 5. ,1/,5,?&_-—‘_

-1-112.573. Prenotagfio n° 395434 de 19/10/2020 - Compra e Venda.
ransmitente: RICCI LOCACOES E INCORPORAGOES LTDA., anteriormente
uahﬁcada._ Adquirente: PABLO VANIN, brasileiro, solteiro, maior, que declarou
4o conviver em wunifio estdvel, auxiiar de servigps gerais, RG n°
097279923-SSP/RS, CPF n° 020.838.610-13, residente e domiciliado na Rua
duardo de Bnto, n° 62, apto. 402, Centro, em Passo Fundo-RS. Conforme
scritura publica de compra e venda n® 044/62.329, lavrada em 14/10/2020, no livro
MED, fils. 121 & 122, do 2° Tabelionate de Passo Fundo-RS, este imdvel foi vendido
pelo preco de R$55.000,00 (quitado). A avaliagfo fiscal foi de R$55.000,00. ITBEI:
pago. Inscrigdo imobilidria municipal: 086.0002.034.001. Emolumentos:
R$382,00. Selo da fiscalizaglo. 0417.07.1900006.02884 = R$36 60.
Processamento eletrdnico: R$5,00. Selo de fiscalizacio: 0417.01. 0004 40051 =
R$1,40. Passo Fundo, 05 de novembro de 2020. O Oﬁciﬂlf&ﬁi/;:w e

R.2-112.573. Prenotagio n° 400.288 de 18/02/2021 - Compra e Venda
Tranamitente: PABLO VANIN, nascido em 11/01/1988, CNH n® 0381543128
DETRAN/RS, residente @ domiciliado na Avenida Aspirante Jenner, n® 620, apt
502, Bairro Lucas Araujo, em Passo Fundo-RS. Adquirente: EDUARDO AUGUST
DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 04/02/1968, divorciado, gue deaclarou nd
conviver em unifo estavel, servidor plblico estadual, RG n® 1035426364-SSP/RS
CPF n® 501.076.580-20, residente & domiciliado na Rua Paraiba, n® 330, Bai

Santa Maria, am Passo Fundo-RS. Conforme contrato de venda & compra d
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terreno, mituo para obras com obrigagles e alienagdo fiduciaria em garantia no
SFH - sistema financeiro da habitagfio, sob n® 1.4444.1451368-4, celebrado nesta
cidade em 12/02/2021, este imovel foi vendido pelo prego de R$90.000,00 (pagos
juntamente com o valor destinado a futura construgdo, com recursos proprios e
mediante financiamento da Caixa Econbmica Federal - CEF, garantido pela
alienagéo fiduciaria a seguir registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$90.000,00. ITBI:
pago. Inscricdo imobiliaria municipal: 086.0002.034.001. Emolumentos:
R$545,60. Selo de fiscalizagBo: 0417.07.1900006.05523 = R$36,60. Processamento

eletrénico: R$5,30. Selo de ﬁscalizaqéﬁ%»? .£800002,38131 = R$1,40. Passo
Fundo, 15 de margo de 2021. O Oficial: W’—\

R.3-112.573. Prenotagdo n° 400.288 de 18/02/2021 - Alienagio Fiduciéria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: EDUARDO AUGUSTO
DOS SANTOS, anteriormente gualificado. Credora fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL instituicdio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, em Brasilia-DF. Conforme contrato
particular j& especificado no R.2, este im&vel, foi alienado fiduciariamente na forma
do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua propriedade resollivel & credora
fiduciaria com © escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento por esta concedido ac devedor fiduciante nas seguintes condigSes:
Recursos Proéprios: R$52.933,72. Valor da Divida: R$211.734,85. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leildo:
R$270.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo: 315 meses. Taxa Anual
de Juros: a) nominal de 7,7208% a.a; b) efetiva de 8,0000% a.a. Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 11/03/2021. Reajuste dos Encargos; de acordo com o
item 6 do contrato. Prazo de Caréncia para Fins de Intimag8o: 30 dias contados
da data de vencimento do primeiro encargo vencido e ndc pago. Demais
Condigdes: as do contrato. O valor correspondente ao somatério dos recursos
proprios e do financiamento, destina-se ao pagamento da aquisi¢gdo do terreno e
construgo residencial no imével desta matricula. Emolumentos: R$937,00. Selo de
fiscalizagdo: 0417.08.1900003.04024 = R$49,50. Processamento eletrdnico:

R$5,30. Selo de fiscalizagdo: MJ:EI 002.38132 = R$1,40. Passo Fundo, 15
de margo de 2021, O Oficial: 5

Av.4-112.573. Prenotago n° 413176 de 21/12/2021 - Alteragdo de
Denominacéo de Logradoure Piblico. Cenferme requerimento datado de
21/12/2021, instruido com a Lei municipal n® 5.015/2013, arquivados, o imével desta
matricula, atualmente faz frenta para a Rua Edemar José Tauffer, antiga Rua B, no
Residencial dos Pinheirais, Baimo Sdo Jodo da Bela Vista. Emolumentos: R$88,60.
Selo de fiscalizagdio: 0417.04.2100001.08742 = R$3,30. Processamento eletrdnico:
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R$5,30. Selo de fiscalizago: 041?.-::-1.21@-3& 6758 = R%$1,40. Passo Fundo, 27
de dezembro de 2021. O OficialeduT- \ —wk,,

Av.5-112.573. Prencotacdo n® 413.176 de 21/12/2021 - Construgio. Conforme
requerimento datado de 21/12/2021, instruido com carta de habite-se n® 14382/2021,
axpedida pela Prafeitura de Passo Fundo-RS em 05M11/2021 & CHND-INSS n°
90.007.73297/64-001, de 20/12/2021, arquivados, fol edificada no imdvel desta
matricula, uma casa residencial de alvenaria, de 1 pavimento, com a area construida
de 6§9.90-m* sob n® 69 do emplacamento da Rua Edemar José Tauffer, com o valor
declarado de RS120.000,0 Emolumentos: RE308,40. Selo de (fiscalizacio:
0417.07.2100005.02031 R336,680, Processamento eletrdnico: R$5,30. Selo de
fiscalizagSo: 0417.01.2100004./6759 = R%1,40. Passo Fundo, 27 de dezembro de
2021. O Oficial-Crs ﬂg,mk '

Av.6-112.573. Prenotagcio n° 463.719 de 30/05/2025 - Consolidagico da
Propriedade com Restrigio de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 30/05/2025, a propriedade do imovel objeto desta
matricula fol conszolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lel Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigo de disponibllidade
decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal. ou seja, a proprietaria somenle podera
alisnar o imdvel levando-o a publico leildo. Avaliagio fiscal: R$3283.157,63 de acordo
com a guia do ITBI n® 168508, emitida pala Prefeitura desta cidade em 12/05/2025.
ITEI: pago. Emolumentos: R$714,30. Selo de fiscalizag8o: 0417.08.2500001.00679 =
R$76.40. Processamento eletrbnico: REG,90, Selo de ﬁanﬂlil’&;ﬂng
WKQJEAWDUDE.ESH? = R$2,10. Passo Fundo, 11 de junho de 2025. O Oficialifes
__'_._-—-—'_——.
et
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Matricula

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 11 de junho de 2025, as 16:59:02.

Nota de entrega n° 264006 - Emolum entos:R$57,11
Certidao Matricula 112.573 - 3 paginas: R$25,60 (0417.03.2400005.64518 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0417.03.2400005.64517 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0417.01.2400005.55720 = R$2,10)
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