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3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CW
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0006904-79
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

e C.N.M n°. 162081.2.0006904-79

Pelotas, 15 de dezembro de 2022.

. Matricula
1 6.904

IMOVEL - O APARTAMENTO n° 202 (duzentos e dois) do BLOCO N, do
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Sim&es Lopes n° 2.046, localizado no segundo pavimento do Bloco N, de
frente norte e no lado oeste do bloco, possuindo a 4rea real privativa de 43,27000m?, a 4rea real
de uso comum de divisdo nfo proporcional de [2,00000m? correspondente & vaga de
estacionamento descoberta n° 195, a area real de uso comum de divisfo proporcional de
6,99110m?, totalizando a drea real de 62,26110m?, cabendo-lhe a fragfo ideal de 0,00312 do
terreno onde assenta a edificagdo e dreas e coisas de uso comum.-

O Bloco N localiza-se na sétima fita constituida pelos Blocos M e N, & esquerda de quem entra
no condominio, situando-se entre o Bloco M e uma area verde condominial.-

O terreno em que se assenta o empreendimento é situado na zona urbana desta cidade de
Pelotas/RS, com a area superficial de dezesseie mil, novecentos e cinquenta e nove metros
quadrados e sessenta € um decimetros quadrados (17.959,61m?), destinado para implantagéo de
Condominios Residenciais, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao norte, por extenséo de
dezesseis metros (16m00), faz frente para a Avenida Engenheiro Simdes Lopes; ao leste por uma
extensfio de cinquenta metros (50m00), faz divisa com o lote 02, em seguida inflete em um
dngulo externo de 76°26°16” para leste por uma extensfo de trinta e seis metros ¢ noventa ¢ dois
centimetros (36m92), fazendo divisa ao norte com o Lote 02; apds retornando ao leste, na
direg¢do norte/sul, por dois segmentos de reta com a extensfo de seis metros e quarenta e nove
centimetros (6m49) e irezentos e trés metros e oitenta e sete centimetros (303m87), fazendo
divisa com Pedro Antbnio Rodrigues Castilhos e Francisco de Paula Rodrigues Castilhos; ao sul,
por uma extensdo de sessenta metros e cinquenta e dois (60m52), fazendo divisa com o imdvel
destinado ao prolongamento da Rua Onze (11) do Loteamento Liberdade; ao oeste, na diregdo
sul/norte, por dois segmentos de reta com a extens@o de duzentos e setenta metros € cinco
centimetros (270m05) e oitenta e dois metros e nove centimetros (82m09), faz divisa com Gryps
Pelotas Empreendimentos Imobilidrios S/A, até encontrar o ponto inicial desta descrigfo. Dito
imoével estd situado em lugar sem quarteirfio definido, distante 1.448ml5 do Corredor do
Obelisco. Inscrigdo Municipal n® 479179.-

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ n° 10.351.894/0001-
18, com sede na Rua Siqueira Campos n° 275, bairro Fragata, nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR - R.2 ¢ R.3 da Matricula n® 632, do Livro 2 — Registro Geral, desta
Serventia Registral, em 13 de margo de 2020 ¢ 03 de setembro de 2020, respectivamente. PCVA-
50% - Emolumentos: R$ 12,40. Selo digital TJ n° 0:783.03.2100001.03932 (R$ 3,60). Protocolo
n® 10.3?}%%&: dezembro de 2022. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber . (TSA)

3 ra

Av.1/6.904_ Pelotag, 15 de dezembro de 2022. INCORPORACAQ IMOBILIARIA. Procedo
3 presente averbagiio para constar que a presente matricula refere-se a unidade autdnoma a ser
edificada nos termos do projeto arquivade nesta Serventia Registral por ocasifio do registro da
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incorporagdo imobilidria, conforme R.3/632, de 03 de setembro de 2020. A unidade serd
considerada pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo e do registro da instituicio de

condominio. AGNR - Emolumentos: Njhil. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.19831 (Nihil).
Protocolo n° 10.344 do de dezembro de 2022. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber . (TSA)

| |Av.2/6.904. Pelotas/ 15 de dezémbro de 2022. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo &
presente averbagfio para constar que, consoante a Av.4 da matricula n° 632 desta Serventia
Registral, de 03 de setembro de 2020, a proprietéria € incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., j4 qualificada, submeteu a incorporagio imobilidria do conjunto habitacional
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro [ldefonso Simdes Lopes n° 2.046, ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004 e Lei 12.024 de 27 de agosto
de 2009, em garantia do integral cumprimento das obrigages assumidas, ficando o tetreno € as
acessdes objeto da referida incorporacdio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, apartados do patriménio geral da CONSTRUTORA ACPO LTDA., destinando-se,
unicamente, & consecucdo da incorporagio correspondente e & entrega das unidades imobiliarias
aos respectivos adquirentes, bem como tornando-se incomunicaveis em relagéo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da incorporadora. AGNR - Emolumentos: Nihil. Selo

digital TJ n° (,783.04.1900001.19833 (Nihil). Protocolo n® 10.344 do Livro 1-B, em 02 de
dezembro de . Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber £ - (TSA)

R.3/6.903"Pelofas, A5 de dezembro de 2022. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela —
Recursos do FGTS n° 8.7877.1469143-0, celebrado em 12 de agosto de 2022, na cidade de
Pelotas/RS, o imdvel constante desta matricula foi vendido por CONSTRUTORA ACPO
LTDA, nacionalidade brasileira, CNPJ 10.351.894/0001-18 sito a Rua Siqueira Campos, 275,
Simdes Lopes, em Pelotas/RS, representada por qualquer um dos sécios na forma do contrato
social, podendo assinar, seu socio administrador DAGOBERTO ANTUNES LEAL, CPF n°
322.871.510-87 ou MARCOS FONTOURA DA SILVA, CPF n° 010.718.940-21 ou OSVALDO
LUIS GIMENES AMARO, CPF n° 617.069.300-20, para JOAO VITOR MONTEIRO,
brasileiro, nascido em 27/12/2001, solteiro e declara nfio possuir unifio estavel, vendedor
domicilio ambulantes bancas, C.I. n® 2137050114-SSP/RS, CPF n° 059.219.710-73, residente e
domiciliado em R Manoel Fernandes Duarte, 40, Trés Vendas em Pelotas/RS, pelo valor de
R$125.990,00 (cento e vinte e cinco mil, novecentos e noventa reais), dos quais R$100.792,00
(cem mil, setecentos e noventa e dois reais) serfio pagos mediante financiamento da CAIXA
garantido pela alienagfo fiducidria abaixo registrada; R$14.705,00 (quatorze mil, setecentos e
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cinco reais) pagos com recursos préprios € R$10.493,00 (dez mil, quatrocentos e noventa e trés
reais) de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo. Avaliacfio fiscal: R$125.990,00
(cento e vinte e cinco mil, novecentos e noventa reais). PCVA-50% - Emolumentos: R$348,90.
Selo digital TJ n°® 0783.07. 190001 05825 (RS 48,30). Protocolo n® 10.344 do Livro 1-B, em 02

4 7 Registrador Substituto: Maicon Gongalves
. (TSA)

R.4/6.904/ Pelotas,/ 15 de dezembro de 2022, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mittuo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes —
Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS, referido no R.3/6.904 supra, o imovel
| objeto desta matricula foi alienade fiduciariamente pelo devedor fiduciante JOAO VITOR
MONTEIRO acima qualificado, & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
nacionalidade brasileira, institui¢o financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por Maikom Vaz Gomes,
CPF n° 015.528.820-20, conforme procuragfio ¢ substabelecimento arquivados nesta Serventia,
em garantia da divida no valor de R$100.792,00 (cem mil, setecentos e noventa e dois reais),
com taxa anual de juros de 5,5000% (nominal) e 5,6407% (efetiva), devendo o pagamento ser
feito em trezentos e sessenta (360) encargos mensais e sucessivos, vencendo o primeiro encargo
mensal em 13 de setembro de 2022, no valor de R$592,36. Origem dos Recursos: FGTS/Unido.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do qual o devedor estd constituido em mora. O
reajuste monetdrio ¢ demais encargos e condi¢gSes constam do contrato. Constituiciio da
propriedade fiducidria: Fica constituida, por este registro, a propriedade fiducidria do imével
constante desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada,
sendo assegurado ao devedor fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizag&o, por sua conta e
risco, do imével objeto da alienacfo fiducidria. Valor do imével para fins de venda em piiblico
leildo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam o imével em
R$128.000,00 (cento e vinte ¢ oito mil reais). Demais condigdes constam do contrato. PCVA-

50% - Emolumentos: 308,70. Selp digital TJ n° 0783.07.1900001.05826 (R$ 48,30).
Protocolo n® 10.344 Mezembro de 2022. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber ) (TSA)
Av.5/6.904, Pelotas,/ 05 de mArco de 2024. CONSTRUCAOQ. Em virtude de requerimento
firmado em 09 de fevereiro de 2024 pela proprietéria ¢ incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA.,, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob niimero 10.351.894/0001-18, com
sede na Rua Siqueira Campos n°® 275, bairro Fragata, em Pelotas/RS, representada por seu
diretor-geral Osvaldo Luis Gimenes Amaro, inscrito no CPF sob nimero 617.069.300-20,
instruido com Alvard n® E004771/2023, emitido em 05 de dezembro de 2023 pela Prefeitura
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Municipal de Pelotas/RS, Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unifio Aferigdo n® 90.005.68533/75-001, emitida em 22 de janeiro de 2024 pela
Secretaria Especial da Receita Federal, Certiddo de Caracteristica do Imovel n° 048270/2024,
emitida em 27 de fevereiro de 2024 pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART n° 10967261, todos arquivados nesta Serventia Registral,
procedo a presente averbagdo para constar que esta unidade teve a sua construgéio concluida,
conforme habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas para o conjunto
habitacional “RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO”, cadastrade na Prefeitura Municipal
de Pelotas pela Avenida Engenheiro 1ldefonso Simdes Lopes n® 2.046, bairro Areal, contendo a
area total construida de 15.447,32m? O valor de construcdo da presente unidade ¢ de
R$111.267,71 (cento e onze mil reais, duzentos e sessenta e sete reais e setenta e um centavos) e
o valor globa! da constru¢o declarado é de R$ 27.391.707,73 (vinte e sete milhdes, trezentos e
noventa € um mil, setecentos ¢ sete reais e setenta ¢ trés centavos). PMCMV-50% -
Emolumentos: R$ 74,60. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.08022 (R$ 53,70). Protocolo n°
14.741 do 20 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil . (JNR)

Av.6/6:904, Pelotas, 85 de marco de 2024. INSTITUICAO DE CONDOMINIQ. Fago constar
que foi registrada, na presente data, sob o R.3 da matricula n°. 632 deste Servico Registral
(matricula de origem), a instituicio condominial do conjunto habitacional “RESIDENCIAL
QUINTA DO OLEIRO”, nos moldes dos artigos 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil, sendo
composto por trezentos e vinte (320) unidades residenciais, distribuidas em dezesseis (16)
blocos, identificados como Blocos A, B, C e assim sucessivamente até o Bloco P, com cinco (5)
pavimentos e vinte (20) apartamentos cada um, designados pelas terminagées 01, 02, 03 e 04,
precedida do niimero do pavimento de sua localizagdo, circulacéo interna e escada, e, num nivel
superior a0 quinto pavimento, o telhado. As dreas e fragdes ideais de cada unidade autdénoma ¢ as
demais dependéncias do conjunto habitacional sdo aquelas constantes do R.3/632. PMCMV-50%
- Emolumentos: R$ 24,70, Selo digital TJ n°® 0783.03.2100001.15707 (R$ 4,00). Protocolo n°

14.741 do Livro 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil %é o~ : ?é . (JNR)

Av.7/6.904. Pelota§, 23 de junho de 2025. DADOS DO IMOVEL. Em virtude de requerimento
firmado pela parte interessada, datado de 06 de junho de 2025, instruido com Certiddo de
Caracteristica do Imével n.° 062683/2025, emitida em 10 de junho de 2025, ambos arquivados

neste Servico Registral, procedo a presente averbagfio para constar que o imével desta matricula
possui a Insericio Municipal n.® 1331741. Emolumentos: R$ 114,60. Selo digital TJ n°

0783.04.2100001.17658 (R$ 5,20). Protocolo n® 19.398 do Livro 1-C, em 96 de junho de 2025.
Escrevente Autorizada: Jennifer Nornberg Rodrigues .(STM)

Av.8/6.904. Pelotas, 23 de junho de 2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE. Em
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virtude de requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, no ato representada por Milton Fontana, inscrito no CPF sob n.® 575.672.049-91, em
06 de junho de 2025, na cidade de Florianopolis/SC, instruido com certiddo de decurso do prazo
sem a purgag¢io da mora datada de 02 de junho de 2025, comprovante de recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos (ITBI), conforme Guia n.° 67118 e Termo de Quitagdo expedido pela
Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 10 de junho de 2025, fago constar que, tendo havido a
regular intimagdo do devedor fiduciante JOAO VITOR MONTEIRO, ja qualificado, para o
pagamento das prestagdes vencidas e demais encargos relativos ao conirato de alienagéo fiduciria
constante do R.4/6.904, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com
base no art. 26, § 7°, da Lei n.° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do im6vel
desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, inscrita no
CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF. Avaliacdo fiscal: R$ 165.000,00 (cento sessenta ¢ cinco mil reais). Emolumentos: R$
455.40. Selo digital TJ n® 0783.08.1900001.04393 (R§ 76,40). Protocolo n°® 19.398 do Livro 1-C,

em 06 de junho de 025. Escrevente  Autorizada:  Jennifer  Nornberg
Rodrigues ) j . (STM)
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