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TMOVEL constituide pele Apartamente n® 003, localizado no pavimento térreo do Blaco 0%, do
“CONDOMINIO RESIDENCILAL CONQUISTA NATURE™, nesta cidade, perimetro utbano, na
Rua Alécio Biondi, n® 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairre Recreio Alvorada, possuindo 56 291}1;:13 de
fren, pnvat.wa, sendn 42,210m? de drea privativa coberta ¢ 14,080m?® de drea privativa descoberta &
77,650m? de drca comum, sendo 20,660m? de drea de uso comum de divisfio nZo proporcional e
57.590m de &rea dc uso comum de divisdo proporcional, totallzando & drea de 133,940m?, com
fragfio ideal no terrene de 0,(K13072347, poasuindo direito a uma vaga de garagem descoberta.

PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREFNTDTMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ 50b n®. 30,852.262/0001-45, NIRT n® 312111233986, com sedc na Rua dos Otond, n° 177,
Bairro Santa Efigénia, na cidade de Bele Horizonte-MG.

REEGISTEG ANTERIOR: Rﬂglsl:rﬂ " U1 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 & Incﬁrpnra;ﬁu
Imobilidria registrada sob n° 2 da mesma matriculs, datado de 15/10/2021, deste Servige Registral.
Sania Barbam d'Oeste, 17 de janeiro de 2022, Protocolado sob n® 250256 cm 29/12/2021,

NOTA: Por se tratar de onidade ainda em construgdu, csin Ocha ¢ complementar & matricula o®

£6.318 ¢ s¢ tranaﬁmnarﬁ em matricula autﬂnnma quendo da conclusfio da obra, institnigo e
o digital: 12039431 1TRQ0001 891630022E.
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AV.0] - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara I'Oeste, 16 de janeiro de 2023, Procede-
a2 a esta averhagdo para constar que sobre a fragio ideal de terrenc e ao fuwmro apartamento desta
ficha, reeal hipeteca em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Dras{lia-DT, no Setor Dancéric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita ne CNPI/MFE. sob n®
00.360.305/0001-04, MIRE n* 53500000381, conformne Contrate de Abertra de Crédita e Mufio

Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verds
¢ Amarela - Contrato n° B.7877.1521046-0, datado de 30 de setembro de 2022, vom caraler de
escritura piblica, em garantia da divida contessads ¢ demals obrigagdes assumidas, no valor de
EY 17.000.000,00 (deressete milhbes de reais). A referids hipoteca & parantida pelos 160
Einartamentns que inte;xram ns blnmq de {]‘? g 11 do em to_denominado “Conquista

C [warl n® 86.318 Selo digital: 120394331KG0002526838
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AV-02 - DESENQUADRAMENTO - Santdi Birbare d'Oeste, 01 de novembro de 2023. A
requerimento da proprietiria, representada por Aline Gabricla da Silva, averba-sc quec a futura
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' SANTA BARBARA D'OESTE - 5P

e D r. Marco Antonio Zanatta =

\__'x




Valide aqui Mal. 97409 - Fagina: 24 - FROT. 285387 - C-NH 120394 2, CII:IEI?-H]EI i

, eote documento LI‘.TRDI REGISTRC.I GERAL

- | CNS 12.039-4
_ REGISTRO DE IMOVEIS DE
97.409 01
] SANTA BARBARA D’OESTE - 5P

ynidade awtdpoma do empreendimente  “Condominic Residencial Conquista  Natore
currespundenie a0 apartamenio 0 003 do bloce 99, fol desenguadrada do Programa Minha E‘a.sa
Minha VidaCasa Verde e Amarela, do Governo Federal, ficando excluida dos benefleios
concedidos quande do registro da Incorporagio, efetusdo sob o 02 da matrleala n® 86.318.
Protocolada gob ol -2_1"5 0111720235, Selo Digltal: 12039432 1'WEOD36004Z4RE237
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AV-03 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 01 de novembro de 2023, Nos termeos do
itemn 1207 das WNormas de Servigo da Comegedoria do Estado de S8o Paulo, e do Trstrumenio
Parricular de Compra € Venda - Centrato n® 1,7877.0248903-0, datado de 14 de setembro de 2023,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbago n® 01 desta ficha. Valor basc: R
104.250,00. Protocolado Suh n® 272803 em 01112023, Selo Digital: 1203094351 I3 60042
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B-04 - ¥ENT2A E COMPRA - Santa Darbara d'Oeste, .01 de novembro dc 2023, Titula:
Instrumento Patticular de Compra e Venda de Terreno € Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Alienagio Fiducifra em Garantia, com cardter de escritura pablica
Enquadramenfo: SFII. Ceontrato n°; 1.7877.0248%03-0. Data: 14 de setembro de 2023. OPhjeto
da transmissfie: Fracfio ideal do terreno que carresponderd ae Apartamento n* 083 do Bloco 09 do
"Copdominio Residencial Congnista Nature”". Transmitente: VIAMAQ EMPREENIMMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Adquirente: ROGNOL DIAS, brasileiro, solteirn, nascido
em 20/12/1976, proprietério de mictoempresa, poriador do RGIEP n® 25.200.852, inscrite ne CPF
n° 177.583.748-32, residente ¢ domiciliado na Avenida Antonic Moracs Bamos, n° 803, Sala 03,
Jardim Vista Alegre, nesta cidade. Valor: RE 10013941 (dez mil, cento e trinta e nove reais e
quarenta e um centavos), ITBT; RE 221.600,00. Protocolado sob 1" 272.803 cm $1/11/2023. Sclo
Digital: 120394321 TV003600427 W23y
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R-05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 01 de novembro de 2023. Titulo: o
mesmo contralo mencionado ne registto anterior. Devedor: ROGNOL DIAS, ja qualificado.
Credora: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-
04, NIRE n® 53500000381, com sede o Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lkes 34, na cidade de
Brasilia/DF. Dhividu: RE 158.301,46 (Gento & cingquenta e oito, i, frezentos e um reais & quarenta &
- sels centavos). Prazo de amortizacdo: 360 meses. Avalingiio para fins de Leilds extrajodicial:
RE 203.000,00 (duzcitos © trés mil reais). O valor destinado i aquisigiio e consteeglio do imével:
R 221.600,00 (duzentos e vinte e wm mil e seiscentos rvais). Recursos proprios: RS 63.298.54.
Recursos da conta vineulada do FGTS: nic utilizado. Desconte FGTS/subsidio: nfio ha.
Fipanciamente: R$ 138.301,46. Com a constiluigie da propricdade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-s2 o desdobremento da posse, tornando-se o devedor fiduciante emy possuidor
diretc e a credora fiducisria em possuidora indireta do imovel objeto. desta ficha, conforme as
condicdies nomt&ntes clu:: titulo. Protocolado seb n® 272803 em 01/11/2023. Selo Digital:
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AV-08 - AVERBACAD DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICTILA - Santa Birbara d’Qeste, 23 de abril de 2024, A requetimento da incorporadors,
VIAMAQ TMPRECNIHMENTOS IMORILIARION LTDA, procede-se a esta averbagio para
constar que em virtude da averbagio da construgio do empreendimento vesideneial denominado
“CONQUISTA NATURE” & do registro de sua Institnicdo e Especificagdo, conforme averbacfo
n' 68 ¢ regisiron® 10 da matricula n® 36,318, esta ficha complementar passa a constituir-se
13 mateieuls n® 97409, referente ac Apartanients n® 003 do Bleeo 09, ji conchrido, como dispde
0 item 222 das Mormas de Servigo da Eprégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de SZe
Paulo, declarado pela incorporadore como sendo de padrio normal. Protocolade sob n® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digilal: 12039433 108003632300EG24] e 1203943118V 003632302TQ248
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AV-07/97 409 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abeil de 2024, A requerimento da
incorperadora, instruido de certidiic de valoer venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15,06 124,23,06.0437.09.003, Protocolado sob
n® 276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 1203%4331Y0003632303GT240

R-0B/9T7.409 - ATR]BUI(,‘.A{} Santa Barbary d'Ocste, 23 de abril de 2024, A requenmento da
Incomporadora VIAMAQ BEMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, nos
termos do Instnumento Particular de Institnigiio & Especificag8n de Condorninio, datado da 05 de
abril de 2024, a unidade auldnoma demificada polo apartamente n® 03 do Rloce 09, fui
atribuida a ROGNOL DIAS, 34 qualificado, pele valor de RS 211.460.59 (duzentos e onze mil,
uatrocentos & sessenta regis ¢ cinguenta e nave centavos), que corresponde an valor da aquisicEo
da unidade subtrafdo o valer do terreno. Protocolado sob n® 276,153 em 18/03/2024, Selo Digital:

12030943318K0053632304 X 0248
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AV-09/97.400 - CONSOLIDACAQ - Santa Bérbara d"Oeste, 05 de junho de 2025. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal - CEF, reprecentada por Milton Fontana, e nos termos do gue dispde o
art. 26, § 77 da Lel n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimade o devedor fiduciante, ROGNOL
DIAS, ja qualificado, conforme deamonstra o certificado de recebimento de imtimagio, datada de 14
de mano de 2025, ora apenso ao procedimento de execucio cxtrajudicial, decorrido o prazo legal
sem a purpacdo da mora, averha-se a consolidagio d» propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CIF, credora fiduciaria jd qualificada pelo registro n® 05 desta. O
titulo fei elaborado sob & forma de documento eletidnico & remetido por intermeédio da Plataforma
RI Digital, no submddulo Intimagéics - SEIC, anexo ae Operador Macional do Sistema de Registro
Fletinico Je Imbveis - ONE, recepeionado sob n° INQ1336348C. Valor Dase de cdleulo do TTOH]
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R$ 206.312,66. Protocolado sob n® 285,397 em 20/(02/3025. Selo Digital: 120394331 BTODSE9EA60
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DOr. Marce Artonic Zanatta, ORcial ca Regictro da Imdveia, Tiulae e Documentee, Sl ce Pesena
Juridica # Protesto de Letrag & Tituioe da Comarcs de Sante Bamam d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que & presents copla processads sob forma de cooumento aletrBtics, extaida
nog termoz doz §5 1% e 52 do Artige 19 da Lei n® E.0157 13 e tem 356, Capite XX do provimento
CE n? 548/59. Tomo |1, & reprodugas suténtics da matricula 2 pesaui o meamo valor da criginal
grgLivada neste Aegisim de Imdveis. GERTIFICD finalmeamnte que me registroa 8 avarbagtes de
dlisnagdaes, drius a3tk g da existéneci da adaw feal au peekad| @ raiparseculdria sobra o imoval,
eziln noticiadoz na matricula, confrmne previctne £ lei, & ke referdncia ats o dia Rl antenor &
exporigan desta ceridéc. Made maia. CHM 12034942 008740807

Profecolos em Contraditdio:

Santa Barbara 2'Oasle, 18 da [unhe da 2825 - 0808

Cenxlao assinada com Cerlificado Digital |CP=Brasil
Artige 17, B anice de Lei n® 801573

11304 3O EFWYOOSR0ARA T 254

HMicial Esinde Sefai Rwg. Civil Tribumal Enc. Murscipal

Min. Foblico

Totad

4420 12,5 8,50 2,53 3,02 221
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