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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 304, localizedo ne terceiro poviments do Bloee 04, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Aldein Biondi, n® 345, Tnte N1-A, Quadra F, Rairm Recrein Alverada, passuinde 42.230m2 de
irvea privativa e 72,651m? de drea comum, sende 20,060m? de drea de uso comum de divisao nfo
propercional e 52,591m* de irea de use comum de divisfio proporcional, tofalizande a drea de
114,881m%, com fraglo {deal na terreno de 0,002805828, possnindo dircito a uma vaga de garagem
descoberta.

PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 30.852.262/0001-45, NIRE n° 31211123396, com sede na Rua des Otoni, n° 177,
Bairro Santa £figénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIDR: Registro n® 01 da matricnla §6.318, datado de 62/09/2021 ¢ Incorporacic
Imobilidtia registrada sob n® (2 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servigo Registral,
Banta Barbara d'Oesie, 17 de janciro de 2022, Prolocolado sob n® 256 256 em 29/12/2021. -

WOTA: Por s tratar de unidade ainda em construgio, ¢sta ficha ¢ cemplementar 4 matrdoula n°
86.318 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusfio da obre, institnicio e
especificagiio do condogpinin: Selp digital: 12039431 INMO00189434DT22Q).
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AY-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Deste, 28 de janeiro de 2022, Procede-
ge g esta averbacio para constar que sobre a fragfc ideal de terreno correspondente 4 fira unidads
autdnorme desta ficha, recal hipoteca em favor da CAIXA ECﬂNﬁI\ﬂCA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, ne Setor Bancaric Sul, Quadrz 4, lotes 3/4, inscrita mo CNPJ/MF, sob n®
00,360,3205/0001-04, NIRE »°® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Matuo

para Construgia de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com

Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no hito do Programa Casa Verde
¢ Amarela, Contrato n® 8.7877.1293193-0, datado de 30 de novembro de .2{'.'21, em garantia da
divida e demais obrigacBes assumidas, no valor de BE§ 15419428 89 (quinze milhSes, quatrocentos
¢ dez mil, quatrocentos e winte e oito reais @ citeita e nove centavos), destinado a construgio do
referido empreendimento, conforme registro n® G5 da matricula n° 86.318 de 28/01/2022. Selo
digital: 1203943311000 191 165X E22E

o

Bl Fi Frasco
CREYeTe, i

AV-02- CANCELAMENTO - Santn Barbarm d'Oeste, 23 de- levereire da 2022, Nog termos do
ftem 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, ¢ do Instrmmenio
Partiorlar de Compra e Venda - Cantrato n® 2.7877.1316552-2, datado de 14 de janeiro de
2022, averba-se o da hipoteca mencionadn na averbagio n® 01 desta ficha. Valor basc LY 8§0.262,65.

Comtitpa na verso
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Protocolado seb n® 257,248 em 16/02/2022, Sclo Digital; 120304331 DF000124627Y Y220
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R-03 - VENDA £ COMPRA - Santa Béarbara d'Oeste, 23 de fevereiro de 2022, Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Temreno e Moluo para Censtrucfio de Unidade Habitzcional,
Aliena¢in Fiduciarna em Garantia e Cutras ObrigagBes, com cariter de escritura piiblica.
Enyuadramento: PCVA, Contrate ¥ B.7877.1316352-2. Data: 14 de janeiro de 2022, Obfeto

da transmissio: Fracfio ideal d reEponderd ao Apaplarmento n® 304 do Bloco 04, do

OHficial Substizeto

IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Adquirente: LUCAS ELIASAR DE SOUZA DE
JESUS, lwasileiro, soiteiro, nascido em 18/0571088, chefe intermedidtio, portador do RG/SP 1t
43,144 8760, ingerito ne CPF n° 362.384.118-80, residentz e domiciliado nesta cidade, na Rua do
Cha, n" 427, Jardim Pérola. Valor: R} 9.259,43 (nove mil, duzentos e cinquenta e nove reais e
quarenta e trés centaves}. ITBI: RE 165.000,00, Prooceolade seb o° 257,248 em 16/402/2022, Selo
Digital; F20394232TRY000194628KH22E

Dr. Ricarde Romi Zanatta
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R-04 - ALIENAGAO FITDUCIARLA - Santa Béarbara d'Oeste, 23 de feverciro de 2022, Titulo: O
mesmo contrato mencionado no repistro anterior. Devedor: LUCAR ELIASAR DE SOUZA DE
JESUS, ja qualificads. Credor; CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, Sefor Bancario 5n, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita ne CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
NIRE n° 53500000381, Divida: R$ 132.000,00 (cemto ¢ winta e doeis mil roais). Prazo de

Dr. Marco Antonio Zanatia
Oficial Deleyado
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W amortizagiao; 360 meses. Avaliaclo para fins de Leildo extrajudicial: RS 1635.000,00 (cento & -

E i geascnta ¢ eince mil reais), G valor destinado 4 aguisicdio e construgfo do imével: R$ 165.000,00
['? (cento © sessonta © civee mil reais). Recuwrsos proprics: RE 2112551, Recursvs da cunla

O « vineulada do FGTS: RE 6.113.49. Desconte FGTS/subsidio: R$ 5.761.00. Financiasmente: R$

E 7 132,000,00, Com g constituigiio da propriedade fiducidria objeto deste registro, ofetivou-se o

=1 & desdobramento da posse, tomando-se o devedor fiduciane em possuidor direto e a credora

o= fiduciariz em posstidora indivets doimdvel objeto desta ficha, conforme as condigiies constantes do

O E titido. Protocolade sobn® 257 248 em 16/02/20022, Selo Iigital: 1203943210N000194629R 22T
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AV-05 - AVERBACAQ DE TRANSFORMACAC DB FICHA COMPLEMENTAR LM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de abril de 2024. A reguerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, procede-se a esta averbagfic para
constar que cm virtude da averbacfio da construgfic do empreendimento residencial denominado
"CONQUISTA NATURE” e do registro da sua Instituigfio e Especificaciin, conformne averbagio n®
08 o registro 1”10 da matricula p® 86.318, csta ficha complementar passa a constitdir-se nn
matvicula n® 97.274, reterente g0 Apartamento n® 304 do Bloeo 04, j& concluido, como dispde o
item 222 das Nonnas de Servigo da Egrégia Comregedoria Geral da Justiga do Estado de 340 Paulo,
declarado pela incorporadora come sendo de padréo normal. Protocolade sob n® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 1203043310F003631638TP24 A ¢ 12039431 TEQN3631 640N Y24T
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AV-06/97.274 - CADASTRO - SBanta Barbara d'Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de certidéo de valor venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Mimicipal 1acal sob n® 15.06124.23.06.0437.04.028. Protocolade zob
n® 275153 em 18/03/2024. Selo Digital: 1203543310J003631641MAZ4H
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R-07/97.274 - ATRIBUICAD - Santn Bérbara d*Oeste, 23 de bl de 2024, A requerdmento da
Incorporadora VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nas
termos do Instrumento Particular de [nstituigiio ¢ Especificagiio de Condominio, datado de 05 de
abiil de 2024, a unidade auwtdnomy identificada pelo apartamente n® 304 do Bloco 04, foi
aritmida 8 LUCAS ELIASAR DE SOUZA DE JESUS, ja qualificado, pelo walor de
R3$155.740,57 (ccnte © cinquenta © cinco mil, sctecentos ¢ quarcota reais e cinquenta e sete
centavoes), que corresponde ao valor da aquisicdo da unidade sublrafde o valer do terrenc.
Protocoledo sob n® 276.153 em 18/03/2024. Sele Digital: 1203943Z1PD003631642BR241
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AVAORAT 2T - CDNSDLID;"‘LCAD - Santa Bdarbara d'Oeste - SP, 04 de junho de 2023 A
requerimento da credora fidoeidria Caixa Heondmica Federal - CEF, ja qualificads, representada
neste ato por Milton Fontana £ nos termoe do que dispde o act. 26, § 7° da Lei % 0.514/97, apb2
pessealmente intimado o devedor fiduciante Lucas Eliasar de Souza de Jesus, jd qualificado,
confirrme demonstra 0 certificado de recebimento de intimagin datade de 19 de mareo de 2025, ora
apenso a0 precediments de ¢xccugdo extrajudicial, ¢ tendo decomido o prazo legal zem a purgaglio
da mora, sverba-se a comsalidagio da propriedad: em mome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria do registro n® 04 desta matricola. G titulo for
elaborado sob a forma de documenty elelrdnicu ¢ remetido por intermédio da Plataforma Ri Digital,
no submédulo Intimaghes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sisiema de Registro Eletrinico
de Iméveis — ONR, recepeionado sob n® TN013385%0C. Base de cdleulo do ITBI: R 172,841 ,22.
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CERTINAG

Dr. Marco Artonic Zanatta, Ohcial ce Registro de Imaveis. Tilulos e Documentos, Civll ce Peseaa
Jurldica € Protesto de Letraz e Thulos da Comarca de Santa Bamara d'Oeste, Estado de 3o
Paulo, CERTIFICA que & prasenie copla processada sob forma de cocumente eletrdnico, extrakla
nos tammos dos 5% 1% e 57 do Arligo 18 da Lei n® 8.01573 oo tem 356, Capile XX do provimeanka
GG n? 5839, Tama |1, & reprodudo auténtica da matricula e possul o meamo valor da original
arquirada neste Registro de Inéveis. CERTIFICD finalimente que oF registres e averbaghes de
Alienagdes, dnus /eais & de existércia de agho real ou pessoal 2 reipersecutdria sobre o imdyel,
aslE0 moticiados na metricula, conformea previsto em lai, @ em referéncia ate o dia dbl amenar 3
exposiGao dezta certdio. Mada maiz. CHM 1203942 000727424

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Subatituts
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