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[_245 43 ] [ 0 S&o Paulo, 21 de Junho de 2021

IMOVEL O apartamento n® 1008, em construgdo, localizado no 10° Pavimento da Torre B,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & SACOMA
- ANTONIO GOMES lII", situado na Rua Anténio Gomes Ferreira com a Rua Francisco
Paternost, no 18° Subdistrito - Ipiranga, com a area privativa coberta edificada de 32,750m? a
area comum coberta edificada de 8,163m?, total da area edificada de 40,913m?, a area comum
descoberta de 4,726m?, a area construida mais descoberta de 45,638m?, correspondendo uma
fragdo ideal no solo de 0,002023. O terreno onde sera construido o referido empreendimento
encerra a area de 4,040,94m?2.

PROPRIETARIA: PLANO CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita ho
CNPJ sob n°® 19.270.127/0001-589, com sede na Rua Samuel Morse, n°® 74, Brooklin, 13° andar,
conjunto 132, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-8/M.50.321 feito em 02 de janeiro de 2018 e matricula 230.728
feita em 13 de agosto de 2018, ambas neste Registro de Iméveis.

Matricula 230728 - BI.B-Ap.1006

CONTRIBUINTE: 119.208.0019-2, em drea maicr. f /7 \

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 21 de junhd de 2021 - Protocolo n® 740.304 de 18/05/2021
- Sobre o imével objeto desta ficha, em area maior, gxiste: a) hipoteca constituida através. do
instrumente particular datado de 23 de maic de 2019/ com forga de escritura plblica, na forma
das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa Minha Gasa, Minha Vida, registrada n° 9 em 15 de

:nnafn de 9010 na matricula n°® 230. 798 deste anqum de Imdveis, para nnrnnha da abertura de

crédlto no valor de R$58.627. 463,67, pagével na forma € com as demals clausulas e condigbes
constantes no referido instrumento; tendo come credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasflia, DF; b) de acordo com o instrumento particular datado de 06 de agosto de
2018, averbado sob n° 5 em 13 de agosto de 2018 na matricula n® 230.728, verifica-se que a
incorporagdo de condominio edillcio registrada sob n® 3 na referida matricula n°® 230.728, do
empreendimento mencionado nesta ficha, foi submetida ao regime de afetagéo, nos termos do
artigo 31-A da Lei n® 4,591/1964, com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004; e, c) conforme
AV.10, feita em 11 de agosto de 2020, na matricula n® 230.728, desta Serventia, verifica-se que
do oficio n® 176/2020/ICRR, e respectivo anexo, datados de 20 de julho de 2020, e do termo de
reabilitagéo para o uso declarado n° 1590/2020, datado de 20 de julho de 2020, expedidos pela
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, foi constatado a teor do disposto no
artigo 27, inciso 1l, da Lei 13.577, de 08 de julho de 20089, e no artigo 54, paragrafo 2° do Decreto
59.263, de 05 de junho de 2013, que o imdve! objeto desta ficha, foi contaminado por cromo total.
Posteriormente, com base na Informagéo Técnica n°® 187/2020/ICRR, apenso ao Processo Digital
CETESB.025583/2018-82, foi considerada reabilitado para uso residencial, sem o

..............................

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d5daa566-5101-47a1-8c5e-eal7b73b4edb

ilva Turini - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 21 de junho de 2021 - Protocolo n°®
740.304 de 18/05/2021 - Fica, o imovel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na
AV 1. da presente, e em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em vittude da
autorizacdo dada pelo credor, nos termos do instrumento particular datado de 22 de abril de 2021,

\_ continua no verso /
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com forga de escritura ptblica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 5.049/66 e da Lei 14.118/2021.

(Seio Digital: 14 31000000057523221H)

Al

ilva Turini - Escrevente Autorizada

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 21 de junho de 2021 - Protocolo n° 740.304 de
18/05/2021 - Pelo mesmo instrumento particular datado mencionado na AV.2 desta, a proprietaria
PLANO CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na JUCESP sob
NIRE n° 35227996371, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a KEREN MARIANA DE
OLIVEIRA BISPO DA SILVA, brasileira, professora de ensino de primeira e segundo grau, RG n®
496479453-SSP/SP, CPF n°® 445.386.198-25, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua
Silvio Guimaraes de Assis, n® 113, Casa 3, So Jodo do Climaco, na cidade de Sao Paulo, SP. e
RAFAEL KAORU IGARASHI COELHO ANDRADE, brasileiro, proprietério de estabelecimento
comercial, RG n° 367644241-SSP/SP, CPF n° 430,711.668-26, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua Do Arraial, n® 52, Vila Mariana, na cidade de Sao Paulo, SP, a frago ideal do
terreno a que corresponderéd a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a construgdo
custeada pelos adquirentes, pelo prego de R$12.767,73, referente ao valor da fragéo ideal do
terreno e de R$166.573,83 o valor da aquisicdo da unidade auténoma mencionada. Sendo
R$6,244,00 o valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido.

{Selo Rigital:142935321000000057523321H)

L O u
Carolife ilva Turini - Escrevente Autorizada
R4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 21 de junho de 2021 - Protocolo n° 740.304 de

18/05/2021 - Pelo mesmao instrumento particular mencionado na AV.2 desta WEREN MARIANA
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DE OLIVEIRA BISPO DA SILVA e RAFAEL KAORU IGARASHI COELHO ANDRADE, solteiros,
maiores, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$133.259,06, a ser paga por meio de 360 prestacies mensais e sucessivas, no valor de
R$806,52, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a
primeira em 22 de maio de 2021, estando as demais clausuias, termos e condigdes, constantes
do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela. A avaliacdo do
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(Selo Digital: 1 1000000057523421F)

~

C da Silva Turini - Escrevente Autorizada

AV.5/245.438 - TRANSFORMAGCAO FICHA - Averbado em 23 de novembro de 2021 -

Protocolo n° 754.181 de 30/09/2021 - Tendo em vista a concluséo das obras, e a especificagéo
de condominic do empreendimento denominado "Condominio Residencial Plano & Sacomé -

Anténio Gomes ilI*, que recebeu o n° 83 da Rua Antdnio Gomes Ferreira, esta ficha passa a

constituir a matricula n® 245.438, que corresponde ac apartamento n° 1.006 da Torre B.
(Selo Digital: 142935331000000067075021D)

Thais de Melo Alvi evente Autorizada

continua na ficha 2
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R.6l245.438 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 23 de novembro de 2021 )
Protocolo n° 754.181 de 30/09/2021 - Pelo requerimento de instituicdo e especificacdo de
condominio datado de 20 de agosto de 2021, fago o presente em complemento ao registro n° 3
desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, PLANO CARVALHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a
KEREN MARIANA DE OLIVEIRA BISPO DA SILVA, solteira, maior; ¢ RAFAEL ~ KAORU
IGARASHI COELHO ANDRADE, solteiro, maior, ja qualificados, pelo prego de R$166.573,83 o
apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & frag&o ideal de terreno
adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esté alienada fiduciariamente a

cnlvn EAAMARMINAA EENEDAL 4 ~ualifinada

AlAA ELUNUNILA FEUCRAL, jd Uallncada, Corl nforme registro n° 4 desta matricula,

(Selo Digital:142935321000000067075121D)

Thais de Melo A@enm Autorizada

AV.7/245.438 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 23 de novembro de 2021 -
Protocolo n° 754.181 de 30/09/2021 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagé&o
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmissao realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital; 1429353310000000670752219)

Thais de Melo A@@enm Autorizada

AV.8/245.438 - CONTRIBUINTE - Averbado em 16 de junho de 2025 - Protocolo n° 871.648 de
10/03/2025 - Do requerimento datado de 30 de maio de 2025, e da certiddo de dados cadastrais
do imével, expedida via internet em 04 de junho de 2025, pela Prefeitura do Municipio de S&o

Danln verifica-se que © imavel nh|nfn desta matricula atualmenta é lanﬂadn nnln Prefaitura

Mun;c!pal sob o n° 119.298.0765-0.
(Selo Digital:142935331000000149560325X)

Thais de Melo "’71!‘- evente Autorizada

AV.9/245.438 - CONSOLIDAQT\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 16 de junho
de 2025 - Protocolo n® 871.648 de 10103[2022 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8
desta, formuiado peia credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
1) KEREN MARIANA DE OLIVEIRA BISPO DA SILVA, soalteira, maior, e 2) RAFAEL KAQRU
IGARASHI COELHO ANDRADE, solteiro, maior, ambas ja qualificados, purgassem a mora
decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o
inter vivos - ITBI, o imdvel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R$195.049,85, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000149560425V)

Thais de Melo AI@nte Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cdpia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

Séo Paulo, segunda fcila 10 chunhO de 2025.

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atencdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

.......... INMRIQTRITA
OdU dlUdIllIb‘lllb‘ Ub‘ bUHIPb‘Lb‘llbld Ub‘bld Ob‘lVl:‘lllld (2N begullllb‘b DUUUIblIILU 12° DUDUIOIKIIU -

CAMBUCI, que passou a pertencer a.esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente dé 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoveis e de
217111942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.
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