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LIVRO N.22 - REGISTRO
GERAL

~—matricula ficha
| 233.523 j 01 j

ORICIAL DE REGISTRODE  CNS 1°
IMOVEIS DE SAO PAULO  14293.5

SEXTO

S&o Paulo, 07 de dezembro de 2018

IMOVEL: O apartamento n° 162, em construgdo, localizado no 16° pavimento
da Torre B, integrante do empreendimento denominado "NEW IN PLACE",
situado na Rua Francisco Rossano, n° 110, no 26° subdistrito ~ Vila
Prudente, com a area privativa de 40,050m2, a drea comum de 33,670m2, ja
incluida a area correspondente ao direito de uso comum de 01 vaga coberta ou
descoberta, para estacionamento de veiculo de passeio, em lugar individual e
indeterminado, na garagem coletiva, sujeita ao auxilio de manobrista /
garagista, perfazendo a drea total de 73,720m2, correspondendo a uma fragao
ideal de terreno de 15,283m2 e a um coeficiente de proporcionalidade de
0,354933% do terreno. O terreno constituido pelos lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14 e
15 e de parte do lote 8 da quadra “Q” do loteamento Jardim da Figueira, onde
sera construido o referido empreendimento, encerra a area de 4.306,00m?2.

PROPRIETARIO: PROJETO IMOBILIARIO E 33 LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 20.324.006/0001-21, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, 7°
andar, conjunto 72, sala E-33, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-2/M.216.680 feito em 28 de dezembro de 2015,
neste Registro de Imaveis.

CONTRIBUINTE: 051.338.0039-8 (em area maior).

O, DURVAL BORGES DE CARVALHO
Substituto

* %k k k %k

AV-1 em 07 de dezembro de 2018 A

PROTOCOLO OFICIAL N° 678.826 (TRANSPORTE DE ONUS).

a) sobre o imdvel onde sera construido o empreendimento objeto desta ficha,
em area maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento particular
datado de 22 de dezembro de 2016, com for¢a de escritura publica, na forma
das Leis n°s 4.380/1964 e>S. 049/1966 e do Programa Minha Casa, Minha Vida,

mtebin A onbe O O A DL Aa Aasamalaes mn bt
registrada sob n°® 9 em 26 de dezembro de 2016, na matricula n°® 216.680

deste Registro de Imodveis, para garantia da abertura de crédito no valor de
R$20.744.593,23, pagavel na forma e com as demais clausulas e condlgoes
constantes no referido instrumento; tendo como credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF; e b) de acordo com

continua no verso
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matricula ficha—
(233.523‘3 01 _J
verso

/o instrumento particular datado de 30 de setembro de 2015, completado com

requerimento de mesma data, averbado sob n® 5 em 29 de dezembro de 2015
na matricula n® 216.680, verifica-se que a incorporacdo de condominio edilicio
registrada sob n° 4 e averbada sob n° 6 na referida matricula foi submetida ao
regime de afetagdo, nos termos. do artlgo 31-A e segumtes da Lei n®
4 597\1964 0 6@ redacso dada péfa Lei’10.931/2004.

KOO0 ”)D)VQ—» Rita do Céesia Gitel Scphors

Eascrovents Actortreds

® Kk XK k %

AV-2 em 07 de dezembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 678.826 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, 0 imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da

presente, e em consequenma parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da

autorizacdo dada pela credora nos termos do instrumento particular datado de

14 de novembro de 2018, com carat/’er de escritura publica, na forma das Leis
380/1 64 e 5 9/1966, e da Lei He 11. 977/2009 -

- Rita da Césain Oitel
-0 Unoas Acog oo Saztors

R-3 em 07 de dezembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 678.826 (VENDA E COMPRA).
Pelo instrumento particular datado de 14 de novembro de 2018, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, a proprietaria, PROJETO IMOBILIARIO E 33 LTDA., inscrita
no CNPJ sob n° 20.324.006/0001-21, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°
213, 7° andar, conj. 72, sala 33 E, Vila Olimpia, na cidade de S3o Paulo, SP,
transmitiu por VENDA feita a FABRICIO ANDRE TEODORO LIMA,
brasileiro, vend pracista, rep comercial, RG n° 280961704-SSP-SP, CPF n°
260.100.698-66, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Joao de Araripe
Macedo, n°® 110, Sao Joao Climaco, na cidade de Sdo Paulo, SP, a fragdo ideal
do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo
a construgao custeada pelo adquirente, pelo preco de R$30 566,92, referente
a0 valor da fragao ideal do terreno e g,e.R$zzb .000,00 0 valor da aquusngao da
unidade autdnoma mencionada, dos qualg‘ R$9308’05 foram KOOS corn

recursos da conta vinculada do FGTS. /|
S 2O ZQ&L

Rita de Céssia Qkdnl S8czhora
* k% k ¥ X Escrovents Autorizade

continua na ficha 02
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LIVRO N.22 - REGISTRO O D
GERAL ;/ | OFICIAL DEREGISTRODE  CNS n°

matricula ficha IMOVEIS DE 8AQ PAILO  14293.5
233.523 [_ 7 Sao Paulo, @%m de 2018 -

(AV-4 em 07 de dezembro 2018 A

£4YARN l—| ‘l‘l-‘l-'-n ™
YICNI1U U

PROTOCOLO OFICIAL N uv 678.826 (CANCELA
/1

AF
Fica sem efeito a referenCIa ao regimg de af tac_; mencionado na AV- 1 desta,
em virt dF da tr CF_»;jussao realizada Conforp e R-3 desta ficha.

I'T1

Rita ds Céegin Qidal Bchora

Eacwmvends Astortzada
* %k %k ¥k %

R-5 em 07 de dezembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 678.826 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 14 de novembro de 2018, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°®
11.977/2009, FABRICIO ANDRE TEODORO LIMA, solteiro, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price. Valor
de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro efou
ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel +
Financiamento para Despesas Acessdrias): R$180.000,00. Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em pablico leildo: R$225.000,00.
Prazo total em meses: Construgdo/iegaiizacdo: 33. Amortizacdo: 180. Taxa de
juros % (a.a.): Nominal: 7,6600. Efetiva: 7,9347. Encargos financeiros: De
acordo com o item 5. Encargos no periodo de construgao: De acordo com o
item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizacdo: Prestacdo (a + j): R$1.685,02.
Taxa de Administracdo: R$25,00. Seguro: R$42,44. Total: R$1.752,46.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 14/12/2018. Epoca de reajuste dos

anraran Na arnrdn ram n kbam & 2 An etriimanta Dasdual na fArma o

Al UD o QWi \_\7” VIl v ..leu IIIDLIUIIICIILU I'UBQVCI 1a 1viina C L-Ulll
a derp |/E clausulas e condigbes constantes dé titulo. -
DO M/x,o 63\,0 Rika do Gt Ol Sczbora
Ecoevend

et Fetontzeda

%k %k *k %k ¥k

AV-6/M.233.523 em 22 de maio de 2019 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 688.693 (TRANSFORMACAQ FICHA).

Selo Digital:1429353311F13F00688693190

Tendo sido averbada a construcago do empreendimento que recebeu a
denominacdo de "NEW IN PLACE" e instituido o referido condominio
(averbagao n°® 13 e registro 14 da matricula n°® 216.680 deste Registro de

continua no verso

GTP - Mod. 1
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matricula ficha
) (5
Verso
Imovels), esta ficha passa a constituir a matricula n© 233.523, referindo-se

ao apartam nto n° 162 cla Torre B e respectlva vaga de garagem, ]a
concluidos. DURYAL BORGESDE CARVALHO

Substituto

X ¥k X %k Xk
R-7/M.233.523 em 22 de maio de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 688.693 (COMPLEMENTO REGISTRO).

Selo Digital:1429353211F28C00688693191

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificacdo de condominio datado
de 08 de marco de 2019, é feito este registro em complemento ao registro
aquisitivo da fracdo ideal do terreno sob n° 3 desta matricula (22 etapa - item
3 das notas explicativas da Tabela II aprovada pela Lei Estadual n°
11.331/2002), no qual a incorporadora, ora instituidora, PROJETO
IMOBILIARIO E 33 LTDA., inscrita no CNPJ sob n© 20.324.006/0001-21,
com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, 7° andar, conjunto 72 - sala 33E,
vila Olimpia, na cidade de Sdo Paulo, SP, transmitiu por venda feita
FABRICIO ANDRE TEODORO LIMA, brasileiro, vend pracista, rep comercial,
RG n° 280961704-SSP-SP, CPF n° 260.100.698-66, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua Joao de Araripe Macedo, n°® 110, Sao Joao Climaco, na
cidade de S&o Paulo, SP, pelo preco de R$225.000,00 (excluindo-se o valor da
fragdo ideal de terreno), o apartamento objeto desta matricula, vinculados
indissoluvelmente a fracdo ideal de terreno adquirida conforme registro
retrocitado. A referida unidade autbnoma estd alienada fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP} sob no
00.360. 305/0001 -04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra Iw4<lotes 3/4, na

cidade de Brasilia, DF, conforme registro n® 5 desta matricuia. L,y
||l:l!? BORGES DE CARVALHO

Substituto
* X% %k % %

AV.8/233.523 - CONTRIBUINTE - Averbado em 02 de junho de 2025 - Protocolo n°® 870.858 de
26/02/2025 - Do requerimento datado de 12 de maio de 2025, e da certidao de dados cadastrais

dU IlIIUVG!, GI\P‘;dlda \ua Il ItGIIIGt GIII 13 dG Illﬂlv ded L025 pﬂla Plef%itdra du |hvn|ul IIUIPIU dg Sﬂc

Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula, atualmente é langado pela Prefeitura
Municipal sob o n°® 051.338.0306-0.
(Selo Digital:1429353310000001483619250)

Ly

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada
AV.9/233.523 - CONSOLIDAC;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 02 de junho

contihua na ficha 3

\.
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GERAL DE IMOVEIS DESAO PAULO  CNS n°
matricula ficha Q¥ oficialRafael R Gruber  14293-5 e
C233'523 03 j Sao Paulo, 2 de Junho de 2025

CNM 142935.2.0233523-65
-
de 2025 - Protocolo n° 870.858 de 26/02/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8

desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
FABRICIO ANDRE TEODORO LIMA, solteiro, maior, ji qualificado, purgasse a mora decorrente
do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recalhimento do imposto de transmissio inter vivos -

|1TBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$245.664,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n° 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001483620255)

Y

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mod. 1
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~—matricula—

233523J

oncm, OF REGISTROOE CNS 0°
IMOVEIS DE SRO PavLo  14293-5

GERAL ;'

? 6°REGISTRO
DE IMOVEIS DE SAO PAULO
" Oficial Rafael R. Gruber *870D85 8 %

. DAaAid~ -0 Q7NQEQ
- : rediyu iy orvovo

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cdpia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

ul egun feira, 2de JUIIIIU uc 2025.

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. A

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atencdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

.......... INMRIQTRITA
OdU dlUdIllIb‘lllb‘ Ub‘ bUHIPb‘Lb‘llbld Ub‘bld Ob‘lVl:‘lllld (2N begullllb‘b DUUUIblIILU 12° DUDUIOIKIIU -

CAMBUCI, que passou a pertencer a.esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente dé 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoveis e de
217111942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

o

GTP-Mad. 1
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