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matrlcula ticha . de Sao Paulo
[_32.282 ( l Sdo Paulo, 27 de Junho de 1979

Un terreno situado ma Vila Primavera, no 26¢ Subdistrito-Vila Prudente-

medindo 10,00m. de frente para a rua Adutora de Rio Gla:r:o, por 14,07Tme -

da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma metra-
gem da frente, perfagendo a area de 140, 70m2., confrontando de ambos os-
lados com propriedades do Banco F. Munhoz S.A. ,9 pelos fundos com o rema

nescente do terreno, onde se acha erigido o predio n® 4, da Avenida Fran-
oisco Vieira Buelo é.e Jo8o Pedro Moralles.-

Proprietarios JOXO PEDRO MOBALLES, casado.

Registro Anteriors Tr. n? 146,553 em 11/10/1966, do 11® Registro.
Contribuintes 117.15140117-1
O Oficialt W LeedN

Av.1/M. 32,282 em 27 de Junho de 1979,
Da certidfio n® 130.691/77, de 14/06/78, e do aviso recibo n® 011.709, do
exercicio de 1979, ambos da B:M.S5P, e da escritura de 06 de Junho de 1979

do 72 Cartorio de Notas desta. Ca.p:.tal, livro n? 3,496, f1s.79, consta -
que no 'termno objeto desta matrmula. foi construida por ANGELO MORALES,

uma casa que recebeu o n? 7.245, da Tua Adutora Rio Cla.ro. Constando da -

citada Certidao langamento Predial em 1966. P
. A M. D, naﬁsuss “
R.2/M.32,282 em 27 de Junho de 1979.

Pela mesma esoritura mencionada na Av.l, desta ma.tr:.cula., o proprietério-
do terreno; ESPOLIO DE JOAO PEDRO MORALLES, representado nos termos do —
alvard transcrito no t{tulo, por sua inventariante MARIA DA SILVA MORALES
que também é conhecida e assina MARIA MORALES, e ainda, MARTA MARTANA DA~

SILVA, brasileira, vidva, do lar, portadora do RG. 10.583.239, inscrita -
no CPFe sob nf. 949.489.258-53, domiciliada, & rua Francisco Vieira Bueno

n?.295, e os proprietdrios da Benfeitoria. ANGELO MORALES, brasileiro, f.
tografo, portador do RG. 615.497, e sua mulher ROSA DEMETRTA FERNANDES M

i T TN

JALDDy aspdnno.l.a-, de prenua-s u.omas‘ucas, porlia.uora. do R, 35{.909, casa
dos pelo regime da comunhdo de bens, anterior a Lei n# 6.515/77, e insori
tos no CFF. sob n® 108,569,208-59, domiciliados a rua Homisfério n® 79,=-
tranamitiram por VENDA feita a CARLOS FEREGRINO, brasileiro, solteiro, =

maior, militar, reformado, portador do R3. n®. 344, 643, insorito no CPF,
>| sob n? 018.997.088-04, domiciliado nesta Capital, a Praga Marschal Deodo~
ro n® 406, apto n? 131, e ISABEL PIVA, brasileira, separada judicialments

W Lﬁr, PUIGMDI'B ﬂD nu. n- ?.477.‘3.” J.nscr.Lua. no UI.I,‘. BOD n-. - - -

621,027,108-15, domiciliada nesta Capital, a Avenida. .Sapopemba n 7.245,

Mod. 1
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go pemba nf. 7.245, pelo prego de Cr$16.400,00, o :unovel objeto desta -
matriculs .- oM

A M. D. RODRIGY<S
Elcuv.m. Autorizada

R.3/M, 32.282' em 05 de noireinbro de 1984. A.0.
Por escritura de 16 de outubro de 1984, do 28% Cartorio de Notas desta -
Capital, L® 200, fls. 159, o: proprietario CARLOS PERHGRINO, domiciliado
a rua Adutora Rio Claro n? 7.245, nesta Capital, jé. qualificado, tra.ﬁsmi
tiu a tltulo de DOAQKO a ISABEL PIVA, domiciliada a ruva Adutora Rio Cla-
ro n®. 7.245, nesta Capital, ja qualificada, lorrnde Cr$l,.400.000,

METADE IDEAL do im6vel objeto desta matpitula.

S
| o,
SILVA AFFONS0

Escrev3 o Autorizado

AL Az
wx ™

Az
w

R.4/M.- 32.282 em-05-de-novembro- de-1984,-- -

Pela mesma escritura referida no R.3, CARLOS PEREGRINO, ja qualificado,

reservou 0 USUFRUTO VITALICIO de metade ideal do imq'vel objeto desta ma-
tricula, pelo valor de Cr$700,000, sendo (iue a outorgada donataria sé- -
pasgara a, possuir plenamente do imdvel apds o falecimento do mesmo. .—

0 LI)IIEE DA SILVA AFFONSO * % %

Escrevente Autonzado .

AV-5/M-32.282 em 12 de margo de 2010 .

PROTOCOLO OFICIAL n° 465.120 (QUALIFICA(;AO PESSOAL)

Da ESCTI[UFEI lavraaa em 1i de mai(‘) ue AUUH, pEIO UﬂClal (JE KEngtI'O LIVII ClaS
Pessoas Naturais e Tabelidio de Notas do Distrito de Guaianases, Sdo Paulo - SP,
livro 400, pagina 91/94, e das certiddes de casamento expedidas em 1° de
dezembro de 2009, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas_Naturais, do 6°
Subdistrito do Brds, desta Capital, termo n°® 19952, as folhas 205 do livro
B-0038, e pelo Oficial de Registro ivil das Pessoas Naturais do 27° Subdistrito -
Tatuapé, desta Capital, termo n® 11101, as folhas 103 do livro B-019, e certiddo
de 6bito expedlda aos 29 de abril de 2009 expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Natuais do 12° Subdistrito - Cambuci, desta Capital, termo n°
430, as folhas 430 do livro C-015; verifica-se que: 1) conforme sentenga de 19
de novembro de 1981, proferida nos autos processados perante o Juizo de
Direito da 4@ Vara da Familia e das sucessdes desta Capital, que transitou em

julgado em 16 de dezembro de 1981, foi convertida em divércio a separagdo
continua na ficha 02
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matricula ficha \B %e, u1°
rval S
| 32282 ] [ ]0“ sdo Paulo,;,d: e junho de 1979

]udlual de ISABEL PIVA; 2) ISABEL PIVA, no dia 27 de outubro de 1984

contraiu matrimdnio sob o regime da separacao de bens, nos termos do artigo
258 paragrafo Gnico, n° II, do Cddigo Civil Brasileiro, com CARLOS

PEREGRINO, passando a contraente a assinar ISABEL PIVA PERE Q; e
3) CARLOS PEREGRINO, faleceu no dia 28 de julho de 1992:

RICARDINO DE ASSIS REZEXDF
Escrovente Autarizado

%k %k %k k Xk

AV-6/M.32,282 em 12 de margo de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 465.120 (CANCELAMENTO DE USUFRUTO).

Fica cancelado o usufruto registrado sob o n° 4, referente a metade ideal do
imével objeto desta matricula, em virtude do falecimento do usufrutudrio
CARLOS PEREGRINO, nos termos da escritura lavrada aos 11 de maio de
2009, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas do
Distrito de Guaianases, Sdo Paulo - SP, livro 400, folhas 91/94. W

RICARDINO DE ASSIS REZEREE
Escrevento Autorizado

* X%k Xk %k Xk

R-7/M.32.282 em 12 de mar¢o de 2010
PROTOCOLO OFICIAL N° 465.120 (DOACAO).
Peia escritura iavrada aos 11 de maio de 2009, peio Oficiai de Registro Civii das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Guaianases, Sao Paulo - SP,
livro 400, folhas 91/94, a proprietaria, ISABEL PIVA PEREGRINO, brasileira,
do lar, RG n° 5.499.233-SSP/SP, CPF n° 621.027.108-15, viliva, residente e
domiciliada na Rua Adutora Rio Claro, 7.245, na cidade de Sdo Paulo, SP,
transmitiu a titulo de DOACAO a JUAREZ PEREIRA DE SOUSA, comerciante,
RG n© 6.717.626-SSP/SP, CPF n0 671.536.318-87, casado sob o regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com NEUSA
OLIVEIRA DE SOUSA, do lar, RG n® 6.648.323-2-SSP/SP, CPF n°
043.840.268-54, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Luis Geraido da
Silva, 168, Santa Clara, na cidade de Sdo Paulo, SP, o imodvel objeto desta
“matricula, o qual atruibui para efeitos fiscais o valor de R$57.742,00@~

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
RIVARDINU VE AODI0 RELLNUS

Escrevents Aulorizado

% %k Xk Xk k

R-8/M.32.282 em 09 de maio de 2014

PROTOCOLO OFICIAL N° 574.265 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 25 de abril de 2014, e Anexo I, com for¢a

de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, os proprietarios
continua no verso

\. J/
GTP - Mod. 1
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671.536.318-87, e sua mulher NEUSA OLIVEIRA DE SOUSA, do iar, RG n°
6648323-SSP/SP, CPF n° 043.840.268-54, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Luis Geraldo da Silva, n® 168, Vila Regente Feijé, na cidade
de Sdo Paulo, SP, transmitiam por VENDA feita a ROSANA MARIA
MANFROI, brasileira, proprietdria de estabelecimento comercial, RG n©

16951862-0-5SP/SP, CPF n° 086.358.658-98, solteira, mualor, residente e

domiciliada na Rua Jodo Gregdrio Lemos, n° 106, Parque Residencial Oratdrio,
na cidade de Sao Paulo, o preco de R$325.000,00, o0 imdvel objeto

desta matricu
Maé%en(mda de Mesquita Sottano Marcondes

Escravente Autorizada

% %k Kk Xk X

'R-9/M.32.282 em 09 de maio de 2014

PROTOCOLO OFICIAL N° 574.265 (ALIENAGAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 25 de abril de 2014, e Anexo I, com forga
de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, ROSANA MARIA
MANFROI, solteira, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imovel
objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
na cidade de Brasilia, DF, para garantia da divida do valor de R$225.000,00,
que sera paga pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, no prazo de 396
meses, por meio de prestagbes mensais e consecutivas, com a taxa de juros
balcdo nominal de 8,7873% ao ano, efetiva de 9,1500% ao ano, taxa de juros
reduzida nominal de 8,4175% ao ano e reduzida efetiva de 8,7500% ao ano,
sendo o encargo inicial total a taxa de juros balcdo de R$2.368,90, inclusive os
acessorios, e a taxa de juros reduzida de R$2.299,56, inclusive os acessorios,
reajustaveis na forma do titulo, vencendo-se a primeira prestacdo em 25 de
maio de 2014, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final do
pagamento. Origem dos Recursos: SBPE. Sujeita a atualizacéol% com

as demais clausulas e condigbes constantes do t|tul?4£:yt+
Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Esr - - Autonzada

X kK Kk kK

AV-10/M-32.282 em 09 de maio de 2014

PROTOCOLO OFICIAL n° 574.265 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Pelo instrumento particular datado de 25 de abril de 2014, e Anexo I, com forca
de escritura pudblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, foi emitida sob a

continua na ficha 03
.

(JUAREZ PEREIRA DE SOUSA, aposentado, RG n° 6717626-SSP/SP, CPF n° h
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matricula ficha i IMOVEIS B SA0 pAULO 142935
32.252 ] 03 j sao Paulo, de 1979

(forma cartular a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°® 1.4444.0581814-1,
série 0414, peia CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em que figura
como devedora ROSANA MARIA MANFROI, solteira, ja qualificada, do valor
do crédito de R$225.000,00, apurado em 25 de abril de 2014. Garantia Real

Fiducidria: registrada sob n° 9 nesta matricula. :;d( f
Maria de Mesquita Sottano Marcondas

Escrevente Autorizada
¥ K XK K XK

AV.11/32.282 - ALTERAGAO DE NUMERO PREDIAL - Averbado em 25 de junho de 2025 -
Protocolo n° 871.649 de 10/03/2025 - Do requerimento datado de 17 de junho de 2025, da
certiddo de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, emitida em 18 de junho de 2025, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, e da consulta feita aos arquivos de indicador real desta
Serventia, verifica-se que a casa n° 7.245 da Rua Adutora de Rio Claro, objeto desta matricula,
atualmente é langado pelo n° 411 da referida Rua Adutora de Rio Claro.

(Selo Digital:142935331000000150178125C) '

e
Thais de@@scrﬂente Autorizada

AV.12/32.282 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO - Averbado em 25 de junho de
2025 - Protocolo n° 871.649 de 10/03/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da
cédula de crédito imobilidrio averbada sob n® 10 nesta matricuia.

(Selo Digital:142935331000000150178225A)

Thais de Me@%@crevente Autorizada

AV.13/32.282 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 25 de junho
de 2025 - Protocolo n° 871.649 de 10/03/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
ROSANA MARIA MANFROI, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do R.9
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, o
imdvel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$387.473,78, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n®9.514/97,

(Selo Digital:1429353310000001501783258)
&%)

T"hais de Melo )ﬂWcrevente Adtorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

GTP - Mod. 1
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— matricula —

32282

oncm, OF REGISTROOE CNS 0°
IMOVEIS DE SRO PavLo  14293-5

L‘!

r 6°REGISTRO ‘

DE IMOVEIS DE SAO PAULO HH
* 8

" Oficial Rafael R. Gruber Wr ‘H“HJNU“U“H*‘

. DAaAid~ -0 Q74040
- : rediuo il or 1049

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

Séo rDa'ulu qualla lcua 25de JUIIIIU uc 2025.

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

.......... INMRIQTRITA
OdU dlUdIllIb‘lllb‘ Ub‘ bUHIPb‘Lb‘llbld Ub‘bld Db'lVb‘lllld 0s begullllb‘b DUUUIblIILU 12° OUDUIDIKIIU -

CAMBUCI, que passou a pertencer a.esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ac 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente dé 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoveis e de
217111942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.
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