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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

PROCESSO N° 1006652-60.2019.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pds-Graduado em
Mecanica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA AGAO DE PROCEDIMENTO
COMUM CIVEL, requerida por ELISABETH FERRAZ DE MELLO, em face de
MARISA AMARO, MONICA AMARO, MARCIA AMARO e MARCOS AMARO, apo6s
as vistorias necessarias, bem como minucioso exame da matéria, vem mui

respeitosamente, encaminhar para consideracdo de Vossa Exceléncia o presente
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006892-80.2029.8.26.0451 e codigo 6FARO3N.
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1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fls. 100 e 232 dos autos, o
signatario foi nomeado para apurar o justo e real valor mercadolégico do bem

descrito abaixo:
Imovel localizado na Rua Coronel Barbosa, n°® 468, n° 470 e

n° 470 HCO01, Bairro Sao Judas, Piracicaba — Matriculado sob
n°122.917 do 1° C.R.l. de Piracicaba.

2 - DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZAGAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

ilustram a localizacdo do imovel:
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relacionadas abaixo:
- Pavimentacao asfaltica;
- Guias;
- Sarjetas;
- Agua;
- Energia elétrica;
- Telefone;
- Correio;
- Coleta de lixo;
- Acesso ao transporte publico;
- lluminagéo publica;

- Escola.

—

FOTO AEREA DO LOCAL

2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imdvel, estdao
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

"

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de

Piracicaba, os imoveis estdo inseridos na Macrozona de Urbanizacido Consolidada,
Zona Urbana de Requalificagdo de Bairros — ZURB-1 - e cadastrados da seguinte

forma:

285109427, setbomimem

N° DE INSCRIGAO | 01.09.0011.0498.0003

d@en28/0622Q

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antonio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341,038/0001-29
Telefone: (19} 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2023

N2: CVV-107554/2023
Chave: 87131295

Certifico que, ao imdvel situado a RUA CORONEL BARBOSA, NU 468, SAD JUDAS - PIRACICABA/SP - CEP: 13416-381, propriedade de
ELISABETH FERRAZ DE MELLO, com 517,84 (m?) de drea territorial, 141,04 (m?) de drea construida e 0,00 {m?) de &rea construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscrigao 01.09.0011.0498.0003 | 213410, foi atribuldo para o exercicio de 2023 o
valor venal de RS 120.631,23 (Cento e Vinte Mil, Seiscentos e Trinta @ Um Reais e Vinte e Tri;%s Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIET. : ELISABETH FERRAZ DE MELLO

COMPROMISSARIO:

INSCRICAD CADASTRAL: 01.09.0011.0438 0002 1.C. REDUZIDO: 213410

LOGRADOURO: AUA CORONEL BARBOSA, NU 468 COMPLEMENTO:

BAIRRO: 5A0 JUDAS CEP; 13416-381 QUADRA: LOTE: BLOCOD:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAOD DATA MATRICULA
T 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP| 44818 o 0 1807/2017

C 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

M 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 1217 9 ] 11/11/2020
VALOR VENAL:

TERRENO: 517,84 (m?) | R$ 77.622,49 {Setenta e Sete Mil, Seiscentos e Vinte e Dois Reais e Quarenta & Nove Centavos)
EDIFICACAO: 141,04 (m?) | R$ 43.008,74 (Quarenta e Trij%s Mil, Oito Reais ¢ Setenta e Quatro Centavos)
TOTAL: R$ 120.631,23 {Centa e Vinte Mil, Seiscentos e Trinta e Um Reais e Vinte e Tri} Yi< Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: 5 123.748,71 (Centp & Vinte e Trij¥s Mil, Setecentos e Quarenta e Dito Reais e Setenta e Um Centaves|
(Paragrafos 17 e 29, do Artigo 208 da LCM 224/2008)
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PIRACICABASSP, 22 de Maio de 2023
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N° DE INSCRIGAO | 01.09.0011.0498.0001

ik PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
- R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
¢ BRASIL - CEP 13400-E10 - CNP] 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2023

Ne2: CVV-107589/2023
Chave: 01681160

Certifico que, ao imovel situado a RUA CORONEL BARBOSA, N2 470, SAQ JUDAS - PIRACICABA/SP - CEP: 13416-381, propriedade de
ELISABETH FERRAZ DE MELLO, com 517,84 (m?) de drea territorial, 132,36 {m?) de area construida e 0,00 {m?) de area construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscricdo 01.09.0011,0498.0001 | 213433, foi atribuido para o exercicio de 2023 o
valorvenal de R$ 117.984,35 (Cento e Dezesete Mil, Novecentos e Oitenta e Quatro Reais e Trinta e Cinco Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL: -
PROPRIETARIO:  ELISABETH FERRAZ DE MELLO

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.09.0011.0498 0001 I.C. REDUZIDO: 213433

LOGRADOURO: RUA CORONEL BARBOSA, N2 470 COMPLEMENTO: HABCOL:1

BAIRRO: SAD |UDAS CEP: 13416-381 QUADRA: LOTE: ELOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO 'MATRICULA REGISTRO  AVERBACAD DATA MATRICULA
T 5-1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (FIRACICABA-SP) 44818 0 0 18/07/2017

c 5 -1° CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA- 5P)

M 5 -17 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (FIRACICABA-SP) 122217 g 8 111142020

VALOR VENAL:

EDIFICACAO: 132,36 (nv) | R$ 40,361,86 (Quarenta Mil, Trezentos e Sessenta e Um Reals e Oitenta e Seis Centavos)
TOTAL: Rs 117.984,35 (Cento e Dezesete Mil, Novecentos e Oitenta e Quatro Reais e Trinta e Cinco Centavas)

PARAEFENMQDEMEL: R R
VALOR VENAL ITBI: R4 121.033,43 (Cento e Vinte e Um Mil, Trinta e Tri; %= Reais e Quarenta e Trij%s Centavos)
(Pardgrafos 19, & 2, do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 22 de Maio de 2023

Data de Impressdo: 22/05/2023 10:31:55 A Desenvolvido por BBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAC LTDA® Pagina 1del
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N° DE INSCRIGAO | 01.09.0011.0498.0002

- .
st PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
- R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
¢ BRASIL - CEP 13400-E10 - CNP] 46.341.038/0001-29

Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2023

N2: CVV-107596/2023
Chave: B6349F40

Certifico que, ao imovel situado a RUA CORONEL BARBOSA, N2 470, SAQ JUDAS - PIRACICABA/SP - CEP: 13416-381, propriedade de
ELISABETH FERRAZ DE MELLO, com 517,84 (m?) de &rea territorial, 86,64 (m?) de 4rea construida e 0,00 (m?) de 4rea construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscricdo 01.09.0011.0498.0002 | 213421, foi atribuido para o exercicio de 2023 o
valorvenal de R$ 104.042,49 (Cento e Quatro Mil, Quarenta e Dois Reais e Quarenta e Nove Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL: -
PROPRIETARIO:  ELISABETH FERRAZ DE MELLO

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.09.0011.0498 0002 I.C. REDUZIDO: 213421

LOGRADOURO: RUA CORONEL BARBOSA, N2 470 COMPLEMENTO:

BAIRRO: SAD |UDAS CEP: 13416-3B1 QUADRA: LOTE: ELOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO 'MATRICULA REGISTRO  AVERBACAD DATA MATRICULA
T 5-1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (FIRACICABA-SP) 44818 0 0 18/07/2017

c 5 -1° CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA- 5P)

M 5 -17 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (FIRACICABA-SP) 122217 g 8 111142020

VALOR VENAL:

EDIFICACAO: 86,64 (m?} | R 26.420,00 (Vinte e Seis Mil @ Quatrocentos e Vinte Reais)
TOTAL: R3 104.042,49 (Cento e Quatro Mil, Quarenta e Dois Reais e Quarenta e Nove Centavos)

PARAEFENMQDEMEL:. S B _
VALOR VENAL ITBI: R$ 106.731,27 (Cento e Seis Mil, Setecentos e Trinta e Um Reais e Vinte e Sete Centavos)
(Pardgrafos 19, & 2, do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 22 de Maio de 2023

Data de Impressao: 22/05/2023 10:33:00 A Desenvolvido por BBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAC LTDA® Pagina 1del
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2.4 - TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL 122.917 - 1° Cartorio Registro de Imoveis.

Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

: primeiro . oy e
registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de imoveis g E27 57500015

fls. 94

& Bnexos Avenids Limeira, 222, 5° Andars [

Piracicaba-SP 2 i
www 1 registropira eom b - (19) a1

i@ EnP OB ZAA344S! B34L7, SEthomimem WMZW@JJ

Para conferir o ori Gl s e it .
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006892-80.2029.8.26.0451 e codigo dF4R0F 3
-80. .8.26. codigo 0.

primein i ¥
LIRS K*2 @ skl CHS.CNJﬂN"P;:.‘tS‘I :a
RERISTRO GERAL panralil Coriarca de Piracica
S S A pressionl Estaddo de S3o Paule |
(122737 [/ o 01 de outubro de 2020 \
M) D0 CONTELHD WACKINAL DF JU1 A 111504 B o

e

IMOVEL: PREDIUS DE N7 968 e 470 e mais o HC 01 nes fundas, com frente para a
Rua Coronel Barbosa, e respectivo lerrena, situado no Bairro Vila Bela Vista, do
Municipie, Comarca e 12 Circunscrigao Imobilidria de Piracicaba/sP

DESCRICAD: mede 12,80 metros de frente, por 47,80 metros da frente 08 fundos,
¢ nos fundos poucp mais de 8,00 metros, confrontahdo de um lado, com o antigo
Hospital do isolamento; do outro e 3os fundos, com propriedade de sucessores
de Antonio Bacchi ECia

casado tom TERESA

PROPRIETARIO. MOZART MARTINS LNO, proprietario,
liados nesta cidade.

MARTINS LINO, de preendas domesticas, brasileiros, domic

onferenciaDocumento.do, informe o processo 1006652-60.2019.8.26.0451 e cddigo 950E7GE.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio n® 44818 na folha 247 do livio n? 3-A|, datada de

14/03/1968, desta Serventia

Protocolo n? 401251 ce 12/03/2020.
Sefo Digital: 11151831100000002 39407200

Escrevente Responsdvel: Renan Storer Degaspan
Assinatura do Escrevente |Mpiesson ki
Jakelne AT} d a
Escrelvefile

! v 1, 01 de outubro de 2020

TRANSPORTE DE ONUS (CLAUSULAS RESTRITIVAS)
Em cumprimento a0 disposto no artigo Z30da Lei 6.015/73, & lavrada a presente |
averbacio para ficar constanto que, conforme transcrigio nt 44818, que deu
arigem an imdvel matriculado, este encontra-se gravado Com 35 clausulas de

INALENABILIDADE, IMPENHORABILIDADE ¢ INCOMUNICABILIDADE.

GELELI| & Tribumsldé dust

Protocoto ne 401251 de 12/03/ 1020,
Selo Digital: 1115183 1000000023941120¢ =
Escrevente Respansavel: Renan Storer Degaspar -‘a
Acsinatura do Escrevente Impressed =4
=]
QB

AL,

Av. 2- UL de oulubrode 2020

CADASTROS
polos documentos expedidos pelo

rC,
fi|

drglo competente do Municipio  de
1 Piracicaba/SP, & lavrada a presente averbagio para constar que o IMOVEL esta
s cadastrade no Setor 09, Quadra 0011, Lote 0498, Sub-lote 0001, CPD 213423
{prédic 470- HCD1); Sub-Lote 0002, CPD 213421 {prédio 470); e Sub-Lote 0003, CPD
i 213410 {prédio 458). |

[ Protocolo nt 401251 de 12/03/2020. - |

Selo Digital: 1 11518331000000023541 320X
Escrevente Responsavel: Renan Storer Degaspan
Assinaturadn Escrevente impressor; Jakaline A |

aheri

Tt

e Tmowels B ACE 402
" ‘“g‘egggf-'-ﬂ-n -0

Lp7118

|
i

Este documento &
| PR A b

Pl 000 L0006
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i Primeiro Oficial de Registro de Iméveis,g g
@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
g‘;m / ENPL 51227 575/0007-54 i
RExos Averuds Limeira, 227 5° andar « Centro Empresarial b Dedini
1 Piracicaba-SP 12414-01E - Piracicaba 57
§ | www. Tregistropire.com br - (197 341356858

) LIVRO N2 5
19 REGISTRO GERAL ¥
: ‘ 15“5‘3".’17_] rfﬁi‘—‘i Comarea e Piracicaba i
_ SRR Eslade de Sde Paule %
'. Av. 3-01de outubro de 2020 LT I

CORREGAO DE NOME, INCLUSAG DE DADOS DO CASAMENTO E PESSOAIS

Pela certidao de casamento expedida pele Ofical do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 3¢ Subdistrito de Piracicaba/SP {matricula 114843 01 55 1947 2 (XXX3
001 0000450 17}, ¢ lawrada a presente averbacdo para ficar constando que
MOZART MARTINS LINO, RG 05.490,591-3-55P/5P, CPF/MF 164.081.958.49, & sua
muther, cujo nome correte grafa-se THEREZA BRUNELLI MARTING UNO, filha de
Jacob José Brunelll e de Victdria Brenelli, CPE/MF 234 20818807, s3o casados
desde 20/02/1947, pelo regime da comunhdo de bens.
[ i Protocole n® 401251 de 12/03/2020

ahi | Selo Digital; 111518331000000023941420Y

Cscrevente Responsavel: Renan Storer Degaspart
Assinatura do Escrevents Impressar:

b.onumero WPAA20702611093
d@em207062200343851094427, asrbbmnwnmmWfPMﬂW‘@L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006852-80.2029.8.26.0451 e codigo ¢FAXESN.

i protocolado.em 24/11/2020.2
12019.8.26.0451

1 I.m"" e &_ '5—' =

Av. 4- 01 de gutubro de 2020
ATUALIZACAO DE CONFRONTACOES
Titubo | / Documentp: Requerimento datade de 18/11/2019 firmado em
Wl Piracicaba/5F, memorial descritive & planta
Iy | Fundamento legal: Art213, inciso 1, 3tinea "B" dz Lel Federal n26.015/73
[ Objeto da averbagio: ATUALIZACAO DE CONFRONTAGOES
" O IMOVEL MATRICULADD, atualmente possui as seguintes confrontagdes:
Transcricio n? 25561, onde confrontava com o antige Hospltal do isolamento;
Transcrigdo n® 32619, onde confrontava com propriedade de sucessores de
Antanio Bacchi & Cia; =, Matricula 5014, onde confromava com propriedade de
sucessores de Antonio Bacchi & Cla, |
Protocoio n® 401251 de 12/03/2020.
Selo Bigital: 1315183310000000239415207 |
Excrevente Responsavel: Renan Storer Degaspari
Assmatura do Escrevente impressor:

ente por CARLOS NAZARENO ANGELELI e ?MG:{:‘&-;W“WEMW
mento.

Av. 5- 01 de outubro de 2020
4 RETIFICACAC EXTRAIUDICIAL I ;
N Titule / Documento: Requerimento mencionado no ato anterior ¢ demais
documentos gue o instruem,
\ 4! Fundamento legal: Art. 213, inciso I, da Lei Federal n® 6.015/73.
{ Objeto da Averbagio: RETIFICACAQ EXTRAJUDIOAL do IMOVEL MATRICULADO
] compreendido pelos PREDIOS DE N2 468 e 470 & mais o HC 01 nos lundes, com
it frente para a Rua Coronel Barbosa, e respectivo terreno de formato irregular,
Eae situatdo no Bairo Vila Bela Vista, do Municpio, Comarca & 12 Circunscrigso
/ Imobilidnz de Piracicaba/SPi que passa 3 ter as ceguintes medidas, earscteristicss
& confrontagies: incia-se a descricho no ponto 01, no alinhamento predial da Rua
Coronel Barbesa, na divisa do imavel da matricula n® 5014 desse ponto segue até
o ponato 02, em ret2, por uma distinda de 12,70 metrog, corm angulo internc de

cantinus o= ficha 02

jus.bripastadigital/pg/abrirConferenci

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.j

06 copia do original, assinado digitalm

T QOE2A0006 |
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rag-IsI:l"o : ' Titulos & Documentos e Civil de Pessoa Juridica
- oS bonais CNPJ 51,327 575
| _ ® ANEXOS Avereda Limesra, Z22, 5° Andar - Centro Empresarial Niatio R
REFUBLICA FESERATI. Piracicaba-SP 13474-01 & - Siragicabe 57
0 EARSE www. T registropira con br - (19) 34135850 é
LIVRO K2 @ ?;’::f: | cnsicNs Ne 11,1518 )7
REGISTRO EEIl.l' FsmeY Comarca nchmausalla §
| (113 Estade de Sao Paulp S
: ll:n : (<]
[ 122.21?7 ! 01 de outubro de 2020 %
:mao thuﬁﬂmﬁM!m ([RELE Y g
90‘0?00 confmntangﬁu com o alinhamento predisl da Rua Coronel Barbosa; g
desse panto deflete 2 direita & segue 3té o ponte 03, em reta, por umadistanda
de 50,20 metros com dngulo interno de 84"39'04", confrontando com o imbvel da

transcricdo n? J5561; desse ponto deflete 3 direita e sepue até o ponte 04, em
reta, por yma distancia de B,02 metros com 3ngulo intemo de 9520567,
confrontando com o imovel da transcrigdo nf 32619; desse ponto deflete  direita
& tegue até o ponto 01, iniclo da descriglo, em reta, por uma distincia de 49,98
1 metros com angulo intemo de S0T00'00", eonfrontando com o iméve| da matricula
\n2 5014, encerrando assim © perimetro do terreno, com drea superficial de 517,84
metros guadrados.
+ Vabor Venal Atualizade: R5253.432,76
Protocolo n® 401251 de 12/03/2020.

Selo Digital: 111518331000000023941920L
| Escrevente Responsdvel: Renan Storer Cegaspari
Ascsinatura do Escrevente Impresson

AV.8-11 dc novembro de 2020
OBTG
Titulo/Documento: CertidIo dé gbite expedida pels Oficial de Registro Civil das:
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Sentenga € transite em julgade: Partilha homologada por sentenga de
02/05/2013, transitada em julgado e 36/09/2033.

Objeto da transmissia; 1/2 do IMOVEL

autor(a) da heranga (transmitente): MOZART MARTINS LING, 1@ quaiificaco,
faledtic no estada avil de vitve.

Adguirente(s): herdeiras fithas, ELISABETH FERRATZ DE MELLO, casada Com
ALFREDD JOSE EERRAZ BE MELLO, ¢ MARINA AMARO, civada com DEOLINDO

Primeiro Oficial de Registro de Imoveis,

AMARD, 3 qualificadas, na seguinte proporgdo: 1/4a cada herdeirs filha
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3 - VISTORIA

Para elaboracdo do laudo, o perito compareceu a Rua Coronel
Barbosa, n° 468, n° 470 e n° 470 HCO1 no dia 24 de marco de 2023 as 15:00

horas, ocasido em que vistoriou o imével em questao, tendo sido acompanhado por

Elisabeth Ferraz de Mello, Alfredo Ferraz José de Mello, Sérgio Ferraz de Mello,

Ménica Amaro, Marcos Amaro e o locatario senhor Jurandir .

3.1 - DO TERRENO

O terreno do imével em questdo possui as seguintes

caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via | SUPEREFICIE: Seco
SITUAGAO: Meio de quadra TOPOGRAFIA: Plano
AREA DO TERRENO 517,94 m?

3.2 - DAS BENFEITORIAS

As edificacbes sobre o terreno possuem as seguintes
caracteristicas:

CASA N° 468

USO/CLASSE: Residencial TIPO/GRUPO: Casa Residencial

IDADE*: 40 anos PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

ESTADO DE CONSERVAQAO: Edificagcdo sem
valor

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 141,04 m?
* |dade de acordo com a vida util

jodaimeatde po EEMSNTHEY AENRKDBE B[ Teibribahdbdhudtisticdode Eatimidel € £ b &dolqy notoicoialdd @ en 2706 22223458 516944£7, sedibaomiimem WIPAR2Z70)
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N° DE PAVIMENTOS: 02
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CASA N° 470 HCO1

USO/CLASSE: Residencial TIPO/GRUPO: Casa Residencial

IDADE*: 40 anos PADRAO CONSTRUTIVO: Econdémico
N° DE PAVIMENTOS: 01 Easlo(')rﬁDO DE CONSERVACAO: Edificacédo sem

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 132,36 m?
* |dade de acordo com a vida util

CASA N° 470

USO/CLASSE: Residencial TIPO/GRUPO: Casa Residencial

IDADE*: 40 anos PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

ESTADO DE CONSERVAGAO: Necessitando de
Reparos Simples a Importantes

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 86,64 m?
* |dade de acordo com a vida util

N° DE PAVIMENTOS: 02

3.3 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa

a apresentar o arquivo fotografico que segue:

jgahimeatdepo EEMANTHEY NENRADBE BITeibrinahdbdhidtisticdodb sEstiaided € 8a b £ olq otocoialdd @ e 706 2200343510344£7, ,mmnmmwmmm@La
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Pavimento Térreo  Pavimento Superior

Dormitono

Cozinha /’L T

oala de
_ Estar Dormitario

e | L PV

Sacada

I r. L

CROQUI DO IMOVEL - CASA N° 468.
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cuintal

1/

Diormitario Cozinha

" .~ Salade Estar

i T
Diormitorio I |
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CROQUI DO IMOVEL — CASA N° 470 HCO01
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Pavimento Térreo Pavimento Superior

Quintal

Casa 470 HCO1

: e
W.c,x'u
J:" Dormitério
Area de Servigo
B 4
v Cozinha
— = - 1]
Dorm.
Garagem| | Dormitério T Sala
J SLS H:%: = —

L Sacada
EI | I

CROQUI DO IMOVEL - CASA N° 470
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FOTO 01
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

FOTO 02

thigalimreatdepo EEMENTHEY AENRKDBE B Teibubahdedk dtistcdodesEsttidel 8 8a 6 &dolq

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL — CASA N° 468.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Textura acrilica.

Pintura latex sobre gesso.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

FOTO 03

Pavimento Térreo

Sala de
Estar

JI)Varanda

VISTA DA VARANDA.

Monte Alegre - Piracicaba
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Pavimento Superior

Dormitario

L/

Dormitdrio

VT
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FOTO 04

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.
Pintura latex sobre argamassa.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

Pavimento Térreo

W.C
J { 2o
Area de
Servico
S
Cozinha

Sala de
Esiar

J]\Varanda
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Pavimento Superior

Dormitério

L/

Dormitdrio

Y
Sacada

—

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Cerémico.
Azulejo até meia parede.
Pintura latex sobre argamassa.

Véo livre.
Sem porta(s).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Pavimento Térreo

H‘ W.C
] [
Area de
Senvico

— \J

Cozinha

e

Sala de
Estar

J]\Varanda

VISTA DA COZINHA.

Evandro Henriquefls. 287

Engenheiro Civil

Pdés-Graduado em Mecanica

Pavimento Superior

Dormitério

Dormitdrio

Y]
Sacada
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S):Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Telhado aparente.

. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Pavimento Térreo

W.C

Area de

1 Senigo X

Cozinha

Evandro Henriquefls. 2388
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Pavimento Superior

Dormitério

Dormitdrio

Y]
Sacada

VISTA DA AREA DE SERVIGO.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede. W .C

Area de
Senvica

1:l\[

Pavimento Térreo  Pavimento Superior

Dormitério

Cozinha
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do IL/
observador quando do registro fotografico. Sala de

Estar Dormitério

J]\Varanda ]'\d/‘"
Sacada

jgabimeatdgpo EEMSNTHEY AENRKDBIE B[ TeibtibahdbdkdtisicdodesEstiidal S &6 &dalq

)

VISTA DO BANHEIRO.
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FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Pavimento Térreo  Pavimento Superior

otoroialdo@en?62023453s10427, ,MQWWMW‘J’

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. W .C
TETO: Pintura latex sobre argamassa. : =
Area de
Senvica
\L[ Dormitario
Cozinha e
Jw e
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do IL/
observador quando do registro fotografico. Sala de
Estar Dormitério
J]\ Varanda ]'\d/‘"
Sacada
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Pavimento Térreo  Pavimento Superior
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PAREDE(S): Azulejo até o teto. W .C
TETO: Pintura latex sobre argamassa. ; =
Area de
. Madeira. Senvico
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). [
. Ferro com vidro. \_ S
JANELA(S): Basculante. — Dormitario
Cozinha
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do IL/
observador quando do registro fotografico. Sala de
Estar Dormitério
J]\\ Varanda ]'\d/‘"

Sacada
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VISTA DO BANHEIRO.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

Pavimento Térreo

W.C
)  —
Area de
Senvica

1:l\[

Cozinha

Sala de
Esiar

Varanda
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Pavimento Superior

Dormitério

L

Dormitdrio

a
'y

VISTA DO DORMITORIO.

Monte Alegre - Piracicaba
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
PORTA(S): Madeira com vidro.
Giro de 2 folhas (dobradigas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

FOTO 11

Pavimento Térreo

Cozinha

W.C
)  —
Area de
Senvica

Sala de
Esiar

VISTA DA SACADA.

Monte Alegre - Piracicaba
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Pavimento Superior

Dormitério

—=—

Dormitdrio

d

Sacada®=
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.
Pintura latex sobre argamassa.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

Pavimento Térreo

W.C
) { 2o
Area de
Senvica
Cozinha

Sala de
Esiar

Evandro Henriquefls. 204
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Pavimento Superior

Dormitério

L/

Dormitdrio

Y
Sacada

VISTA DO DORMITORIO.
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL - CASA N° 470 HCO1.

FOTO 14
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VISTA DO CORREDOR DE ACESSO A CASA N° 470 HCO1.
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. L/

Quintal

Dormitdria Cozinha

Dormitdrio

Cuwintal

otoroialdo@en?62023453s10427, ,MQWWMW‘J’
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Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

33131111398
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Lo KI:

Quintal

Dormitdria Cozinha

weC

Sala de Estar

Dormitdrio

otoroialdo@en?62023453s10427, ,ssrhbmm’(mmmWfPMZ&W‘@L
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Cuwintal

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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Monte Alegre - Piracicaba



€]

Evandro Henriquefls. 288

87

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Engenheiro Civil
Pdés-Graduado em Mecanica

FOTO 17

]

B e e T e
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL CASA N° 470.

FOTO 18
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VISTA DO CORREDOR DE ACESSO A CASA N° 470.
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FOTO 19

CARACTERiSTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo Pavimento Superior
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. S

PORTA(S): Ferro.
Giro de 2 folhas (dobradicgas).

Casa 470 HCO1

=

W.C~
Dormitério

. . ~ _ Area de Servigo|
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do e | |e—r
observador quando do registro fotografico. ) { l up T e
C Cozinha Cozinha

otoroialdo@en?62023453s10427, ,ssrhbmml’mmmWfPMZ&ml@jT
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VISTA DA GARAGEM.
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FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo A SR
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Quintal

TETO: Telhado aparente.

PORTA(S): Vao livre.
Sem porta(s).

Casa 470 HCO1

—

otoroialdo@en?62023453s10427, ,ssrhbmnﬁ]nmmwmmml@L
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W.C~ =
5 ‘J Dormitério
Area de Servigo|
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do e R
observador quando do registro fotografico. 3 Hlcoaema)
NV |
Garagem | Dormitério Dom,jl Sala
{| VT - Ly
J:E’—l
o Sacada
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VISTA DA AREA DE SERVIGO.
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FOTO 21

CARACTERiSTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo Pavimento Superior
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. S
TETO: Telhado aparente.
PORTA(S): Madeira.

Giro de 1 folha (dobradicas).

Casa 470 HCO1

—
" J
Dormitério

Area de Servigo

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do JRN| | S
observador quando do registro fotografico. ﬁ o T
UP. Cozinha ¥ CozinhaL

=

ntoroialdo@en?R62200343s10427, ,ssxhi)mnﬂinmmWA\mm@L
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Garagem| | Dormitério
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VISTA DO BANHEIRO.
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FOTO 22

CARACTERiSTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo Pavimento Superior

Quintal

Casa 470 HCO1

otoroialdo@en?62023453s10427, ,srhbmm’t’mmmWfPMZ&W‘@L
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/ -
JW:'.C’ ’ 'J Dormitéio

Area de Servigo|

= —

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Cozinha

Garagem| | Dormitério

ppo EEMENTHEY AENRKDBE B[ TeibubahdedkdtistcdodadEsttidal S 8a 8 &dalq

VISTA DA CASA 02 — IMOVEL N° 470 HCO1.
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FOTO 23

CARACTERiSTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo Pavimento Superior

!

Quintal

Casa 470 HCO1

=

W.C~
Dormitério

Area de Servigo|
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do e N ™
observador quando do registro fotografico. { , Fo TF}

Cozinha v Cozinh:
d J

———-1
Dorm.
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Garagem| | Dormitério

M
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VISTA DO QUINTAL.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Pavimento Témreo

PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Quintal

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

== =

Casa 470 HCO1

—
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Pavimento Superior

=

Area de Servigo|

= —

Cozinha

Garagem| | Dormitério

VISTA DA SALA DE ESTAR.

Monte Alegre - Piracicaba

Dormitério

E—

(-up-
7, Cozinha
LS

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

873

coialdd @ en?R6 2200345516942, Ssxbi)mnummmefF’MZ‘&WJ

Para conferir o original, acessé o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006892-80.2029.8.26.0451 e codigo 6FAROF3N.



Evandro Henriquefls. 305
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

873

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: Pavimento Térreo A SR
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Quintal

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Casa 470 HCO1

—

=
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w.Cc~
JZI P ‘J Dormitério
. . ~ - Area de Servigo| .
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do RN (| —
observador quando do registro fotografico. e e
ﬂ Cozinha ¥ CozinhanL
N -~ —
Garagem| | Dormitério Dom,jl Sala
UMDY L] [l 1
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VISTA DA COZINHA.
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4 — DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliagbes é o conjunto de conhecimentos
técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens, que necessita de
profissional com soélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos,
estatistica, matematica e Engenharia Econémica, visto que € realizada por varios

métodos: Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposicdes expressas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é funcédo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatodria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A formula basica para o emprego do meétodo é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imdvel procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

873
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4.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinagao do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacao é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificagdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliacao,

teve inicio na década de 1950, com a publicagdo do Projeto de Norma Brasileira de

ooolaldo @MBK’B@QQ%&S‘]W, ,ssxhbconﬂ'mm\mpmmm

Avaliacdo de Iméveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliagao de bens, inclusive imoéveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacédo e precisao auditaveis,
apresentado todos os elementos de composicdo que definiram o valor de avaliagao e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliacoes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencdo do
valor do imével, tendo como premissa o mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econOmicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.
Portanto, para o desenvolvimento do método € necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regido de forma voluntaria e consciente, na data

de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em

jgabireatdepo EEMSNTHEY AENRKDBIERBITeibtibahdbdkidtisicdodasEstiidel 8 &n 6 &dolqmno
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que deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com os seguintes

aspectos:

- Localizacao;
- Tipo de Imovel;
- Dimensoées;
- Data da Oferta.
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Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem

peculiaridades que afastam o seu uso na elaborac¢ao dos trabalhos.

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transacgao, ndo havera o referido desconto.

b) A regido classificada e qualifica o imovel, quanto aos parametros

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizacao;

- Consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua;

- Acesso.

Ainda, ha de se considerar as limitagcbes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes

restricées:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservacao da natureza;
Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protegdo permanente e demais restrigées.

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Observando-se os fatores acima, sao obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico € determinada a meédia
aritmética e seus limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO |, para o local foi fixado o valor
unitario de terreno em R$ 1.095,05/m? e para o calculo do valor do terreno sera usada

a seguinte férmula:

VT =VuxSTxFfxFp

onde:

Vu - valor unitario homogeneizado .... R$ 1.095,05/m?

ST - area total do terreno .......ccccccceuuene.. 517,84 m?
Ff—fatorfrente .......cooovvviiiiniiiiiie 1,1067
Fp — fator profundidade............cc.......oooooeee.. 1,0000

Substituindo e calculando, vem:

VT =R$ 1.095,05/m? x 517,84 m? x 1,1067 x 1,0000

VT = R$ 627.566,07
(Seiscentos e vinte e sete mil, quinhentos e sessenta e seis reais e sete
centavos).
Data base: MAIO DE 2023.
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcio sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagdes em funcéo da sua classificagéo e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgcdo (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificacdo € multiplicado pela area construida

ooolaldo @mamemﬂﬂmﬁ@%@, ,ssxhamnﬂinmmWﬁPM?@@L
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e pelo seu fator de adequagéo ao obsoletismo e ao estado de conservacéo (Foc)

para levar em conta sua depreciacdo, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC_ xR-8NxE

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificagdes — Valores de Venda 20027,

R-8N: custo basico unitario de edificagao, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservagao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

thigadireatdepo EEMENTHEY AENRKDBE B[ TeibubahdedkdtistcdodasEatiidel 8 86 &dalqmo

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os

calculos:
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Engenheiro Civil
4 Pd6s-Graduado em Mecanica §
§
Casa 468 %
| CUB (Sinduscon) - R8-N | 1914,68 | g
| Tipo | Residencial | \8
Residencial Casa Simples (7) g
Escritorio - g
Galpao - e
Cobertura - @
§
| Reparos | Sem valor | §
<o}
| | | :
Idade 40 ‘E
S
| Area Construida (m?) | 141,04 | S
Unitario do Padrdo 1,0602 :
Unitario da Construgao R$2.029,94
Valor de K de Ross Heideck 0,0000
Valor do Foc 0,2000
Valor da Benfeitoria | R$57.260,65

Casa 470 - HCO1
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| CUB (Sinduscon) -R8-N | 1914,68 |
| Tipo | Residencial |
Residencial Casa Economica (-)
Escritério -
Galpao -
Cobertura -
| Reparos | Sem valor |
| Idade | 40 |
|  Area Construida (m?) | 132,36 |
=
Unitario do Padréao 0,7812
Unitario da Construgio R$1.495,75
Valor de K de Ross Heideck 0,0000
Valor do Foc 0,2000
Valor da Benfeitoria R$39.595,44
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Casa 470
| CUB (Sinduscon) - R8N | 1914,68
| Tipo | Residencial
Residencial Casa Simples (-)
Escritorio -
Galpao -
Cobertura -
| Reparos |Reparos simples / importantes|
| Idade | 40
| Area Construida (m?) | 86,64
Unitario do Padrao 1,0602
Unitario da Construgao R$2.029,94
Valor de K de Ross Heideck 0,3681
Valor do Foc 0,4945
Valor da Benfeitoria R$ 86.963,75

VB = R$ 183.819,64

(Cento e oitenta e trés mil, oitocentos e dezenove reais e sessenta e

quatro centavos).
Data base: MAIO DE 2023.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

873

jgabireatdepo EEMSNTHEY AENRKDBIE B[ TeibtibahdbdkdtistcdodbEstiddel 8 &a 6 &#dolq mionialdd @ en? 2706 200345851 BH4E7, ssxbamnummWﬁPMW@J

Jy

Para conferir o original, acessé o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006892-80.2029.8.26.0451 e codigo 6FAROF3N.



Evandro Henriquefls. 393 g
E heiro Civil
(" Pés-Granc?L?:doe Igr)n I\I/I\:elcénica %
, =
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL g
\8
Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias %
(VB), obtém-se o valor do imovel (VI), onde temos: g
‘§
:
R
VALOR DO TERRENO R$ 627.566,07 %
8
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 183.819,64 S
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 811.385,71

Em ndmeros redondos:

VALOR DE 100,00% DO IMOVEL = R$ 810.000,00

(Oitocentos e dez mil reais).

Data base: MAIO DE 2023.

VALOR DE 50,00% DO IMOVEL = R$ 405.000,00

(Quatrocentos e cinco mil reais).
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Data base: MAIO DE 2023.
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VALOR DE 25,00% DO IMOVEL = R$ 202.500,00

(Duzentos e dois mil e quinhentos reais).

Data base: MAIO DE 2023.

VALOR DE 12,500% DO IMOVEL = R$ 101.250,00

(Cento e um mil, duzentos e cinquenta reais)

Data base: MAIO DE 2023.
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5 - CONCLUSAO

O valor dos imdveis descritos nos AUTOS DA AGCAO DE
PROCEDIMENTO COMUM CIVEL, requerida por ELISABETH FERRAZ DE
MELLO, em face de MARISA AMARO, MONICA AMARO, MARCIA AMARO e
MARCOS AMARO, s3o de:

VALOR DE 100,00% DO IMOVEL
RUA CORONEL BARBOSA, n° 468, 470 HCO1 e 470

VT = R$ 810.000,00

(Oitocentos e dez mil reais).
Data base: maio de 2023.

VALOR DE 50,00% DO IMOVEL
RUA CORONEL BARBOSA, n° 468, 470 HCO1 e 470

VT = R$ 405.000,00

(Quatrocentos e cinco mil reais).
Data base: maio de 2023.
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VALOR DE 25,00% DO IMOVEL
RUA CORONEL BARBOSA, n° 468, 470 HCO1 e 470

VT = R$ 202.500,00

(Duzentos e dois mil e quinhentos reais).
Data base: maio de 2023.
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VALOR DE 12,50% DO IMOVEL
RUA CORONEL BARBOSA, n° 468, 470 HCO1 e 470

VT = R$ 101.250,00

(Cento e um mil, duzentos e cinquenta reais).
Data base: maio de 2023.
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6 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que

€ composto por 51 (cinquenta e uma) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Piracicaba, 22 de maio de 2023.
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EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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ELEMENTOS DE PESQUISA

ANEXO |
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gl?E'\:IWEERNc:'g: DATA FONTE DE INFORMACAO LOCALIZAQI—\O 'I{’\E;RREZEFE TESTADA (m) I%?nl?)l\Fl ;lNSDC|§E VALOR
1 15/5/23 ?:I" (';';‘;";;3_33 3éRef': TE2571) S#o Judas 450,00 10,00 4500 | 339,27| R$ 495.000,00
2 15/5/23 (FR'\e"fa"T'g 1'2“3%”)i'iéTr:’l‘: (18) 2106-6700 S#o Judas 330,00 12,00 27,50 | 339,27| R$ 530.000,00
3 15/5/23 ?;;?ﬁgg%;g‘;”a 'm°biT”jr:i"z‘ 10y 3375.7404  |/ONiM Europa | 532,50 15,00 3550 | 339,27| R$ 700.000,00
4 15/5/23 ?;"(‘1’ SZ’;‘;"; g:g';“‘""eis (Ref. TEO217) Jardim Europa | 355,00 10,00 3550 | 339,27l R$  460.000,00
5 15/5/23 z;::_iﬂgggzg')m“a 'm"Tk:::i?;g suop-1030  |Jardim Europa | 550,21 10,00 5502 | 339,27| RS 580.000,00
. AREA DE VALOR UNITARIO
i IRV el B W S B o
1 R$ 495.000,00 450,00 1,00 0,94 0,90 1,00 1050,05
2 R$ 530.000,00 330,00 1,05 1,00 0,90 1,00 1381,05
3 R$ 700.000,00 532,50 1,11 1,00 0,90 1,00 1069,05
4 R$ 460.000,00 355,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1166,20
5 R$ 580.000,00 550,21 1,00 1,17 0,90 1,00 808,92
MEDIA 1095,05
LIMITE (-30%) 766,54
LIMITE (+30%) 1423,57
MEDIA SANEADA 1095,05

—
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