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66.401 01 Diadema, 18 de agosto de 2016

M.53.372/AA1Y1

IMOVEL: APARTAMENTO N° 132 (cento e trinta e dois), localizado no 13° pavimento, Torre 02, do
"VIVENCE CONDOMINIO CLUB", na Avenida Alda n° 858 ¢ 882, neste distrito, municipio e comarca,
com area privativa total de 53.5000m2, a drea comum total de 39,2680m2, ja incluida a drea
comrespondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva do condominio,
sujeita ao auxilio de manobrista, ¢ a area total de 92,7680m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,003797126
no terreno e demais coisas de propriedade e uso comum do condominio.

CONTRIBUINTES: 4002800800 e 4002801100.

PROPRIETARIA: LOCAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ(MF)
n° 04.422.091/0001-04, com sede na Avenida indico n°411, sala 31, Jardim do Mar, Sdo Bernardo do
Campo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.02/53.3
(incorporacio), todos deste Registro.

06.05.2014 (aquisi¢do) e R.06/53.372, de 26.03.2015

UN
dré d Camargo Fe

“(Oficiala

AV.01 - Em 18 de agosto de 2016. U

Averba-se, nesta data, a abertura desta ficha complementar para o imovel acima descrito, em fase de
constru¢do, nos termos do item 226.1, Segdo VIII, das Normas da, (Zorregedoria Geral da Justica de Sao
Paulo-SP. .

Patri

Patricia Alyes de Oliveira André de’Camargo Ferraz
__Es |Oficiala

v
R.02 — Em 03 de maio de 2017. U

Ref. prenotagio n°® 149.194, de 28 de margo de 2017.

HIPOTECA: Conforme Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Mutuo Para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo -SBPE, comcaréter de escritura publica, firmado em Sao Paulo-SP,
em 29 de dezembro de 2016, a proprietiria deu a fragiio ideal de 0,003797126 do terreno objeto desta
matricula, que correspondera ao futuro apartamento n® 132, Torre 02, do empreendimento denominado
“VIVENCE CONDOMINIO CLUB”, bem como as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, que com
outras fragdes, totaliza a fragdo ideal de 0,433865742 do terreno, em primeira e especial hipoteca,
transierivel a terceiros, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantia da abertura de
um crédito no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), destinado 2o financiamento da construgio
do referido empreendimento imobilidrio, com prazo de amortizagio de 24 (vinte ¢ quatro) meses, coma
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taxa de juros nominal de 13,1746% a.a., efetiva de 14,00% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizagio
Constante - SAC, sendo que o saldo devedor sera atualizado mensalmente, mediante aplicagio do mesmo
indice e da mesma periodicidade de remunerag¢do do saldo das contas de poupanga, na data de aniversario
do presente contrato. Constam do titulo outras cldusulas e condigdes. A hipotecante apresentou a Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido
n° AB6E.08D3.212D.A6F7, emitida em 18.10.2016, a qual abrange inclusive as contribui¢des sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do parédgrafo unico do art 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. (Microfilme
n® 149.194).

Amto i Anton alves -Sousa
/ _Esc \(‘nte\ Substit

AV.03 — Em 22 de setembro de 2017.

Ref. prenota¢io n® 152.383, de 04 de setembro de 2017.

CANCELAMENTOQ: Averba-se, nostermos do Instrumento Particutar de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Vinculada a Empreendimento, comFianga, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Qbrigigdes — Recursos SBPE, comUtilizagdo do FGTS dos Compradores, comcarater

02 supra, conforme autorizagdo da credora, constante do item 1.1, do referido
° 152.383).

/w fudencio Filho Antont es d¢ Sousa
70 £ crevente Subg}itut

R.M4 - Em 22 de setembro de 2017.

Ref. prenotacdo n® 152,383, de 04 de setembro de 2(17.

VENDA _E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagfio anterior, a
proprietaria VENDEU a fra¢do ideal equivalente a 0,003797126 do terreno objeto desta matricula, a qual
corresponderd ao apartamento n° 132 (cento e trinta e dois), localizado no 13° andar, Torre 02, do
empreendimento denominado “VIVENCE CONDOMINIO CLUB?” e futuras benfeitorias, pelo valor total
de R$ 304.950,00 (trezentos e quatro mil novecentos e cinquenta reais), correspondendo R$ 19.289,40
(dezenove mil duzentos e oitenta e nove reais ¢ quarenta centavos), a frag@o ideal e o restante as
benfeitorias a serem realizadas, a SAMIRA FERREIRA ARAUJO, RG n° 45.866.588-SSP/SP,
CPF(MF) n° 367.005.288-79, e seumarido LUIZFERNANDO ARAUJO CAMILO, RG n° 35.309.057-
8-SSP/SP, CPF(MF) n°® 352.496.308-04, brasileiros, agentes administrativos, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Vigosa do
Ceard, n° 66, Vila Mascote, Sdo Paulo-SP, sendo que, do valor total acima, R$ 35.317,96 (trinta e cinco
mil trezentos e dezessete reais e noventa e seis centavos) corresponde a utilizagiio dos recursos da conta
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vinculada ao FGTS dos compradores. Esta arquivada nesta Serventia Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unifio n°
F253.868E.D18C.80FF, emitida em 01.06.2017, a qual abrange inclusive as contribuigbes sociais
previstas nas alipegs a" a "d" do parégrafo tnico do art. 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. Valor Venal

: A75,52. Valor Venal Proporcional base de cdiculo do ITBL: RY 12.107.,86.

Antonio Sousa
_ Subsiidto/ /

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a fragio ideal equivalente a 0,003797126 do
terreno objeto desta matricula, a qual corresponderéd ao apartamento n° 132 (cento e trinta e dois),
localizado no 13° andar, Torre 02, do empreendimento denominado “YVIVENCE CONDOMINIO CLUB”
e futuras benfeitorias mencionadas no registro anterior, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ(MF) sob n° 00.360.305/0001-04, comsede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-
DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 177.588,37 (cento e setenta ¢ sete mil quinhentos e
oitenta e oito reais e trinta e sete centavos), a ser amortizada em 420 (quatrocentos e vinte) meses, pelo
SAC - Sistema de Amortizagiio Constante Novo, comjuros a taxa nominal de 10,4815% a.a. e efetiva de
11,0001% a.a., ou nominal de 10,2541% a.a. e efetiva de 10,7500% a.a., caso os devedores/fiduciantes se
enquadrem nas condigSes impostas no item 2.2 do titulo, com prestagio mensal inicial no valor total de
R$ 2.048,76 (dois mil quarenta e oito reais e sctenta e seis centavos), vencendo-se a primeira 23 de
setembro de 2017, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que, 0 saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do aniversério do contrato, com

-at6 de atualizacdo aplicdvel aos depdsitos de poupanga do dia correspondente ao
: ais, constando do titulo outras cliusulas e condigdes. Valor de avalia¢do do
lico leilio:R$ 304.950,00. (Microfilme n° 152.383).

Iiscrevente

’l
R.05 —-Em 22 de setem'Lro de 2017.

Ref. prenotagfio n° 152.383, de 04 de setembro de 2017.

Antonio Ives de Sousa
Substifuto

/
AV.06 — Em 08 de agosto de 2019.
Ref. prenotagio n°® 164.970, de 29 de julho de 2019.
Averba-se que, conforme AV.14 e R.15/53.372, foi averbada a construgéio e registrada a instituigéo e

especificagio da Torre 02 do Empreendimento denominado "VIVENCE CONDOMINIO CLUB", passando
esta ficha complementar a constituir a matricula de nimero em epigrafe. (Microfilme n° 164.970).

Continua no verso.
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Selo digital. 1198003110164970TOBADT19C

Ellen Honji
screvénte

R.07 — Em 08 de agosto de 2019.
Ref. prenotagdo n® 164.970, de 29 de julho de 2019.

ATRIBUICAO: Conforme Instrumento Particular de Instituigio e Especificagdio Parcial de Condominio
com Atribuigdio de Unidades, firmado em S#o Bemardo do Campo-SP, em 29 de julho de 2019, pela
. incorporadora LOCAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., qualificada, o apartamento
objeto desta matricula, foi atribuide, pelo valor de R$ 285.660,60 (duzentos e oitenta e cinco mil
seiscentos e sessenta reais ¢ sessenta centavos), aos adquirentes mencionados no R.04 supra. Valor
Derivado da Edificagdo: R$ 161.509,48. (Microfilme n° 164.970).

Selo digital 1198003210164970TY1ZAF19H

Ellen o Honji
screvenie

AV.08 —Em 30 de agosto de 2022,
Ref. prenotagiio n°® 182.822, de 24 de mar¢o de 2022,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos firmados pela credora fiduciaria,
em Bauru-SP e em Floriandpolis-SC, respectivamente em 24 de margo de 2022 e em 15 de agosto de
2022, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes SAMIRA FERREIRA ARAUJO e set
marido LUIZ FERNANDO ARAUJO CAMILO, qualificados, que, intimados para pagamento e
constituidos em mora, deixaram transcorrer o praze legal sem purgarem a mora, averba-se a
CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE n® 53500000381, qualificada, na forma do §7° art. 26, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribufdo o valor de R$ 306.473,89 (trezentos e seis
mil quatrocentos e setenta e trés reais e ojtenta e nove centavos). Valor Venal: R$ 264.892,73. Valor
Venalbase de cdleulo do ITBI: RS 272.345,00. (Microfilme n° 182.822).

Selo digital 11980033101828229AAWN622S

Carlos Ed Silva Leite
Escre
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 29/08/2022, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado hé mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrénico, ¢ ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data ¢ hora
abaixo indicadas.

Ao Serventuario.......... R$38,17 Certidao expedida as 08:43 horas do dia 31/08/2022.
Ao Estado .......ceueeee. R$ 10,85 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, X VI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... R$ 743 Protocolo n®.182.822
Ao Reg. Civil ............. RS 2,01
Ao Trib. de Jus. .......... R$ 2,62
AOMP..oor o, R$ 1,83

TOTAL ..coovciiiiine R$ 63,67

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C301828221G7KRH220

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.




		2022-08-31T08:45:41-0300




