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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 01, localizado no pavimento térreo do Bloco 7, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, nesta cidade, perimetro urbano, a Rua 01, n°® 454, no
loteamento denominado Jdias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa, 6,399m* de
area comum, totalizando 53.189m® com uma fra¢do ideal de 92,5036m? ou 0,4167% no terreno.
confrontando pela frente com o “hall” de circulagdo comum do pavimento e 4rea livre de uso comum
do condominio, do lado esquerdo e fundos com 4rea livre de uso comum do condominio, e do lado
direito com a unidade de final “2”, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum do
condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n°® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

Oficial Substituta

Apartamento 01 — Bloco 7

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 74.075, datado de 11/01/2016 e Incorporacio
Imobiliaria registrada sob n°® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral,
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.486 de 01/03/2016.

Dra. Ana Regina Romi Zanatta

.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em constru¢io, esta ficha é complementar 4 matricula n®
74.075 e se transformard em matricula autdbnoma quando da conclusdo da obra, institui¢do e

especificagdo do minio.
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Cartos Alberto Modesto Edson Luis Domingues de Faria )
~ ‘ente Autorizado Escrevente Habilitado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se a esta averbacdo para constar que sobre a fra¢do ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF. no Setor Bancario Sul. Quadra 4. lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04.
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n°® 855553790350,
datado de Sdo Paulo-SP. 11 de novembro de 2016, com carater de escritura piblica, em garantia da
divida confessada e demais obrigagdes assumidas. no valor de RS 19.446.280.00 (dezenove milhGes,
quatrocentos e quarenta e seis mil. duzentos e oitenta reais), destinado a constru¢do do

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
Matricula n® 74.075
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2 W empreendimento “Condominio Residencial Safira”. A referida hipoteca é garantida pelas 240 unidades
W ' do empreendimento. conforme registro n® 05 da matricula n® 74.075 de 27/12/2016.
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) Dl.. AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste. 22 de fcyéreigg” de 2017. Por Instrumenio
O = Particular de Compra e Venda de Terreno e Muiuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
=4 .m Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida -

PMCMYV - Recursos do I - com Utilizagdo do F os Compradores - Contrato n

3 CMV - R do FGTS Utilizagio do FGTS dos C d C o
nI.U = 855553797647, datado de 20 de janeiro de 2017, a credora Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o
m = cancelamento da hipoteca mencionada na averba¢io n® 01 desta ficha. Valor base RS 81.026.16.
2w

Protocolado sob n® Yw@s 17/02/2017.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 22 de fevereiro de 2017. Por Instrumenio
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional.
Alienacdio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida =
PMCMYV - Recursos do FGTS - Contrato n° 855553797647, datado de 20 de janeiro de 2017,
expedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, com carater de escritura ptblica, a proprietaria, HM 24
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu a fragio ideal de
0,4167% do terreno que correspondera ao Apartamento n° 01 do Bloco 07 do “Condominio
Residencial Safira”, para VALDINEI ALESSANDRO BALDI, operador, RG/SP. 457023235, CPF.
315.979.038-09 e sua mulher com a qual é casado sob o regime de comunhio parcial de bens, :%
vigéncia da Lei 6.515/77, MICHELE DE OLIVEIRA SOUZA BALDI, gerente, WQ\mwp
383256811, CPF. 369.160.708-03, brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Om:dxm
Grande, 1623, pelo valor de R$ 16.816,62 (dezesseis mil, oitocentos e dezesseis reais e sessenta m
dois centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos mow
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com @

codigo de controle n® 9B18.70B0.BA2B.EG95, emitida em 18/10/2016. Valor base de calculo d&
ITBIRS 151.790,00. P olado sob n° 203.952 em 17/02/2017.

Edson Luis Domingug;
9 abilitado
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d' Oeste, 22 deAfevereiro de 2017. Pelo mesme
contrato mencionado no registro anterior, VALDINEI ALESSANDRO BALDI e sua E:_rou
MICHELE DE OLIVEIRA SOUZA BALDI, ja qualificados, alienam fiduciariamente .w
propriedade ora resolavel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede a:m
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob :N
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como 4ol
fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais € legais, no valor de R$ 104.427,86 (cento € &
quatro mil, quatrocentos e vinte e sete reais e oitenta € seis centavos), a ser amortizado em 360 _:mmo%
com a taxa de juros nominal de 5,0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se o n:_:m:ﬂm
encargo mensal em Mo\oo\wo: conforme condigdes constantes do titulo. O valor destinado &
aquisi¢do do terreno e a construgio do imovel residencial urbano equivale a R$ 151.790,00 (cento & &
cinqgiienta e um mil, setecentos e noventa reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 29.353.8%°
de recursos proprios, R$ 6.620,34 de recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 11.388,00 de desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$ 104.427,86 de financiamento. O imével alienado
fiduciariamente foi avaliado por R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O sistema de amortizago
para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo é a TP - Tabela Price. Com a constituigio da
propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes
em possuidores diretos e a credora fiducidria em possuidora indireta deste imével. Protocolado sob n®
203.952 em 17/02/2017

- AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Ocste, 27 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadcu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagdo para constar
que, em virtude da averbagiio da construciio do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, situado
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Dr. Marco Antonio Zanatta —\
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na Rua Geraldo Pereira de Brito, n° 454, e registrada sua Institui¢do e Especificagdo em Condominio
(averbagdo 08 e registro 09 da matricula n°® 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se na
matricula n® 83.192 referente ao apartamento 01 do Bloco 7, ji concluido, como dispde o item
227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo,
declarado pela incorporadora como sendo de padrio baixo. Protocolado sob n° 237.651 em
24/06/2019. Selo digital: 120394331TU000047341RW19N.
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'Carlos Alberto Modesto
A Escrevente Autorizado

AV-06/83.192 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certiddo de
Valor Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.07362.63.08.1451.07.001. Protocolado sob n°® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
120394331TS000047643CO19A.
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Edson/L.uis Domingues deFarta ~~__ arlos Alberto Modesto
EXgrevente Habilitado Escrevente Autorizado

R-07/83.192 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 19/06/2019, o qual dispde que as unidades auténomas deverdo ser atribuidas de
acordo com,os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 01 do
Bloco 7, foi atribuida a VALDINEI ALESSANDRO BALDI e sua mulher MICHELE DE
OLIVEIRA SOUZA BALDI, ja qualificados, pelo valor de R$ 134.973,38 (centro e trinta e quatro
mil, novecentos e setenta e trés reais e trinta ¢ oito centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢io
da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
120394321L.G0000476440J190.
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rlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

Edsén Luis Uoﬂwﬁ:&\n Fart
screvente Habititado

AV-08/83.192 - CONSOLIDACAOQ - Santa Barbara d’Oeste, 16 de agosto de 2022. A requerimento
da Credora Fiduciaria Caixa Econémica Federal, ja qualificada, representada por Milton Fontana -
CPF. 575.672.049-91, nos termos do que dispde o art. 26, §7°da Lei 9.514/97, e ap6s pessoalmente
intimados em 12 de abril de 2022, o Sra. MICHELE DE OLIVEIRA SOUZA BALD], e, Sr.
VALDENEI ALEXANDRE BALDI, ambos ji qualificados, e tendo decorrido o prazo legal sem a
purgacdo da mora, averba-se a consolidag¢do da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, credora fiducidria originaria dos registros n® 03 e 04 desta matricula. O titulo foi
elaborado sob a forma de documento eletrdnico remetido a este Registro de Iméveis por intermédio
da Central Registradores de Imoveis (www.oficioeletronico.com.br) - Protocolo ARISP
n° IN00754626C. Valor base de Calculo do ITBIRS 181.991,82. Protocolado sob n® 258.003
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estade de Sdo
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrnico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artige 19 da Lein® 6.015/73 c/c tem 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tomo I, &€ reproducdo auténtica da matricula € possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Imbveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacies de
alienacoes, dnus reais e de existéncia de acdo real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, € tem referéncia até o dia Gtil anterior &
exposicdo desta certiddo. Nada mais.

Protocoles em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 24 de agosto de 2022 - 08:21

12023943C3KL0002258T6CF222

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Gnico da Lein®6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Publico Total
38,17 10,85 7,42 2,01 2,62 1,91 1.83 64,82
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