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Sumario Executivo

Esta avaliacao tem por escopo avaliar o Galpao localizado na Avenida das Fabricas, 146 - Distrito Industrial - Cianorte - PR, para a finalidade
de Garantia, com data base para maio/2021.

VALORES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO: R$ 3.490.000,00 (Trés milnGes, quatrocentos e noventa mil reais)
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA: R$ 2.339.000,00 (Dois milhdes, trezentos e trinta e nove mil reais)

Considerando o imovel livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriagcdes que pesem sobre 0 mesmo e para a finalidade
especifica para a qual foi destinada esta avaliacao, para a data base maio/2021.
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MODULO 1 — Resumo da Avaliacdo
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1. Introducao

A SETAPE - Servigos Técnicos de Avaliacao do Patrimdnio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede
na Rua Paes Leme, 524, c¢j. 121, Sao Paulo, SP, contratada pela Vicunha Servigcos Ltda. procedeu a avaliagdo de Galpao localizado na
Avenida das Fabricas, 146 - Distrito Industrial - Cianorte - PR, para a finalidade de Garantia, com data base para maio/2021.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e fundamentacéo, definicbes técnicas,
procedimentos para a determinacdo de valores estao detalhadas neste laudo, onde estao detalhados os objetos da avaliagdo e memoriais de
célculo.

1.1. Escopo

Esta avaliagcao tem por escopo avaliar o Galpao localizado na Avenida das Fabricas, 146 - Distrito Industrial - Cianorte - PR, para a finalidade
de Determinacéao do Valor de Mercado, com data base para maio/2021 e apresentar os Valores de Mercado e Liquidagao.

1.2. Premissas Adotadas

O laudo é considerado pela SETAPE como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outra finalidade que néo seja as estabelecidas neste laudo, ou seja, Garantia, ndo podendo servir de base para outras
finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os valores deverao ser re-analisados.

A SETAPE considera para efeito de avaliacao, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus
ou problemas que prejudiqguem o seu bom uso ou comercializagao.

A SETAPE considera que a documentacéo fornecida pelo contratante, para a elaboracao deste laudo, é boa e valida, sendo possivel conciliar
com o imével vistoriado. Vale ressaltar, que as informagdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo nao tém cunho definitivo sobre a
propriedade, litigios ou alienagdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas documentagdes. Considerou-se que o
imével vistoriado seja 0 mesmo descrito na documentagéo fornecida.
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Para efeito de calculo, é adotada a &rea informada no item 1.3.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL e a SETAPE nao realiza medicdes in loco
para comprovagao da area adotada. Na inexisténcia de documentagcado para comprovagao da area do imével, sdo realizadas medicées por
estimativa e a SETAPE reserva-se o direito de rever o valor da avaliagao do imével caso seja apresentado posteriormente a emissao deste
laudo algum documento que comprove a area real do imovel.

N&o foi fornecida a documentagéo atualizada, caso o imével seja utilizado em qualquer operacao, recomendamos a apresentacao e analise da
matricula atualizada.

A SETAPE considera que as informacdes fornecidas pelo Contratante sdo veridicas e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os
valores calculados no laudo de avaliagao caso exista a comprovagao de equivoco ou erro das informagdes fornecidas pelo Contratante que
possa ter interferido no valor do imével.

Presume—se que nao existam condicbes obscuras ou nao aparentes, com relagdo ao imével que o tornaria com mais ou menos liquidez.
Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condigcdes ou pelos servicos que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta
desses fatores.

A SETAPE nao realiza na vistoria ao imovel, estudo de solo ou estudo ambiental, com o intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de
contaminacéao de solo ou da estrutura da edificacéo. Estes estudos ndo fazem parte do escopo deste laudo de avaliagao.

A SETAPE considera que o imével esta regularizado quanto as devidas licencas e laudos para seu funcionamento em conformidade com a leis
municipais, estaduais e federais.

Este laudo de avaliacéao é elaborado de acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, NBR14653 - Avaliacao
de Bens (Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 2 Iméveis Urbanos), além das recomendacdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.
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1.3. Descricao do Imoével

De acordo com a inspecao efetuada no local em 28 de abril de 2021, acompanhado por Sr. Hugo Leonardo, elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliagdo sao as seguintes:

1.3.1. Imével Avaliando
O imével avaliando é composto basicamente por Galpao.
1.3.2. Documentacao do Imével

O terreno do imével avaliando possui formato irregular, topografia plana e area total de 2.361,69 m? . Nao foi fornecida matricula do imével
apenas um Relatério Técnico onde € citada a Matricula n? 16.371 do Cartério de Registro de Iméveis de 2° Oficio de Cianorte-PR, no qual nos
baseamos para a presente avaliacao.

1.3.3. Localizacao

Tipo de Imével: Galpéo

Proprietario: Vicunha Servicos Ltda
Endereco: Avenida das Fabricas , 146 -
Bairro: Distrito Industrial

Municipio: Cianorte

Estado: Parana
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1.3.4. Localizacao do Imoével
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1.3.5. Caracteristicas do Logradouro de Situacao

Logradouro Mao Direcao Largura Qtd Pistas Tracado Pavimentacdo Calcadas Guias Sarjetas
Avenida das Fabricas, 146 Plano 13,60 m Duas Retilineo Dupla Sim Sim Sim

1.3.6. Zoneamento

De acordo com o Plano Diretor vigente do municipio de Cianorte, o imovel avaliando localiza-se em Zona Industrial 1, conforme Lei n°2747 de
2006.
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1.4. Descricao da Regiao

De acordo com a inspecao efetuada no local, as caracteristicas principais da regido onde localiza-se o objeto da avaliagdo séo as
seguintes:

10
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1.4.1. Caracteristicas da Regiao

Uso Predominante: Urbano, Industrial, Residéncia

Densidade de Ocupacao: Média

Padrao Econémico: Médio

Distribuicao da Ocupacao: Horizontal

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Melhoramentos Publicos: Agua, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Guia / Sarjeta, lluminacdo Publica, Transporte Coletivo,
Aguas Pluviais, Arborizagao e Jardin.

Transportes Coletivos: Onibus.

Equipamentos Comunitarios: Lazer, Saude, Cultura, Educacao, Seguranca.

Intensidade de Trafego: Baixo

Nivel de Escoamento: Regular

Principais Polos de Influéncia: Universidade Unopar, Polo de Desenvolvimento - Grupo Morena Rosa
Principais Vias de Acesso: Av, José Silveira, Av Allan Kardec

1.4.2. Ocupacao Circunvizinha

11
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1.5. Diagnéstico de Mercado

Cianorte € um municipio brasileiro localizado na regido noroeste do estado do Parana. O municipio se estende por 811,7 km2 e contava
com 82.620 habitantes no ultimo censo. A densidade demografica € de 101,8 habitantes por km?2 no territério do municipio.

De acordo com pesquisa de mercado, verificamos que nao se tem grande quantidade de ofertas em exposi¢cao com as caracteristicas do
imovel avaliando. Analisamos que existem imdveis no mesmo distrito que estdo ou foram a leilao.

Conforme contato com corretores da regidao entretanto verificamos nao foram verificados terrenos com area semelhante ao avaliando no
entorno do imével apenas em distritos industriais menos consolidados em outras regides. Atualmente corretores afirmam que nao ha

procura de iméveis semelhante ao avaliando no distrito e ha poucas ofertas.

Resumo do Diagnostico do Mercado

Diagnéstico Situacao
Nivel de Oferta Média/Baixa
Nivel de Demanda Baixa
Absorcao Baixa
Desempenho do Mercado Atual Recessivo

12
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1.6. RESUMO DE VALORES

Resumo de Valores
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Resumo de Valores
R$

Valor do Terreno
Valor das Construgdes e Benfeitorias
Valor de Mercado em Uso

Fator Comercializagao
Valor de Mercado

Fator de Liquidagao Forcada
Valor de Liquidacdo Forcada

2.147.452,00
1.730.289,00
3.877.741,00

0,90
3.490.000,00

0,67
2.339.000,00

13
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MODULO 2 - Avaliacdo do Terreno

14
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2. Calculo do Valor do Terreno

2.1. Consideracoes Gerais

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o imoével avaliando, considerando-se as devidas correcoes
especificas ponderadas por homogeneizagdes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado ap6s uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s
seguintes fatores de equivaléncia:

e Equivaléncia de Situacao: da-se preferéncia a locais da mesma situagcao geo-sécio-econdémica, da mesma regido e zoneamento.

e Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

e Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a
situagao, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagao ao meio, utilizagéo etc.

Foi realizada uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram selecionadas
em funcao da localizagao e grau de semelhanga com o imével avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o pregco médio unitario do terreno é de R$ 909,29 / m2, determinado em célculos apresentados
neste modulo.

15
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2.2.

Calculo da Homogeneizacao de Fatores

Planilha de Homogeneizacéo de Fatores

N.Ficha Unitario.Puro Fator.Oferta Unitario.Venda Fator Fator Fator Unit.Homogenizado
(R$/m2) (R$/m?) Proporcéo.Area Localizacéo Homogen. (R$/m2)
62517.0 686,27 0,90 617,65 0,84 1,67 1,51 932,65
62519.0 1.144,16 0,90 1.029,75 0,88 1,00 0,88 906,18
62520.0 1.259,69 0,90 1.133,72 0,83 1,00 0,83 940,99
62522.0 1.058,20 0,90 952,38 0,82 1,18 0,99 942,86
62534.0 1.116,21 0,90 1.004,59 0,82 1,00 0,82 823,76
Dados Calculados apds a Homogeneizacao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Dados Calculados Valores
Limite Inferior 636,50 /m?
Média Aritmética 909,29 /m?
Limite Superior 1.182,07 /m2
Média Saneada 909,29 /m2

Area Total do Terreno: 2.361,69 m?2
Valor Total do Terreno: R$ 2.147.452,00

16
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2.3. Elementos Comparativos Coletados
B - Comparativo 62517.0

Endereco: Rua Terezina , S/N

Bairro: Zona 02 —_—

Cidade: Cianorte ) ‘é -
Estado: PR

Tipo: Sem Edificagdes

Opcao: Venda

A.Terreno: 612,00 m2 A.Construida: - Testada: 10,00 m
Topografia: plana Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 420.000,00
Vi.Terreno: R$ 686,27 /m? Situacao: Oferta - 0.9 Data: mai/2021
Informante: Aki Iméveis - Sra. Sarah - Tel. 44 8434-9088
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C - Comparativo 62519.0
Endereco: Rua Orlando Brugin, S/N
Bairro: Distrito Industrial
Cidade: Cianorte
Estado: PR
Tipo: Sem Edificagdes
Opcao: Venda
A.Terreno: 874,00 m2 A.Construida: - Testada: 80,00 m
Topografia: plana Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 1.000.000,00
Vi.Terreno: R$ 1.144,16 /m? Situacéo: Oferta - 0.9 Data: mai/2021
Informante: Bastos Imoveis - Sr. Marcos - Tel. 44 9854-9360

18



sebGape

D - Comparativo 62520.0

Endereco: Av. das Fabricas, S/N

Bairro: Distrito Industrial

Cidade: Cianorte

Estado: PR

Tipo: Sem Edificagdes

Opcao: Venda

A.Terreno: 516,00 m? A.Construida: - Testada: 10,00 m
Topografia: plana Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 650.000,00
Vi.Terreno: R$ 1.259,69 /m2 Situacao: Oferta - 0.9 Data: mai/2021
Informante: Casado Iméveis e Engenharia - Sr. Miguel - Tel. 44 9 9854-9360
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E - Comparativo 62522.0

Endereco: Rua Alvares Cabral , S/N

Bairro: Zona 1

Cidade: Cianorte

Estado: PR

Tipo: Sem Edificagdes

Opcao: Venda

A.Terreno: 472,50 m?2 A.Construida: - Testada: 10,00 m
Topografia: plana Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 500.000,00
Vi.Terreno: R$ 1.058,20 /m2 Situacao: Oferta - 0.9 Data: mai/2021
Informante: Hugo Leonardo Imoveis - Sr. Hugo - Tel. 44 3018-4411

20
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F - Comparativo 62534.0

Endereco: Avenida Volta Redonda, S/N

Bairro: Parque Industrial

Cidade: Cianorte

Estado: PR

Tipo: Com Edificagbes

Opcao: Venda

A.Terreno: 470,00 m2 A.Construida: 433,00 m2 Testada: 30,00m
Topografia: plana Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 690.000,00
Vi.Terreno: R$ 1.116,21 /m? Situacao: Oferta - 0.9 Data: mai/2021
Informante: Aki Iméveis - Sr. Samuel - Tel. (44) 9 8434-9088

Obs.: Sobre o terreno existem construgdes com o valor atribuido de R$ 165.383,35, restando assim um valor para o terreno de R$

524.616,65

21
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2.4. Mapa de Localizacao do Imével Avaliando e Elementos Comparativos

For development purposes only

(£

k)

For develop(c:?'\em purposes only

2.5. Tratamento Estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos
que excederem este limite (discordantes).

Nesta explanacao adotaremos a seguinte notagao:

e M = média aritmética
e g =média saneada

22
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O intervalo de confianca com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribuigéo t
de Student:

EOQ= t(n—l,a/2)><(%5j
sendo: "
n = n® de elementos
a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:
IC=M=EOQ

"q" somente sera rejeitado se |t(n-1); >t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

( : j
0,5
sendo: n

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

23
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A seguir apresentamos o célculo do tratamento estatistico com seus respectivos resultados e finais:

Dados do Tratamento Estatistico do Terreno

Descritivo

Numero de Elementos Coletados: 5
NuUmero de Elementos Saneados: 5
Média Aritmética (p/m?2): R$ 909,29
Desvio Padrao: 50,01
Coeficiente de Variagao: 5,50%
Limite Inferior (p/m?2): R$ 636,50
Limite Superior (p/m?): R$ 1.182,07
Média Saneada (p/m3): R$ 909,29
T. de Student: 1,5330
Amplitude do Intervalo de Confiabilidade Valor Unitario Percentual de Variacao
Limite Inferior (p/m2): R$ 875,00 -3,77 %
Limite Superior (p/m?2): R$ 943,57 3,77%
Valor do Terreno Valor

Area do Terreno: 2.361,69 m?
Unitario Saneado (p/m2): R$ 909,29
Valor do Terreno: R$ 2.147.452,00
Intervalo de Confiabilidade do Valor do Valor

Terreno

Limite Inferior: R$ 2.066.486,96

Limite Superior: R$ 2.228.417,14
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2.6. Grafico de Analise de Residuos e Valores Observados Versus Valores Estimados

Residuos Relativos

Unitanos Observados (R$/m2

EEREEEREREREEREEEE.

Grafico de Disperséo

Unitarios Estimados (RS/m2)

25



sebGape

MODULO 3 — Avaliacdo das Construcdes e Benfeitorias

26
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3. Descricao das Construcoes e Benfeitorias

Sobre o terreno do imével avaliando existem constru¢des e benfeitorias, cujas descricbes como area construida, padrées construtivos, idade
aparente, estado de conservagéo, entre outras informagdes, serdo fornecidas a seguir:

Tipo: Galpéo N.Pavimentos: |2 Padrio.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto e Metalica
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada Pé.Direito: 2,80 m
Cobertura: Laje Estr.Cobertura:
Dependéncias Neste galpao esta incluso as construgdes denominadas no relatério fornecido como construgao A, B e C.
Internar
Area.Constr.: | 1.123,14 m? | Idade: | 20 anos | Est.Conserv.: | Regular
Piso: Ceramica.
Parede: Alvenaria e Concreto.
Forro: Chapa Metalica, Concreto.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Aluminio.

27
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3.1. Calculo do Valor das Construcoes e Benfeitorias

ltem Descricao Quant Un Soma VI Unitario 1A EC VU VR Dep VI Novo VI Deprec
1 Galpao 1.123,14 m2 Sim 2.032,43 20 c 60 40 0,758 2.282.703,43 1.730.289,20
LEGENDA:
IA: Idade Aparente EC: Estado de Conservacao
VU: Vida Util VR: Vida Remanescente

DEP: Coeficiente de Depreciagao

28
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MODULO 4 - Metodologia de Avaliacdo

29
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4. Metodologia

A avaliagdo do imovel em questao foi procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Partes 1 e 2 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens no que diz respeito a avaliagdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos pregos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcado das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a obtencao dos valores do terreno e das
benfeitorias, optamos pela adogao de uma conjugacao de métodos, quais sejam:

Para obtengc&o do valor de mercado do terreno adotamos o “Método Comparativo de Dados de Mercado” e para a obten¢do dos valores das
construgdes e benfeitorias adotamos o “Método da Quantificagdo do Custo”. Para a obtencao do valor de mercado do imével como um todo
realizamos a composicao do valor do terreno, valor das edificacées e benfeitorias e o fator de comercializacdo, metodologia esta denominada
“Método Evolutivo”.

41. Terreno

4.1.1. Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.
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No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacao. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e
depois da aplicagao de cada variavel isoladamente, visando a sua reducéao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais nao foram
publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtencdo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que determinar os fatores de ajustes necessarios, a fim de
compatibilizar as amostras com o imével avaliando. Com base nesta analise utilizamos na homogeneizagao de fatores os seguintes fatores:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugcdo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao,
ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente
(notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a
localizagdo contribui na composi¢cdo do valor final do imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de
langamento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que existe uma diferenca de valores
unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composi¢éo do valor final do imovel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, autor Sérgio Antonio
Abunahman, 2a. Edi¢c&o, Editora Pini:
1

(Areacomparativo

4
AreaAvaliando J — . , . . o
quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
Js
= quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%
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4.2. Construcoes e Benfeitorias

O valor das construcdes foi obtido baseando-se no estudo “Edificagdes — Valores de Venda — 2002/2006” (Adequagao) - NBR 12.721-2006,
efetuado pela Comissao de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda Municipal da
Capital de Sao Paulo e em conjunto com o Estudo de Valores de Edificagbes elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com multiplos dos custos
das edificacdes atualizado para a data base deste trabalho com ultimo R8N divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construcao
Civil de Parana, sendo sempre levado em consideracdo as depreciacdes das construcbes em funcdo da idade aparente, do estado de
conservagao e depreciagdo de ordem funcional.

Para os casos de benfeitorias como bases, calcamento, muros, etc., os valores adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local e
com base em publicagbes especializadas no setor, tais como Revista Construgao e Mercado.

Para a determinacao das depreciacdes, aplicamos o “Método Ross-Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacdo do
percentual redutor relativo a depreciacao fisica acumulada (idade e conservagao do imével).

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacao para cada item, conforme os padrdes seguintes:

Cod. Estadode Conservacdo Cod. Estadode Conservacdo Cod. Estado de Conservacao
Entre regular e reparos

a Novo d Reparos importantes

simples
: Entre reparos importantes e
b Entre novo e regular e Reparos simples h P P
sem valor
Entre reparos simples e
c Regular f P P Sem valor

importantes
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4.2.1. Definicao do Valor de Mercado

Definicao: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagdo, em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu
uso, encontrem-se na situagcdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a
transagao.

O valor de mercado foi obtido através da somatéria dos valores do terreno e das construgdes e benfeitorias, aplicando uma depreciacao
técnica sobre as mesmas, e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagcao".

O Fator Comercializacao é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o célculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser
calculado pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num determinado momento, podendo em
funcdo disto, ser menor, igual ou superior a unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na regido onde
se encontra 0 bem avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.

Dentre as diferentes condi¢gdes que interferem na determinagdo do fator de comercializagcdo, podemos mencionar: localizagdo do imdvel,
arquitetura e padrdo compativel com o local, funcionalidade, equilibrio econémico do empreendimento, condi¢des de obsolescéncia,
caracteristicas geo-econémicas da regiao, retracao ou euforia do setor imobiliario, etc.

OBS: O valor do fator comercializagao utilizado foi de 0,90.
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4.2.2. Definicao do Valor de Liquidacao Forcada

Definicdo: E o valor tedrico e mais provavel de um bem, para uma determinada data de referéncia, numa situagdo em que as partes
interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na situagcdo de comprador interessado, porém nao compelido a
comprar e vendedor compelido a vender. A perspectiva de tempo necessério para a venda do bem, considera um prazo de exposicdo menor
que o do Valor de Mercado.

Para o célculo do Valor de Liquidagao Forgcada, partimos do Valor de Mercado, aplicando sobre o mesmo um fator de ajuste, que foi calculado
através da formula do conceito do célculo do valor presente, levando em consideracao também alguns custos para manter o bem, conforme
apresentado abaixo:

Formula para Calculo do Valor de Liquidacéao Forcada

VM / (((1+i) » N ) — Despesas para Manter o Bem) * (1 - Nivel de Liquidez Forgada)

Onde:

VM — Valor de Mercado

i — Taxa CDI

N — Prazo para Comercializagdo
Nivel de Liquidez Forcada — Fator de minoracédo que varia de acordo com o grau de dificuldade para comercializacao do bem
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Desta forma, abaixo segue célculo para apuragao do valor de liquidagao forcada do imével avaliando:

Calculo do Valor de Liquidacao Forgada
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Descricao Valor
Valor de Mercado 3.490.000,00
Taxa de Juros ao Ano (i) 3,88%
Taxa de Juros ao Més (i) 0,0032
Velocidade de Venda em Meses 24
Nivel de Liquidez Forgada 0,25
Valor do IPTU Mensal 872,50
Valor do Condominio Mensal -
Despesas Cartoriais e Adv. 17.450,00
Despesa de Seguranca Mensall 1.500,00
Despesa de Manutencao Mensal 1.500,00
Total de Despesas 110.390,00
Fator de Liquidacéo Forgada Calculado 0,67
Valor de Liquidacédo Forgcada Calculado 2.339.428,87
Valor de Liquidacao Forcada Adotado 2.339.000,00

Abaixo sao apresentadas as tabelas de fundamentagédo da taxa de desconto e nivel de liquidez:

Taxa de Desconto Aplicada Nivel de Liquidez Forcada
Indice Ao Ano Ao més Nivel de Liquidez Fator
CDI 3,53% 0,29% Alta 0,10
Spread 25,00% 1,88% Entre Alta e Média 0,15
Taxa Composta 4,41% 0,36% Média 0,20
Inflagdo (*) 0,00% 0,00% Entre Média e Baixa 0,25

Taxa Composta Real 4,41% 0,36% Baixa 0,30
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MODULO 5 - Especificacdo da Avaliacdo
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5. Especificacao da Avaliacao

Segundo NBR 14.653 — Parte 2, a especificacdo de uma avaliagcao esta relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado
e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacéo.
Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas e, por isso, ndo é
passivel de fixagao a priori.

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 — Parte 2, definem os graus de fundamentagcao e precisao deste laudo de

avaliacao:

Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Item Pontos Comentarios

1 2
2 2
3 2
4 2
TOT.: 8

A caracterizagao do imovel avaliando foi completa quanto aos fatores utilizados no tratamento.

A quantidade de dados de mercado foi atendida a quantidade minima para o Grau Il.

A identificacdo dos dados de mercado foi feita com apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados
analisados.

O Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores atende o Grau Il.

Laudo Enquadrado no Grau Il

Tabela 5 da NBR 14563-2 - Grau de precisao no caso de utilizacao de tratamento por fatores

Grau
Descricao ] Il I

Amplitude do intervalo de confian¢ga de 80% em tormo do
valor central da estimativa

<30% <40% <50%

Amplitude do Intervalo de Confiabilidade: 7,54%
Grau de precisao atingido: Grau lll
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Tabela 6 da NBR 14563-2 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do método da quantificacao de custo de benfeitorias
ltem Pontos Comentarios

1 2 Na estimativa de custo direto, utilizamos um custo unitario basico para projeto semelhante ao projeto padréao.

2 2 O BDI adotado foi justificado.

3 2 A depreciagao fisica foi calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida Util e estado de conservagao.
TOT.: 6 Laudo Enquadrado no Grau Il

Tabela 10 da NBR 14563-2 - Grau de fundamentacao no caso da utilizacdo do método evolutivo
ltem Pontos Comentarios

1 2 Na estimativa do valor do terreno, atingimos o Grau |l de fundamentagdo no método comparativo ou no involutivo.
2 2 Na estimativa dos custos de reedi¢éo atingimos o Grau Il de fundamentagao no método da quantificagcdo do custo.
3 1 O fator de comercializagao foi arbitrado.

TOT.: 5 Laudo Enquadrado no Grau Il

O presente trabalho é classificado como "Laudo Enquadrado no Grau II" quanto a fundamentagao da avaliagdo do imoével e com amplitude do
intervalo de confiabilidade de 7,54% de precisao do terreno segundo as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR

14653 — Parte 2.
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ANEXO | — Fotos do Imovel



Entrada Escrit6rio Escritério Pavimento Superior Recepcao Térreo



Corredor lateral

Interno Galpao Interno Galpao Interno galpao



Vista dos fundos

Abrigo, Cavalete e Hidrémetro Agua Pluvial Ramal Esgoto
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ANEXO Il - Documentacao do Imovel
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GLJJqs ;';.:_]a .|_'|,,32 le'-, 0c v (RE-  22a,.38). Pageo Funrejus  quia n®
dU0051972 no valor deo m3- 609, ﬂl‘r am 2070652008 apresentado

a0 Servig Registralf - Chlanorte, 11 A outubrao e 2004 . -

Fscrevente LTl -

(_‘_r"',./ EACRETHIE
CPF 479452 520.5%0

R-05-16,37%. - Frot.n®. 104, 367 de ZH/08/0%. =
EEMHORR; - EXFQUENTE:- GEAFICA PORTO BELO LTDR - EPP, pessca juridica de
dirsito privade, inscrita no CRPJJMF nY 82,809, F72/0001=-%6, sadiada 4 Rua
Agrello Theodorc de Paula, 286, Cile ¥V, Pargue Industrial, ¥ona Sul, em
Londoing=¥Fr.- EXBECUTADRD:= VALTER LUIE TIWWIN, qualificado.- FORMAR DO
TITULO:-" Auto de Penhora e Deposito, datado de 18 de agosto de 2009,
exLraida aas AULOS ne 450 F 2009 e hodo fa [ Execncido de Ticule
Exrrajudicial.- OBJETO:- Penhora sobre o imdvel oa presente matricula.-
VRELOR DA ACAD: RS 7.135,E7 (TRINTA E SETE MIL, CENMTC B TRINTA E CINOD|

REATE E O CENTAVOS] .~ Juiz do Feito:= Juize de Direito da
Yare C1lv dekta Comarcaly de Cianorte=Pr, - Dopogitario Fiel:- WValter Lulr
Tunimn, - T i. VRS (RE= 13%,82) .~ SBelo:- RF- 2,00.- Pago
Funrejygs guia o 0709300 auua'ﬂgﬂ nn valor de R&- T,27 em 3170872009,
apraseltado = _1115..1r:rl orte, 03 de setembra de 2009.-
Escray . %"W“‘"

. GPF-HBA&E‘.B-H!

R=06-16.371 .- Frot.n™. 108,243 de 26/02/L0.=

DEMHORA:- EXEQUENTE:= MARLET DE LIMA LUCEMA, brasileira, casada,

empressdria, portadeca da CI.AG.n® 3,595,531-5-88P-Fr., inscrita npo CPF.n®
B5E1.353,00%-240, reaidente o domiciliada 4 Rus  Ferndo Dias, 313, em
Cianorte-Pr,— EBXECUTADD:- WALTER L[OUIZ TUNIN HE, qualificado.~ FORMA DO
TITULO: - Aute de Fenhora o Depésite, datado de 18 de fevereire de 2010,
wxarade dos Rotos n® 15172010 de Agde de Execucdo de Titulo Extrajudicial
dosta Comarca de Cisnorte.=- OBJETG:- Penhora sobre o imdwvel da presente
matricula.- VALOR DA AGRO:- RS- 277.654,91 (DUZENTOS E SETENTA E SETE MIL,
SEISCENTOS E CINQUENTAR E CUATED REARIS E HOVERTR E TR CENTAVOS) atualizados
até  31/12/2009.- AVALTAGAD DO IMOVEL:- R$=~ 983.333,33 (novecentos o

| ~segue as [1s.p." .= F ]
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— s TROWE I
15.3’51:][ DATA N° 08, QUADRA N® 01 -D,IND MITRE NABHAN -m]rma

EPNS, COMARcA  REGISTRO DE IMOVELS 2 OFiCIO DE CIANDRTE-PR (™ '
4 o) i Ciawpgre  Ofial Designada: HELLEN NAGLE GONDO - CPF 617.651.556.51 [
R PARANE LIVRD 1 - MATRICULA E REGISTHO GERAL

aitenta e Cra:

trezentos & trinta e tr&s reais e trinta e trés

centavos) . - Gtor~ Juizo de Direite da Vara Civel desta Comarca
de Clang rio Fiel:- Valter Luiz Tunin.- Custas:- 1.283,60
VRC elat— Ré— 2,00.- Page Funrejus guia "
'J'EM'_?!} 200051871, no wvalor de RS- 555,30 em 01/03/2010, apresentade ao
ggr\flq Cianorke, 03 da 08 E GO da 2010.-

creve o= Solona Bamor
gV \‘_—-‘-’.’/ ERCAREMTE

CPF 43045252320

BE=07-16.371.- Proc.n®. 103,061 de 0&6/05/510. =

FEHHORRA: - EXEQUEWTE:- J, BORTOTO SHEAFICA E EDITORA LTDA, inscrita no CNPJ
n® 04.271.058/0001-20, estabelecida na Rua Serra do Urucum, 33, em
Londrina-Pr.- EXECUTADD:- VALTER LUIZ TUNIN ME, gqualificadse.- FOEMA DO
TITULO:- Auto de Penhora e Dephsito Particulsr, detado de 25 de fevereiro
de 2010, exatado dos Autos de Execucic de Titulo Extrajudicial sob n®
117272009, desta Comarca de Clenorte.- OBJETO:- Penhora sobre 20% (vinte
por cento) do imével da presente matricula.- VALOR DA ACAO:- R$- 16.984,02
(DEZESS5EIS MIL, WOVECENTOS E  OITENTA E (QUATRO REAIS E DOIS CENTAVOS) .-
Juiz do Feito:= Juize de Direita da Vars Clwvel desta Comarca de
Cianorté-Pr,.- Depasitaris Partiewlar:- Valter Luiz Tunin.= Custas:-
1.095,60 WVRC (R§- 115,03}.- Selo:=- RS- Z,00.- Pago Funrejus guia n°
080470047000581871, no walor de RE= 33,896 wm O07/05/2010, apressntadse ao

Servico istral.- Cianorte, 12 de malo de 2010.-
Escrevents Nacle Gondo
gvim., CPF 817.681.550-31

OF Nesignada - Port, M5 0100

—DE=16_ . Prot.n®.105.312 de 26/11/30.- :

PENHORA:- EXEQUENTE:- MAX ALEXANDRE DEVECHI, CPF.n®™ 043.205.349-84.-
EXECUTAOD:— VALTER LUIE TUNIN ME, qualificado.- Termo -de Penhora de
Imével, datads de 25 da novembro de 2010, em cumprimento ao —Mandado
cenhora ¢ Avaliacio de Imével n* 2.327.196/2010, de 01 de outubre de 2010,
expecdido pala vara do Trabalho de. Clanorte-Pr., exarado. des Autos n®
005815=-2009-092=-09-00-5 (RTSum - ajuilzada em 195/03/2003).- OBJETO:- Penhorsa
sobre o iméwel da presente matricula.- VALOR DA ACAC:- HS- 2.316,88 (DOIS
MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS HREAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS), atualizado
ate 30092000, - AVALIACAO DO IMOVEL:- RE=/-980.000.00-- (NOVECENTOS E
OITENTA MIL REAIS).- Juiz do Feito:- Dr. Fabio hdriano de Freitas, Juiz do
Trabalho.- Fiel Depositario:— - Valter, Luiz "'i’“.l“f". Cugkas a ‘receher:-
376,00 VRC.- Selo:- R§- 2,00.- Funrejus - nio rgc,d}'ga_;?ijp nos  Lermos d'ff.?.l.-tﬂfﬂj_ )
16.5,5 do Codige de Hoimas da Corregedoria; Geral da'Jistica doffstado do

.—Segue no Verso,- : ol u’ﬂ{}
s s i e

gl =T
- i —
v o
g Friib
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iV FLE

. SRR A
15_3'?1—" DATA W® 08, QUADEA N® 01 -D.IND.MITRE MABHAM -EH'E:]{' e

DE IMOVEIS 2+ OFICI0 BE CIAHORTE - PR R
22 HELLEM MACLE GONDD - CPF 617651558481

- BMATRICULA E REGISTRO GERAL

Ear-lla i.l'mmtﬂ " 2 G45050%) - Clanorce, 01 de dezembro dG& 29010, -
ats;:':nr - ‘ﬁ*"‘ﬂ’é‘ﬁ’ahme””

' CPF 430,452 62520

B=0%-16, 371, - Prot.m®, 10%, 591 de 0512720,

PEMHOBR: = EXEEQUENTE:- FAZENDA PUBLICA DO ESTADD DO FARANA.- EXECUTARD: -
VALTER LUIZ TUNIN.- FORMA DO TITULO:- Auto d: Penhots e Deposito, datado
de 186 de wmargo de 201G, exdrado dos Autns sobhon® 29072010 de Execugan
Fiscal, expedids pela Vara Cilvel desta Comarca.- OBJETD:- Fenhora soboe o
imovel da presenie matricula.- VALOR: - fS= 23.53%,34 (VINTE E TRES MIL,
QUINHENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E TRINTA E OQUATRD CENTAVGS) .- Juiz dao
Feitoi- Juizo de Direito #da WVara Civel desta Comarce de Clanorte-#r.-
Depositario Fiel:- WValter Luiz Tunip.=- Lustas & racepar:- 1.203,680 YRT.-
Selci- RE= 2,00.- Fuprejus - ndo recolhido nos tecmos oo icem 16.53.5 <o
Codige de Norma: rregedoria Geral da Justiga do Estade do Parand

iPraovimente n* ) 05/051 .- Cianorte, 10 de Janeire de 2011.-
Escrevantn iR
VM. - T ﬂm" Ramod Bondez
gasnaveale
,E,._,;_“L!I_E-ﬂ-m'w
A-10-16.371 .- Prot . .n®, B08.531 de 13/09411.=

PEMHORA:- EXEQUENTE:- FAZENMDA PUBLICA DO ESTADO DO PARAMA .~ ENECUTADO! =
VALTER LUIE TUNIN - EMPRESARIC IMDIVIDUAL,- FORMA DO TITULO: - JRute de
Penhora o Depdsite, datade de 06 da Julhe de 2010, exarads dos RAutos aab
n® 340072010 oo Execucds Fiscal, ewxpedido pela Yara Civel desta Comazea., -
ORJFETO: - Penhora sobre o imdvel da  presente matricuolsa.-  VRLOR:- RS-
f, 370,17 (SEIS MIL, TREZENTOE E SETEMTA EREAIS E DEZESSETE CEMNTAVOS) .- Jui:z
do Feita:= Hireite da Vara Civel dGesbto Comarca de CLanorte-pPr.-
Dapasitiri ter Luiz Tumin.- Oflcie o® 50372011 para & inclusae
,.-1,-=-':,- CUSLEY NO pProcesso. Documentos arguivados.- Custas & reccber:- 378,00
VEC, = ®¥elor- R3- 2,69.- Funrejus - nao recoliido nos termos do item 16.5.5
grregedarta Geral da Juatigs do Eatado de Parand
0q/05705) .- Ciranorte, 268 de setembro de 20311 .-

[Prov
Escra — 2 Kelera Raemon
- ESCRTVINTE
k. CPE 430,452 820.90
B-11-16.371 - Proc.n®. 100.117 de 01/18/11 .-

FENHORA:- EXEQUENTE:- FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA. - EXECUTADO:-
VALTER LUIZ TUHIN.- FORMA DO TITULG:- fAuwio de Penhora & Oepdsiteo, datado
de 19 de agosto de FLi0, gxarado dos AButos sob n®
ON04014a=-G1. 200% #.16.008% de  Exccugde fPiseal, expedids pela Serventia
rsague as fls.n.® d.-

Pag. 31
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s AT RACLILA, KA VE I

. . .
15.3?17[mwa K® 08, QUADRAR K® 01 -D.IND MITRE NABHAN *-CH'E_.][_ q
COMARCA REGISTRD DE IMOVEIS 2- OFICID DE CIAMORTE - FR ["’““i j—_

r:ur?gn'rg aficial Deslgradac HELLEM HACLE GONDO « CPF E17.651.855-81
PARANA LIVRG 2+- MATRICULA I REGISTRD GERAL
Civel dests Comaroa. OBJETO:= Panhora sobre o imdvel da  presentce

matricula. - VALOR:- RS- 2&.004, 2% (VIHNTE E SEIS MIL, QUATRO BREAIS E VINTE
E CIMNCO CENTAVOS) atualirade até QES0E/20046.- Jniz do Feltor= Juizs de
Dicelia s ja Civel dests Comarca de Clanorte-Pr.- Depositario
Figl:= Wz Luie Tomin,- Oficle n® 65172011 para a Ainclusdoc das custas
noe PR . Bocuman b ar'-:':uium:in.':.— Tfustas a receber: - 1. 2%, 60 VRC (s
Zelot- WS- Z,A06.- Funreios - pdn recalhido nos termos daé dTem
16.5/% do Codigo de Hormhs da Corregadeoria Geral #a Justiga do Estade do
vargnd (Provimento n® 60fde 04705770493, Cianorte, 11 de npovembro de 2021, -

Escrgvanke L vl Ry, Ramon
ar.- ; T EsCREVENTE
CPF 430 452.528-20
- .= Prob,n®, 108, 350 de 21/511/11.= )
] 1— Hos Lermos do Oficio n® 287372011 - Ofici of PSFH MRS

PR-JUR/AVE, datads de 07/11/2011 & Certidie Comprobatdria, expedida pelo
Cartéorio do Distribuidor e Anexos desta Comarce de Cianorte-Pr., datade de
20/10/2011, procede-=2 a presente averbaglo para constar a Eim.sl:-l‘-'nc'___a da
Acho  de  Execugdc  Fiacal, tips Executive Fiscal, numeracio qf'iﬂ-’*
OOOTEA1-14.2011.8.16.006; distribuigde n® 313 de liveo no® 1BE, datada de
20102011, en que & axequente:~ FAZENDA HACIOMAL; =, Gxecuhado:- VALTER
LUTZ TUNIN, CHPI.n® O07.3128.082/000:-01.- WValer:— RS- 82.863,07 (Ditenta
doizg mil, ocitocencos e sepssenta e bLr@s reals o sele centavos) .- Dofumentos
oficis n® &71/2011 para  inclusago  das custas no
bor:— §.2303,80 VRS (B3~ 1HZ,40).- 3aloi= 2,00 -
on toarmos 4o ftem 1£.5.5 de Cédigo de HoImas 18

£e

Funcajy nac reselhido ] : 2
r'-u:arrej doria Geral da Juitige do Estado doe Parapd (Provimenfo n &0 de
04 /05F05) 28 de  novembro de 201%.-
Escrebentes rrEeR .- gﬂﬁgtafﬁgnﬁw
=8 4 | ..-"' CPF 4 3.452,529-20
BRV-13-16.371 .~ Prot.n®.110.577 de 0B/D37T2.-

TEHC CE RO = MHos termos do Oficio n® 9,162/ 2012 - Oficlo/PEFN/ HEAS

- z ] da ?7/02/2017 e Certiddo Comprobatdria, expedida pelo
Egrfgl:‘iriw-;}:: gg::Si&huidor o Anexos desta Comarca de Clanorte-Pr., cla-l:.affl.a de
2p/01/3012, procede-52 & [Presence averbacao para constar a e::r.iscén:xlaida
Acdac de  Execuglo Fiscal, tipo Executivo Fiscal, ﬁnmﬂeraa;.d-:r dnica
Opo0271-13. 20128, 16, 006%; distribuicia n* 7 dao livro n* 18F, datada di
/0172012, em gue & exsguente:- FAZEMDA MACIOWAL; a, E:H'ac_utadur:— VALTER
LIS TUNIN, CHBEI.n® DT.IEE.HEEIGDHI--HI._— Yalor:- RS- _L.{I::E.I_S.r,lﬂ nil:luru
milhde, cinguenta € trés mil, cents & Lrlnta e cinco reais @ trinta & olto

.-sEguUa ne VErso. - “10_

-~
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— METRICLLE 14 ¥ E L PL 5 e——
16.3 1—|{Ean H® 08, QUADFA N° 01 -D IND MITRE MABHAM ur:m.H_ ave

COMaRes REGISTRO DE IMGVEIS 2« DFiCID DE CIAMORTE . PR R
cm:;,t-fu Oficial Designada HELLEW NACLE DOMDO - CPF 617.6641.569.01

PR AR LIVAD 2 - BMATRICULA E HEGISTRO GERAL

CEntavos) .- arguivados.- Deou  f&,- Gficio n* 114/2012 para
inclusio & cusbas nohwprocesso.- Custas a receber:- 1,293, 60 vac [R5 -
182,401 . Selo:- 2,60.- Pu

nrejus - ndo recolhido nos termos do item L&.5.5
rregqedoria Geral da Justiga de Estade do Parand
04/05/05%) .- Cilanerte, 16 de margs da  2013.-

o Codigo de Wormas da

{Provigenra, n® &0 de
Escrevente HHE.O maa
oL . T

Hedenia
[SLREVENTE
‘m-____._f/’ CPT 430452 £75-2)
Prot.n%.110,50% de 12/03/12.-

i— Wos Lermos do Oficico n™ 9,200/2017 - Oficio/PSPN/McA/

H—'.Ti_.lﬂ:.!"h‘l."k, L-:I-_'nt.ad-:l cilca D2/03/2012 @ Certiddo Comprobatoria, expodida pelo
;jéri;glgﬂ Distribuider e Anexeos desta Comarca de Clanorte-Pr., datada de

/ provede-se 3 prosonte avarbaglc para constar a exlsténcia da
cdo de  Execugdio Fiscal, tipo Executive Fiscal, numeragio dnica
NO0GLI-6%.2012.6.16.0069; distribuigis n® 58 de livre n® 18F, datads de

/0172012, em que ¢ exequenle:- FAZENDR MACIONAL; e, executado:- VALTER

=
:

UL TURIH, f.:_tﬂPJ-n“ OF. 128, 0B2/0001-01. - Valor:— G- BIZ. 075,83
(Citegentus e bLrinta e trés mil, sebtents o Cingd reals e oitenta e trés
antavos) .-

; . arqulvades.- Douw  E&. - oficle nm* 116/2012 para
nelusio 5 Cuslasd nelprocessn.- Custas 4 receber:- 1,293,680 WAL  [(R3-
lH?“.d_CI]-I. Selo:- 2,89, nrejus - nadc tecolhido nos termes do item 16.5.5
o Codyge de Mormas da tregedorla Gecal da Justiga do Estado de Parena
04/05/05) .- Clanerte, 16 de margo de  2012.-

. . 3\ -?Ed'wm
r . {\_-_——._._/_/"'/ Emﬁ!ﬁ"ﬁm
CPF -?M.m.ﬂﬂ-ﬂﬂ
R=15-16_3T7] .=~ Peot.n®. 111,681 de DL/0G/12. -
EENEORA:- REXEQUENIE:- FAZENDA PUBLICR DO ESTADD DO PARARMA - EXECUTALC: -

VALTER LUIZ TUMIN.- FORMA DO TITULO:- Auto de Penhora e Depdsito, datads
e 21 de julhe do 2070, exarade dos BAutos sob n® 18872008 da AcSo de
Execucas Fiscal, expedida pela Serventis Cilvel desta Conarca.- OBJETO: -
Fenhora =obre o imdvel da presaste matricula.- WVALOR:= RS- 70,021,222
(SETEHNTAR HIL, VIHNTE E s REAIES E VIHTE E DOIS CERTAVOS) stualizade=s atsas
19/0£/2012.~ Juiz o Feitot= Juizs de Dir Serventis Civel desta
Comarca de Clanporte=Fr.- Depositirio Fie valtar 2 Tunin.- Oficic n°
34252012 desta 3grvencla para inclusdo s custas no ocessg.- Custas &
receber:— 1,293,680 VRC (RF- 1BZ,40) F Seloi- R - 2,6%)- Funrsjus - ndo
recolhide nos bermos do dtem 16.5.5fde Codige de Mormalg da Corregedoris
Geral da Justlgs do Estads do Pargnd  (Prowimento n® 0 de 04/05/05).-

Clanorte, 11 de junho de 2017.- Escrevgnbo ey -
e ‘ Falosg Shoors
i —_ CPE 430462 5F-H)

-—sapue g5 Fls.n® 05.- : }
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e WA KICL LA aadve i — FLD
16.3111[031‘& H* 08, QUADRR WN® 01 -D,.IND.MITRE NABHAN =CHE. |r 5
i

comaRca  REGISTRO DE IMOVEIS 2- 0FiCI0 DE CIANORTE - PR . ﬁ:f_ ' j—
cinmbaye  OFicial Dosignata: HELLEN NACLE GONDO - CFF G17.657.559-91 b

PARANA LIVRD 2 - WMATRICULA E REGISTRO GEHAL
RB-l6-16. 371 .- Pret.n®.11..761 de DESOR/F1Z.-

PEMHOEM: - EXEQUENTE: FRAZENDA PUBLICA DO ESTADG DO BRARANA. - EXECUTARO: -
VALTER LUIZ TUNIN.- FOEMA DO TITULO:- huto de Penhora e Deposibo, datadn
de 2% de abril de 2016, exarada das Autes sob nY 1E80/Z010 da Agdo il'?
Execucds Fiscal, expedida pela Serventia Civel desta Comares.- ﬂ?E-J'E'f‘ﬂ_-:
Penhora sobre o Aimével da presente matricula.- VALOR;- RS- 23,683, 3%

(VINTE E TRES MIL, SEISCEWTOS E OILTERTA E 0ITO RERIE E TRIHTA..*.E: HD":-"E
CENTAVOS) atuailizados atée 9 e E0/04/02010.- Juiz do I-'-.1:|t-r~.'—x hu;:f;:: ,.lle
Direito da Civel desta Coparca <2 Ciaporte-Ir.- Lfep-:_‘-ﬁ-a.é:a.cf
Figl - ; im.- 4ficio no°  344/2012  desca :_-:*1'1-1:1-'.':1_21 J“n:-':_
inciusao/das custas no Krecesso.- Custas a receber:- .18, B0 WERC !.hR;“I
163, 7294~ Selo:- RS- F,68%.- Funpejus - nda re:-_‘-'.h.lu‘:-h s rr‘r'ln&&l_ .:ih::d: m
16.5.% do Codigo de Mormyfs da Corregederis Geeal da Justlod do Esta o
Farand (Provimento n° 60f de J34/0%/05) .- Claporee, Il e junis de FdLS.
Bscrefence MO Yy T Wadeeace BB

jr.- A EREUENTE

CEF 439452 5520

ey

B=17-18.371.- Prac.n®. 114,095 de fEfi0/1Z.= ) L )
FEMHORA: - EXEQUENTHE:- FAZENDA PUBLICA DO ESTADD DO Enm::m.—_ _lp.:-:n.cu'r.t'c.uc.—
VALTER LUTZ TUMIN,- FORMA DO TITULO:- Auto de Penhova e QEPI?ELEG'_. datada
de 16 de margo de 2010 e Bute de mrau.q.a:-. da:a‘m ae 23_.;'::'.':-;3011::5. :xar:?:_:
dns  Autos sob on® F4172010 da agac ae Execurds Fisca., expa mx.bp ]
Garyentia Civel desta Comarca de Ciano-te-P2.- ﬂIE-JTETﬂ:- Pagrhera so :';-:T;
imawel da presents mat picula.- vm.n:-ln:' R5- ?3-2_3,11}0‘ tEIHI}UE-HTn E'u i
MTL, DUZENPOS E TREZE REAIS) atualizados ate EEIET!.:G}...— N-.I‘:ﬂ..f.l::_u;n o~
TMOVEL:= RS- 1.323.333,3%  [Eum nlilhe'l-:l,ltreaentcs e v:ntle e "‘EEE-,'“fJ’
prerantos B LEintd 2 pefds reais o2 trinta = ttfs cen:ama}_.n .IIul,,P‘I.c
F-E!it-t:-:- Juizeo de Direibe da Emr».nen:_ia Clvgl _-:lr:st.ﬁa _-,r:rma'_rca de. Clanut}e:- _E_.h

; ig Figl:- Walter Luiz Tunin.- Oficic n 50772012 para a d.u._lus.u_
Dcpﬂ“?:éf;;': no /progesde.=- Decumentos arquivados.- Custas a recebali-
?a;uc:;; \'..I'EI:.- (R&= LEZ,40}),= galo:= HS— Z,68.- Funrejus - nao recolhido

nes termos do item 16.5.5 do Codign do Enrmas da Corregederia Geral da

: § - ] - Im
Justiga do Estado de PFarana (Proy 0 de 04/05/05).- Ciancrte, U
de outubro de 2012, - BRcrgvents_ & -~ Clarieg Ramon

E*-:'n.-
or. vante
Cic Fis5,nEn E¥gumpy -

:

R-18-16_371. - frot.n®.116.379 de 22/05/13.-
PEMHOBRA: - EXEQUENTE:=- FAZENDA FUBLICA DO ESTADC DO BREANA .- EXECUTADD: -

VALTER LUIZ TUNIN.- FORMA DO TITULO:- Auto de Penhora & Deposite & AULO de

 —ERgUEe Mo VETS0, - HO_
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— waTHCIL A MUVEL

FLG
16,371 [mn N® 08, QUADRA N° 01 -D.THD.MITEE NABHAN ~l::ua][- Sye
COMARCA REGISTRO OE IMGVEIS 2+ BFiCI0 DE CIAMORTE . PR [“"“iﬁ—““'

o
e Oficial Designads: HELLEM NACLE GONDO - CFF 517,651 55084

PARANA LIVRD 2 - mMATRICULA E REGISTRO GERAL

Avaliache, datados de 18 de outubro de 2011, exarads dos NPutos =ob pt
LLE/2007 da agle de Execucdo Fiscol, expedido pela Serventia Civel desta
Comarca de Clanorte-Pr,~ OBJETO:= Penhora sobre o imével da presanta
matricula.- VALOR:- RS- 43,112,231 (QUARENTA E TAES MIL, CENTO © DOZE REATS
E VINTE E TRES CENTAVOS).- AVALIAGAO DO IMOVEL:- R3- 1.323.333,33 [Hun
'T"-g-]'l-ﬁ"-‘i': trezentas & winle e trés mil, trezsentos o trinta e tréds reais e
LEinta e trés centavos).- Juiz do Feito'= Juiza de Direite da Serventia
Civel desta Comarca de Clanerte-Pr,- Deopositario  Fiel:- Valter luiz
Tunin.- OQfse=td n BAF2013 para & inclusdo des cuslas no  processo.-
Documentds arquivedos.s Custas & receber:- 1.283,60 WRC.- [RE- 182,403 .-
BS- 2,69,~ Funceus = ndo recolhido nos termos do item 16.5.5 do
de Normas da Cokrcgocdoria Gerel da Justiga do Estade do Parand
imento, n® &0 de | 04/05/03).- Clanorce, 31 de majo de 2013.-

vanke ”‘aﬂ\.wﬂ L= ):
Gor . ' e T NTE
CFF 423452 528-20
FE=1l58=-16.371.~- Frot.n®.1:7.656 de 16/09%/13.-

TITULD:= ARREMATAGAC.- Wos termos de Carta ds Arrematugdo extraida dos
Autos n® OGO0151-83.2000.B.16.006%, expedida pele Julzo de Direito da 1°
Vera Clvel desta Comarcsa de Clanorte-Pr., devidemente assinada pelo MM
Juiz de Direite, Gr. Joio Alexandre Cavaicantl Zarpsllon, em 330 de agosto
de 2013, & Auto de Arrematacdc de 1370872010, promovids por MAZLEI DE LIMA
'LUCENA, econtra VALTER LUTY TUMIW = ME. tendo sido o imdvel da presents
marricula arrematads por MARLET DE LIMA LUCENAR, brasileira, empresirla,
portadora da CI.RG.n* 3.955,331-5-55F/FR., e CPF.n" 561.353.00%-20, casada
em 31/05/1986 =ab o regime da comienhds parcial de bens, com OLAVO DE
OLIVEIRA LUCENA, CI.RG.n® 3.985.375-2-550/8H., = CPF.n® 572.458.8623-20,
residente na Rua Ferndo Dias m® 313, Zeona 01, em Cianorie-Fr.- VALGR:- Ry-
§50.400,00 (SEISCENTOS E CINQUENTA MIL E QUATROCENTOS REAIS).- Page GR
ITEI "Inter-Vives” n® 1382/2013 ac Municiple de Eianur!:.& em O2/00/2013 -
Leilogeire Poblico ©Ofickial:= Werno Klockner Junior, registrade na Jucepar
sob n* 660.- D: Haata Puslics:- dat,.a-.—_l.%fﬂ&.-"ztllﬂ; hn:rra:_- ldh 3émin
dlz: local i~ Travessa orard n® 300, Edificio do Forum de l::i:ar_mrte—F*r.-
. Bx o da Carta Zgque fica uma via arguivada.- Serd emitida a‘EH:}I
Servige Registrgl.- Custas:- 4.312,00 VRO (RS- GO0T,39) .- Selo:-
Funrejus = RS- B17,80.- Clanorte, 04 de outubro de  2013.-

—

Escravente P cna :
SE-T GPF 438 452 529-20
AV-20-186.371.- Prot.n®.117.656 de L6/ /09/13.-

c o~ Procede-se esta averbagds, nos  Leammds da Carta die

,-gague as fls.n.® 6.-
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Wodtieiie. UrL Jdede Blesamdre Savaleoonci  larpetblom,

SOl e 0054, para oonstar o0 sancelamsnts  das
ne '-"5 A 11 @ 15 & 18 £ an ewistencias de apoas
4 vesrl TaErioulase DerEIGRLOS  RFauGwadas .= Dou

gt 1%

';'-I"' ETAS .Ep:'!f:l.-:*us Fre

aversadag ™ J-."'.."' nfs 53 4
f'-' |oeiETaRIo s AN VRS gRE- B oAt a8 "eoolhivente do Funcajus.
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T Hhi s e K dewe Hiverear
B e | L (R

ICFF &Rz azead
N I - L- o LT
AMCUIAZNIE . Ehb PARTICTRACOES LTDR, peossoa
FUAVRY Sew Ay e fore e Avenida Para o™ 464, Ela
e, - whr el Arasem, nesta oldade e Ciaporte-Pr., inscrica no
| SXES M, nE 78 820 dae MARI-aD, reprasgiataly pele adrinistrodor noo zociog
wARLE Jﬁ*h:_ CEWRWRYETE. brasitoirs,  camado, eppresscio,  portador  da
wEaREanT 2,373, BOI-0-557 FRL, lescrite ng OFF.nT §51.323,2219-72, residente
0 'E'-‘-';:'.‘u'.s-.-...'- ¥ mma -|~--J1 a® T, Cendeminia Resaidencial Century Parhk,
medTa cldade g Cfanarto-Tr.o- TRANSMITENTE:-  MARLET  DE LIMR  LUCERR,
::l'-'-f'fu":-;i'l ooapn mar! Es ﬂ'l-i'-‘-‘ﬂ DE CLIVEIRR LOCEWNA, Ptrazilfeira, casaqio en
FLERLYEY pels resime d) ssmmnhas pavolal o de Bens, enpresdsio, POriasar
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ANTA Lz, &a17044 do Sivee S70-H, | om {8 ¢ maio de P14, nas Morcas
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MUNICIPIO DE CIANORTE MUNICIPIO DE CIANORTE
Fam TANCAMENTO | CADABTRO CRFIGNRS
2015 IPTU/TSU 36000810-0 08.921.445/0001-60 DADOS DO CONTRIBUINTE
e it st w DADOS DE TRIBUTAGAD w = mx o o s omn oo o omt mo o oem
JVALOR VERAL DO TERRENG UALOR VENAL BA CONSTRUCAD IVALOR VENAL D6 [MOVEL Cadastro,  36000810-0
70.824,44 22B.811,66 299,636,10 &
[VALOR ORIGINAL DO FFTU VALOR DO DESGONTO VALOR LIGUID0 DO IPTY CDB PARTICIPACOES LTDA
- 2,996,356 0,00 2.996,36 Enderego do fmével:
IMPOSTO PREDIAL TP OSTO TERRITORIAL UWFEZA PUBLIGA ;
| 2,996,365 177,67 AVENIDA DAS FABRICAS 146
| [FOMBERD COLETA DE LIXO CIP: WUNINAGED POBLICA DISTRITO INDUSTRIAL MITRE NABHAN
: 321,18 0,00 Quadra: 0001 Compl. Quadra:
- JVALOR TOTAL LANGADO ALlouoTa AREA DO TERRENG Late: 0008 Compl. Lote:
3.495,21 — 1,00 2,361,690 | ! CEP:87200-000 Cianorte - Parand
FESTAGS AREA DA CONSTRUGAD A AREA DA CONSTRUGAD B
21,00 55,00 1.068,14 || Endarago Correspondémela:
AREA D& CONSTRUGAD © AREA DA CONSTRUEAD D H* 0 SETOR AVN PARA 664
0,00 0,00 068 || SALA D1
ZOMA. DE ARMAZEM
NOTIFICAGAD CEP; 87207-006 CIANORTE-PR
Fica V. Sa. NOTIFICADC do langaments do LT, - impesto Sabre a Propriedade Predisl & Teniteral Urhana do
Esercicic ge 2015, nos tevmos do A, 142 2 seguinies do C.T.M. & Lel Municipal TES/ES e suas alteragbes, para
pagaments o valor & vencimenlos indlcados.

MUN‘QiPIQ DE CIANORTE MUNICIPIO DE CIANORTE
IO TANGAIENTO | CAGASTRO CRFIGNP] DADOS DO CONTRIBUINTE
2015 LPTU!'T su 36000818-0 08.921,446/0001-60 ADOS PO
e ——— o ———— BADOS DE TRIBUTAGAD = me v o ot e iy e e o 0 e =
[WALOH YERAL DO TERRENG WAL OR VENAL DA CONS TRUEG A VALOR VENAL DO IMOVEL Cadastro: 36000810-0
70.824,44 228.811,66 290,836,10
VALOR ORIGINAL 00 1RTU VALGR DO DESCONTO [vALor Louino oo PTU CDB PARTICIPAGOES LTDA
- 2,996,36 . 0,00 \ 2,996,386 Enderego do Imével:
IPOSTO PREDIAL [MPOSTO TERRITORIAL LIMPEZA PUBLICA AVENIDA DAS FABRICAS 146
2.996,36 177,67
BOMBERD FCOLETA DE LIND CiP: LUMINAGAD POBLIGA DISTRITO INDUSTRIAL MITRE NABHAN
— 321,18 0,00 Quadra; 0001 Comp!. Guadra:
[VALOR TOTAL LANGADO ALialioTa AREA DO TERREND Lote: 0008 Gompl. Lote;
3.495,21 1,00 2,361,690 | | CEP: 87200-000 Cianorte - Parand
TESTADA [AREA, DA CONSTRUGAD & AREA DA CONBTRUGAR B
41,00 55,00 1,068,14 | { Enderago Correspondémeia:
AREA DA CONSTRUGAD © AREA DA CONSTRUQAD 1Y N' DO BETOR AVMN PARA 664
0,00 0,00 068 ]; SALAOT
ZONA DE ARMAZEM
HOTFIGACAD CEP: 87207-008 CIANORTE - PR
Fita V. Sa. NOTIFIGADO do langamento de LP.TAL - imposto Sobre o Propriedade Predial & Tarriloral Urbana do
Exercicio ge 2015, nos 1otmos do Art. 142 e seguintes do C.T.N, & Lei Municipal 755/83 ¢ suas altaragbes, para
pagarmeio to valer & vancimantos indleados.
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