CERTIDAO
CAMILA GISELA MACRI GUIDO DE MORAES, Escrevente Autorizada do 2° Registro de
Iméveis e Anexos de Sdo Caetano do Sul, Estado de S&o Paulo, CERTIFICA,
atendendo pedido verbal de pessoa interessada, que revendo os livros deste Registro,
a seu cargo, deles verificou constar o seguinte

4 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
1 COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL
: ESTADO DE SAQ PAULO
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S. C. do Sul, 06 de janeiroc de 20089.

\.

(IMOVEL - “A unidade autdnoma designada apartamento n® 92, localizado no 9° andar doN

“Edificio Paula", situado na Rua Sdo Paulo n° 961, nesta cidade e comarca de Sao
Caetano do Sul, composto de sala de jantar/estar com terrago, um dormitério suite com
banheiro e terrago, dois dormitérios simples, banheiro, cozinha e area de servigo com WC,
com a area real privativa de 85,300m?, a area real comum de divisdo proporcional de
21,800m?, a area real total construida de 107,100m? e a fracdo ideal no terreno e demais
coisas comuns de 1,3259%, confrontando, no sentido de quem da Rua S3o Paulo olha
para o edificio, pela frente com o recuo de frente do edificio que da para a Rua S&o Paulo,
pelo lado direito com a parede diviséria lateral direita que da para o recuo lateral direito do
edificio, pelo lado esquerdo com o apartamento tipo de final "1", hall de entrada e caixa de
escadas, e pelos fundos com o apartamento tipo de final "4", caixa de escadas e duto,
estando cadastrado na Prefeitura Municipal local, conforme inscrigdo n°® 03.025.163.”
PROPRIETARIA- JACUTINGA ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA., com sede
em Sdo Paulo (capital), na Rua Guapiagu n°® 312, sala n° 2, Vila Mariana, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 52,933.595/0001-31.

REGISTROS ANTERIORES:- R. 9/7.855, feito em 07 de outubro de 1993 e R. 4/19.521,
: feito em 03 de margo de 1994, fundidos na matricula n® 19.529, em 10 de margo de 1994,
R. 4/19.614, feito em 04 de maio de 1994 e R. 1/19.642, feito em 18 de maio de 1994,

_% fundidos na matricula n® 19.644, 9 de maio de 1994, todos deste 2° Oficial de Registro.
(Condominio registrado sob 1p.684, em 26 de janeiro de 1998, neste 2° Oficial de
Registro).

O Preposto Substituto / \ / (Eriston Carlos Sanches Peres).
V
R. 1/35.502. S.C. do Sul, 06 de janeiro de 2009.

VENDA E COMPRA:- “Conforme escritura de venda e compra, lavrada nas notas do 3°
Tabelionato local, aos 07 de outubro de 2008, paginas 091 a 098, do livro 681, subscrita
pelo Substituto do Tabelido Ronaldo Morselli, protocolada e microfilmada sob n° 79.759,
a proprietaria JACUTINGA ENGENHARIA E INCORPORAGOES LTDA., ja qualificada,
representada na forma do titulo, transmitiu a NILTON MORALES HERNANDES JUNIOR,
brasileirp, solteiro, maior, comerciante, RG n°® 33.155.983-3-8SP/SP, CPF/MF n°
280.280.838-06, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Libero Badard n°® 1.226,
Jardim Sao Caetano, o imével desta matricula, pelo prego de R$114.200,00; que a
vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes
Previdenciarias e as de Terceiros n® 001052008-21200595, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, aos 30 de junho de 2008 e a Certiddo Conjunta Positiva, com
efeitos de negativa, de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, aos 02 de julho de 2008, as quais ficaram
arquivadas no Tabelionato de Notas e declarou que o imovel esta quite com as despesas €
taxas condominiais, conforme consta do titulo.”
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O Preposto Substituto, (Eriston Carlos Sanches Peres).

AV. 2/35.502. \05_2.0. o Sul, 18 de abril de 2012.
RETIFICAQ[\O:- "Nos term 0 artigo n® 213, inciso |, letra “a", da Lei n° 6.015/73,

procede-se a presente averbagdo para constar que fica retificado o registro n® 1 (um),
consignando-se que o proprietario Nilton Morales Hernandes Jinior & inscrito no
CPF/MF sob n° 289.489.838-06, e ndo como constou erroneamente no referido registro.”

A Preposta Substit@% ‘Q_,dLOQL»ww {Marli Romera de Oliveira).

AV. 3/35.502. S.C. do Sul, 18 de abril de 2012.

CASAMENTO:- “Conforme instrumento particular de compra e venda, com forga de
escritura publica, no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, celebrado em Sao
Paulo (capital), aos 16 de margo de 2012, na presenca de duas testemunhas, e tendo em
vista a certiddo de casamento, expedida aos 09 de abril de 2012, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da comarca de Santo André-SP, matricula n°
1164687 01 55 2011 2 00273 296 0081238 33, protocolados e microfilmados sob o n°
89.707, procede-se & presente averbacdo para constar ¢ casamento do proprietario
NILTON MORALES HERNANDES JUNIOR com THALYTA DO NASCIMENTO AUGUSTO,
realizado aos 22 de janeiro de 2011, sob o regime da comunhao parcial de bens, passando
a contraente a assinar THALYTA DQ NASCIMENTO AUGUSTO MORALES .~

A Preposta Substitw ﬂdﬁaﬂuw@ (Marli Romera de Oliveira).

R. 4/35.502. S.C. do Sul, 18 de gbril de 2012.
VENDA E COMPRA:- “Nos termos do instrumento particular objeto da Av. 3 (trés), NILTON
MORALES HERNANDES JUNIOR, auxiliar de vendas, RG n° 33.155.983-3-SSP/SP,
CPF/IMF n° 289.489.838-08, autorizado por sua mulher THALYTA DO NASCIMENTO
AUGUSTO MORALES, fisioterapeuts, RG n° 30.403.338-SSP/SP, CPF/MF n°
341.306.608-02, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
em 22 de janeirc de 2011, residentes e domiciliados na Avenida Guido Aliberti n® 4.445,
casa 64, nesta cidade, transmitiu a APARECIDO MORAES DA SILVA, representante
comercial, RG n°® 14.787.216-9-SSP/SP, CPF/MF n° 407.660.989-15 e sua mulher
SANDRA REGINA SANTARPIA DA SILVA, do lar, RG n® 15.182.119-7-SSP/SP, CPF/MF
n® 047.825.798-88, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
em 22 de margo de 1996, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Conselheiro
Lafayette n® 799, apt® 21, o imével desta matricula, pelc prego de R$250.000,00; que o
imével esta quite com as despesas e taxas condominiais, conforme consta do titulo.”
{Inscri¢do municipal n° 03.025.0163)

L (continua na ficha n® 2)
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S. C. do Sul, 18 de abril de 2012.

~
(continuagao da ficha n° 1) h

A Preposta Substit@,cui\ ‘Q,dzOQLLYLV ¢ (Marli Romera de Oliveira).

R. 5/35.502. S.C. do Sul, 18 de abril de 2012.

ALIENACAO FIDUCIARIA - “Nos termos do instrumento particular objeto da Av. 3 (irés),
APARECIDO MORAES DA SILVA e sua mulher SANDRA REGINA SANTARPIA DA
SILVA, ambos ja qualificados, deram o imével desta matricula e o box duplo n°s 57/58,
matriculado sob n° 35.503, neste 2° Oficial de Registro, em alienagao fiduciaria, nos
termos da Lei n® 9.514/97, a favor do ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S#o Paulo
(capital), na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, representado na forma do titulo, para garantia do
financiamento no valor de R$181.240,00, que serd pago no prazo de amortizagao de 360
meses, através do Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, a taxa efetiva de juros anual
de 11,5000%, a taxa nominal de juros anual de 10,9349%, a taxa efetiva de juros mensal
de 0,9112%, a taxa nominal de juros mensal de 0,8685%, a taxa efetiva de juros anual com
beneficio de 9,8000%, a taxa nominal de juros anual com beneficio de 9,3855%, a taxa
efetiva de juros mensal com beneficio de 0,7821% e a taxa nominal de juros mensal com
beneficio de 0,7503%, sendo o valor total do encargo mensal de R$2.089,95, com
vencimento da primeira prestacdo em 16 de abril de 2012; as demais condigdes constam
do titulo.”

A Preposta Substitw’\ Gl '\Qd"‘o&tx%:% (Marli Romera de Oliveira).

AV. 6/35.502. S.C. do Sul, 28 de margo de 2018.
CANCELAMENTO:- “Conforme termo de liberacéo de alienagao fiduciaria, frmado em S&o
Paulo (capital), acs 08 de margo de 2018, pelo credor ltad Unibanco S.A., representado por
suas procuradoras Kelly Ferreira Nunes do Nascimento e Nathalia Matiolii de Andrade, com
frmas reconhecidas pelo 11° Tabelionato de Notas de S&o Paulo (capital), protacolado e
microfilmado sob n° 129.538, em 22/03/2018, procede-se a presente averbagdo para
constar que fica cancelada a alienagéo fiduciaria objeto do R. 5 (cinco), em que séo
devedores Aparecido Moraes da Silva e sua mulher Sandra Regina Santarpia da Silva,
em virtude da autorizagéo dada pelo credor Itadl Unibanco S.A”

A Preposta SubsWWQ«W (U (Marli Romera de Oliveira).

R. 7/35.502. S.C. do Sul, 28 de margo de 2018.

ALIENACAQ FIDUCIARIA- “Conforme instrumento particular de empréstimo com pacto

adjeto de alienagéo fiduciaria em garantia, com forga de escritura publica, celebrado na
(continua no verso) )
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cidade do Rio de Janeiro-RJ, aos 15 de fevereiro de 2018, na presenca de duas
testemunhas, com firmas reconhecidas pelos 2° Tabelionato de Notas local e 18° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro-RJ, protocolado e microfilmado sob n® 129.171, em 26/02/2018,
procede-se ao presente registro para constar que os proprietarios APARECIDO MORAES
DA SILVA e sua mulher SANDRA REGINA SANTARPIA DA SILVA, ambos j& qualificados,
deram o imével desta matricula e o box duplo n% 57/58, matriculado sob n° 35.503,
neste 2° Oficial de Registro, em alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514/97, a
favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambatba n° 364, llha
do Governador, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.372.647/0001-06,
representada na forma do titulo, para garantia do financiamento no valor de R$277.464,02,
que sera pago em 240 (duzentos e quarenta) parcelas mensais, através do sistema de
amortizagdo SAC, as taxas de juros mensal nominal no primeiro més de 11,9800000% e
apos o primeiro més de 1,065473%, e efetiva no primeiro més de 11,9800000% e apds o
primeiro més de 13,562189% a.a., sendo o valor total da primeira prestagdo mensal de
R$4.731,44, com vencimento em 15 de abril de 2018; decorrido prazo de 30 (trinta) dias,
fixado como prazo de caréncia para este contrato, como exigido pelo § 2° do artigo 26 da Lei
n® 9.514/97, contados do vencimento de qualquer parcela devida, o credor ou seu
cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagao; as demais condi¢cdes constam do
titulo.” (Valor de avaliagdo para fins em leildo publico. R$486.000,00-apt’ e R$30.000,00-
vaga)

A Preposta Subs@@“w"@@m&&wb (Marli Romera de Oliveira).

AV. 8/35.502. S.C. do Sul, 28 de margo de 2018.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:- “Nos termos do instrumento particular objeto do R.
7 (sete), procede-se a presente averbagao para constar que a credora Domus Companhia
Hipotecaria, emitiu a seu favor a Cédula de Crédito Imobiliario Integral - CCI n® 048,
série 2018, no valor de R$277.464,02, que serd pago na forma e condi¢bes constantes do
referido registro, tendo comparecido no titulo como instituigdo custodiante Domus
Companhia Hipotecaria.”

A Preposta Sub ituta,C}"”C"”(QJQdJZOVQ"‘@O"c €~ (Marli Romera de Oliveira).

AV, 9/35.502. S.C. do Sul, 12 de marco de 2020.

INDISPONIBILIDADE - “Em cumprimento a ordem do Tribunal Regional Federal da 12
Regido - 22 Vara de Palmas-TO, Roodes Williams Valentim Junior, protocolada sob n®
202002.2712.01076065-1A-390, aos 27 de fevereiro de 2020, na Central de Indisponibilidade,
processo n° 10007858220174014300, em que sdo partes Lindomar de Freitas Borges,
CPF/MF n° 389.090.301-00, Construtora Dominio Ltda-ME (Construtora Dominio), CNPJ/MF

n° 10.375.424/0001-94 e Domus Companhia Hipotecaria (Domus), CNPJ/MF n°
(continua na ficha n°® 3)
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10.372.647/0001-06, protocolada e microfilmada sob n° 139.439, em 28/02/2020, procede-
se a presente averbacdo para copstar ANndisponibilidade da propriedade resolivel do
imbvel desta matricula, de prefriedade/de, Domus Companhia Hipotecaria.”

Selo digital: 11266439100000Q00843132DK

/'\

O Preposto Substituto, A (Eriston Carlos Sanches Peres).

p———

AV. 10/35.502. \/Sé do Sul, 15 de jutho de 2021.
INDISPONIBILIDADE:- “Em cumprimento a ordem do Tribunal Regional Federal da 12
Regido - 2 Vara de Palmas-TO - Roodes Wiliams Valentim Junior, protocolada sob n°
202010.0814.01347178-1A-060, aos 08 de outubro de 2020, na Central de Indisponibilidade,
processo n° 10007988120174014300, em que é parte Domus Companhia Hipotecaria
(Domus), CNPJ/MF n°® 10.372.647/0001-06, protocolada e microfilmada sob n° 146.551,
em 14/06/2021, procede-se a presente averba¢do para constar a indisponibilidade da
propriedade resoluvel do imével desta matricula, de propriedade de Domus Companhia
Hipotecaria.”

Selo digital: 1126643910000000178792211

A Preposta Substit@@&maa (ULt (Marli Romera de Oliveira).

AV. 11/35.502. S.C. do Sul, 15 de julho de 2021.

CANCELAMENTO:- “Conforme requerimento firmado nesta cidade, ao 1° de junho de 2021,
pela credora Domus Companhia Hipetecaria - em liquidag&o extrajudicial, representada por
Fatima Alves de Carvalho, e tendo em vista a ordem do Tribunal Regional Federal da 12
Regido - 2* Vara de Palmas-TO - Roodes Williams Valentim Junior, protocolada sob n°
202004.2015.01124598-PA-540, aos 20 de abril de 2020, na Central de Indisponibilidade,
processo n° 10007858220174014300, em que é parte Domus Companhia Hipotecaria
(Domus), CNPJ/MF n° 10.372.647/0001-06, protocolados e microfilmados sob n° 146.552,
em 14/06/2021, procede-se a presente averbacdo para constar que fica cancelada a
indisponibilidade objeto da Av. 9 (nove).”

Selo Digital: 112664391000000017879321Z

A Preposta Subs@m' QdEQQ‘Uaca (Marli Romera de Oliveira).

AV. 12/135.502. S.C. do Sul, 15 de julho de 2021.

CANCELAMENTO:- “Nos termos do requerimento objeto da Av. 11 (onze), e tendo em vista

a ordem do Tribunal Regional Federal da 1* Regido - 2* Vara de Palmas-TO - Roodes

Williams Valentim Junior, protocolada sob n® 202010.0814.01347186-TA-160, aos 08 de

outubro de 2020, na Central de Indisponibilidade, processo n° 10007988120174014300, em
(continua no verso)
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que é parte Domus Companhia Hipotecaria (Domus), CNPJ/MF n° 10.372.647/0001-06,
procede-se a presente averbacao para constar que fica cancelada a indisponibilidade objeto
da Av. 10 (dez).

A Preposta Subst@“’ O&Q‘ ‘ZC&QQ“%"‘C‘V (Marli Romera de Oliveira).

AV. 13/35.502. S.C. do Sul, 25 de janeiro de 2022.
CANCELAMENTO:- “Conforme escritura de cesséo de créditos de 05 de julho de 2021,
folhas 019 a 053, do livro 534, retificada e ratificada por escritura de 08 de novembro de
2021, folhas 171 a 180, do livro 552, ambas lavradas no 4° Oficio de Notas, Protesto de
Tiulos, Registro Civil, Tiulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal,
protocoladas e microfilmadas sob n° 149.833, em 24/11/2021, procede-se a presente
averbacé&o para constar fica cancelada a cédula de crédito imobilidrio objeto da Av. 8 (oito).”
Selo digital: 1126643910000000229927220

A Preposta Subs@fa,/) -OC LQLp_d.QDqu,uo\, (Marli Romera de Oliveira).

AV. 14/35.502. S.C. do Sul, 25 de janeiro de 2022.

CESSAQO DE CREDITO:- “Nos termos das escrituras objetos da Av. 13 (freze), procede-se
a presente averbagdo para constar que a credora DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
(em liquidac&o extrajudicial), NIRE 33300295453, ja qualificada, representada na forma do
titulo, cedeu e transferiu a ENF SPE ll S.A,, estabelecida na Rua Baréo de Jaguara n® 707,
sala 132, Centro, em Campinas-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.612.977/0001-20,
representada na forma do titulo, todos os direitos créditorios objetos da alienagéo
fiduciaria registrada sob n° 7 (sete), pelo valor de R$66.255,41; as demais condigdes
constam do titulo; que encontra-se arquivada no Tabelionato de Notas, em nome da cedente,
a Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido, conforme consta do titulo.”

APreposta Subw UUC (Marli Romera de Oliveira).

AV. 15/35.502. S.C. do Sul, 31 de outubro de 2022.

CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE:- “Conforme requerimento firmado em Brasilia-DF,
aos 18 de outubro de 2022, pela credora ENF SPE II S.A, representada por seus
procuradores Raimundo Cleoni de Albuquerque Junior e Aureo Oliveira Neto, protocolado e
microfilmado sob n° 151.424, em 15/02/2022, procede-se a presente averbacdo para
constar que fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
ENF SPE Il S.A., NIRE 35300517199, ja qualificada, pelo valor de R$486.000,00, tendo em

vista que a seu requerimento de 10 de fevereiro de 2022, foram intimados os fiduciantes
(continua na ficha n° 4)
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APARECIDO MORAES DA SILVA e sua mulher SANDRA REGINA SANTARPIA DA SILVA,
também ja qualificados, em 06 de abril de 2022, para satisfazerem no prazo de 15 (quinze)
dias as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do efetivo pagamento, assim
como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga e intimag&o, sem que 0s
referidos fiduciantes tenham purgado a mora, tendo o prazo expirado no dia 25 de abril de
2022, sendo prorrogado por mais 15 (quinze) dias, em cumprimento ao Provimento 94/2020
do CNJ, o qual venceu em 10 de maio de 2022; que deverao ser promovidos os leilées
publicos disciplinados no artigo n° 27 da Lei Federal n°® 9.514/97.”

Selo digital: 112664391000000031643622F

A Preposta Substituta, < M&m&ﬁd@&m (Marli Romera de Oliveira).
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CERTIFICA , em forma eletrénica, nos termos do Provimento C.G. n® 32 de 11/12/2007
publicado no DOE de 13/12/07, pag. 6 e 7, que dos livros de registros deste Registro
Imobiliario, consta que o imdvel matriculado sob n° 35502, tem sua situagdo com
referéncia a alienagdes, constituicbes de 6nus reais, citacfes de acdes reais e pessoais
reipersecutorias, integralmente noticiadas na presente xerocépia, desde 16/07/1974,
data da instalacdo deste Registro Imobiliario, desmembrado do 1° Registro Imobiliario
desta comarca, até a presente data. Caso esta certidao seja utilizada para a lavratura de
escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua expedicdo, nos termos do item
12, letra "d", capitulo 14, das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica.

icial......: R$ 38,17 S30 Caetano do Sul-SP, 31 de outubr o de 2022.
Estado.......: R$ 10,85
IPESP. .......: R$ 7,43
Reg. Civil R$ 2,01
Trib. Just R$ 2,62
Ao Municipio.: R$ 2,01
Ao Mn.Plb...: R$ 1,83
Total........: R$ 64,92
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