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ondente a 2/3 {, iméve] Situado
-es,
corresPORTETRE 4 £/

irro Campestre
Ba

Darcel, idea]

Na Avenida Dom Pedro II, ne 2613 _
> Objeto da Matric 12384 4, 12
anto

6 dos autos),

— Santo Andrg _ Sp

ula pe
André (fls. 312 4 31
0s autog,

Referidg avaliacgg tem comg ob

Jjetivo g detenninagéo do
cord

0 com a Normja NBR 14653.1 _ Avaliaczg
S Gerajs ¢ com o glossarig de Terminologia
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c) Admitidog

do iméve] de
construgio;

d) Fator Transposig:ao
para corrigir Cventug]
localizagao entre ¢
comparativos, cop, base
constantes na Publicag;

¢) Fator Padrao, aplicado sobre g
COrTIgIr  eventuajs dil‘crcncas
construtivas ¢ de acabame
clementos Comparativog,

f) Fator de Adequagiio g0 Obsoletjs
Conservagiio — FOC, aplicado sobre a p

funcional ¢ o desgaste fisico do imé
elementos comparativos. Trata-ge de uma adequagy

valor original de transagiio oy incidéncia de elasticidade de
oferta. V, = Vj x {1+[ (Fi-1) + (Fy-1) + (F3-1) ..+ (Fr-1)]}

Imével Avaliando b
Enderego; Area Construida (m¥):
Avenida Dom Pedro 11, 2.613 103 3 75
3 Quadra; IF: Tipo: Padréo:
I 1,00 Casa Médio
Idade: Estado de Conservagao; FoC:
I 25 anos D Entrereg e nec. de rep simples 0,757
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ODRr1Ggo SALTON LEITE: S 5 :
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|
| En \ N
\ Ava]i:ca"hclri) Civi
Sdes o Periciag

Parativo n° 1
Vajor; Tipo:
RS 572.000,09 Oferta
128
m

Elemento Com

Endereso
Rua Maria Ortiz. 500

|

,;";:Imd\'eis - (11) 3705-2123
Sator: Quadra: :
for Padrao: Idade: Conservagso: Médio
Fa 1.386 30 anos E Nec de rep simples %
[ Elemento Comparativo n° 2
Valor : Tipo:
|Enderego:
@ariz Ortiz, 712 R$ 650.000,00 Oferta 0,90
[Fonte: Area Construida (m¥y: Dorm.
lvicira de Carvalho Iméveis - (1 1) 4436-0400 172 3
n Tipo: Padrdo:
Setor: Quadra: IF: po. .
[ ' ’ 1,00 Casa Médio
. Foc:
Fator Padrso; Idade: Conservagdo: . 0.610
1,386 35 anos E Nec de rep simpka X
I Elemento Comparativo n° 3 ‘
Enderego: Valor : Tipo:
Rua Porto Carrero, 720 R$ 450.000,00 Oferta 0,90
Fonte: Area Construida (m3): Dorm.
Katrina Consultoria - (11) 98206 - 3122 106,000 2
Setor: Quadra: IF: Tipo: Padrgo:
1,00 Casa Médio
Fator Padréo: Idade. Conservagso: FoC:
1,386 45 anos E Nec de rep simples 0,509
| 20 -
-
/
= ps P ST
[ Elemento Comparativo s 4 e R i
Enderego: Valor : Tipo: *_':.
Avenida Dom Pedro 11, 1396 R$ 510.000,00 Oferta 0,90 .
Area Construida (mY: " |Dorm, ———————__| por
97 3 i
Padrgo: w

Quadra:
1,00

Conservagso:
E__ Necderep simples

Setor:

Fonte:
&u’va Consultoria Imobilidria - (11) 4435-5555
2 IIF:

Idade;
35 anos
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rego:

f’::”[)nm Pedro 11, 1.953

e
mmn Imoveis - (11) 4228 - 7222

[Setor:

’ Quadra:

[Fator Padrdo:
1.386

Idade:
25 anos

-

130

Conserva;:ao: Médio
D Entre reg. e nec, de rep simples m

Elemento Comparativo n° 6

|Enderego: Valor : Tipo:

I;enida Dom Pedro 11, viz. 3477 R$ 640.000,00 Oferta

Fonte: Area Construida (m”): |Dorm.

Proativa Consultoria Imobilidria - (11) 4435-5555 177

Setor: Quadra: IF: Tipo: Padréo:
I 1,00 Casa Médio
Fafor Padrdo; Conservag#o: Foc:
L 1.386 30 anos E Nec de rep simples 0.655

homogeneizados.

Apresenta-se a seguir tabela com os valores unitarios

T Dados Fator Oferta Fator Padrdo
V.u. V.U. com .
Elemento Voa;:;l:a Area Valor Fator Fator Tipo Coef. Fator PatliarI;.o- F;It.:r";-az:;:
Comparativo R$/m? Homog | Unitario | Oferta Oferta Padrao Padrio %bent. (RSIm’)
(Rs/m’) (R$/m?) (R$/m?) +hent.
1 el B e B [ e e e
1 57200000) 128 | 4.468.75] 0,900 | 4.021.08] wedia 1,126
2 650.00000f 172 | 3.779,07] 0,500 | 3.401 16| wmedig 1,126
3 450.000000 106 | 4.24528] 0,900 | 3.820.75] Wedio
[ 4 | 510000000 o7 525773 0900 | 4.731,9| Meédio
[ s | 600.000,00] 130 4.61538] 0,900 | 4.153,85| Medio
[ e | 640.00000] 177 | se1562 0900 | 325424 Medio
r I Fator Foc Fator Transposicdo
V.UH. ]
. com
Elem. F Fator | Dif. Foc - Fator Fator |Transp.-
Comparativo Idade Fatsdo oc Foc %benf, Foc IF Transp. % Fator Tra:\sp.
(R$m?) terreno (R$/m’)
= 0= P= Q= S= T
l I L I m I N FocavalN | sconxiotpe|  Fap R avalR ﬂ'xs;” U R
1 | 30 [ E ] 065 | 11 31315 | 433503] 100 1,000 [ 0,00 4.021,88
2 ’ 35 I E 0,610 , 1,241 409,81 3.810,98 1,00 1,000 0,00 3.401,16)
3 | 45 | E | o5 | 1,487 | 930,79 4.751,55] 1,00 1,000 | 0,00 3.820,75
4 3 | E | o610 | 1241 57016 | 5.302,12] 1,00 1,000 | 0,00 4.731,96
5 25 | D | 0757 | 1000 000 | 415385 1,00 1,000 | 0,00 4.153,85
6 30 | E | 0655 | 1.1% 253,38 | 3.507,62] 1.00 1,000 | 0,00 3.254.24
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Ronmco Sarron ) I
} Engenheieg Civiy
/\Vﬂliaq(\ts

¢ Periciag

RESUL TADOS OBTIDos

Vi V.UH, com| V-UH. | vun. V.UH, | V.UH, y
U.A. com com com F com s
Elemento [ 0 " Oferta TFator Fator | Fatar ‘:’;:rait';f Fator com Cog\oFa:or
Comparativo 2 ransp. Foc Fator Foc c
(R$/m?) R$/m?) Padrao Foc Transp. Transe e Padrao | Padrio o \
(R$/mY) | R$1m) | (Reime) (R;/mgi (R$/m?) | Transp L - =
F F&T F+J F+P F+J+T P41 [T Enp % e
1 33| 4.335,03] 4.274.33 4.33503| 4.587.a8 [ |
2 3.810,08 m‘m 4.024,47 L
3 .820, 4.0680,59] 4.751,55] 4.060,59 4.751,55| _4.991 38 -
4 4.731,96 5.028,99| 5.302,12] 5.028 99 5.302,12] 559915 =
5 .153, 4.414,59] 4.153 85 4.414,59 =T
| 3.458,51] 3.711.89 '
Média (R$/m?) 3.897.31) 3.897,31 4.141,94] 4.310,19| 4.141,04 4.310,19
Desvio Pad. 316,70 316,70] 336,58] 471,31 336,58] 471,31 |
Coef.Variagio. 8,13 8,13 8,13 10,93 8,13 10,93 ]
Inter.Conf(80%) 366,81 366,81] 389,84] 54589 389,84] 545389
Interv. Inf. 3.530,49] 3.53049 3.752,10| 3.764,30] 3.752,10) 3.764,30 .
Interv. Sup. 4.264,12] 4.264.12 4.531,78( 4.856,08] 4.531,78 4.856,08
Amplitude 17,20 17,20 17.20] 22,48 17,20 22,48
Lim. Sup. (+30% 5.066,50] 5.066,50 5.384,52| 5.603,25| 5.384,52 5.603,25
Lim. Inf. (+30%) 2.72811] 2.72811] 2.899 36 3.017,13] 2.899,36] 3.017,13

Transposic¢io,

Em fun¢do do €Xposto, resulta o seguinte valor unitério ‘
homogeneizado para o imével avaliando: '

=R$4.141,94 / m? (outubro/2019
q
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§ ]K()lDRIG()E SITLT 4 .LEITES Q.
! — /\vali:ca,e‘;lm ‘,:,‘:ilcias
ressto O valor do iméve] €m payta Sera dadg pela Seguinte
ex .
VI=qu, onde :
VI=vValor do iméve]
S = drea construida dg iméve] = 103,00 m2
9= valor unitarjg = R$ 4.141,94 /m2
Substituindo-se 0s valores na €Xpressdo supra resulta
VI=103,00 m2 X R$ 4.141,94 /m2
y VI=Rg$ 426.619,00 0u, em nlimerog redondos:
‘ VI=R$ 427.000,00 (0utubr0/2019)
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1IL3. VALOR DA PARCEL 4 —_—

A parcela ig
do imével equiy. : eal penhorada correspon,
quivale a: Pondente 5 /3 (dosis 1,
S €rgos)

V _—
PI=VIx 2/ =R$ 427.000,00 x 2/3
VPI =
R$ 284.667,00, Ou em niimeros redondos;

——

VPI = RS 285.000,00 (outubro/2019)

sy 2
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Robrigo SAvTon Lerres
Engen heiro Jivi
_ Avul‘mgcmls e c|‘cr||<:\lm

Face ao exposto e justificado no corpo do
tem-se que o valor, para outubro de 2019, da

Presente Laudo,
correspondente a 2/3 (ou 66,66%

arcela _ideal enhorada

) do imével situado na Avenida Dom Pedro 11,
n°2.613 — Bairro Campestre — Santo André — SP, objeto da Matricula n?

12.384 do
1¢ Cartério de Registro de Iméveis de Santo André (fls. 312 / 316 dos autos),

desconsiderada eventual existéncia de quaisquer 6nus ou impedimentos que
porventura recaiam sobre o mesmo, ¢é de:

VPI = RS 285.000,00 (outubro/2019)

gy il S
3 19

e

S
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~ Robrico Savton LEerrss 2
Engenheiro Civil :
— Avaliagdes e Pericias ;,
B
yI. ENCERRAMENTO i
B
)
. . . . b
Encerrados os trabalhos, foi redigido, editado e impresso o K
esente Laudo de Avaliagdo, que se compde de 23 (vinte e trés) folhas escritas de E
pl‘ . r1ie . ; 1
' i a ubricadas, menos esta ultima que vai datada e 5
um s6 lado, tendo sido entdo todas r Qz)
assinada. 4
| . . =
[ Acompanham 2 (dois) Anexos: =
| A
| /
ﬁ: Anexo I — Aviso de Vistoria “
Anexo II — Certiddo Valor Venal

Sio Paulo, 21 de outubro de 2019.

Pés-graduado em
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Membro Titular do IBAPE
Instituto Brasileiro de AvaliagSes ¢ Pericias de Engenharia
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Avaliagdes ¢ Pericias

ANEXO 1 1

B

—m

AVISO

DE

VISTORIA

AR Y

i
k
i
B
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: Rob .
“ RIGO SALTQN L No 1
Engenheirg E‘TES (QJ \

Civiy

Avali
/’ valiagdes c p
ericiag

pericias

pe: Pericias o ——

Enviado em: terga-feira, 17 de setembro de 2019 09:20
‘leandrofonseca@fonsecaeromao.adv.br’

para: H . N
Assunto: Aviso de vistoria - Proc. 0005110-22.2009.28.26.0565
$

Ref. :AGAO MONITORIA
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PREFEITURA DE sANTO ANDRE
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL

FMP EM 2019 = R$ 4,0283

EMITIDA POR WEBSERVICE As 09:18:16

.043, DE PROPRIEDADE DE WAGNER
OTE DIV DA QUADRA 46 LOTEAMENTO BR UTINGA SITUADO
080-111 FO[ AVALIADO PARA O MES DE OUTUBRO DE

MOEDA

11.824,13 47.631,15
33.188,69 133.694,01
501282 181.325,16

SANTO ANDRE, 18 DE OUTUBRO DE 2019

VALIDA POR TRES MESES

Impresso em: 18/10/2019
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