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. EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 7° VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL |
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— SANTANA — SP

PROCESSO
N° DE ORDEM
CARTORIO

ACAO

. REQUERENTE

'REQUERIDA

N° 0043539-33.2011.8.26.0001
01.07.2011 / 002066
7° OFicCIO

ALIENACAO JUDICIAL DE BENS

MARCELO ARTUR OHANNESIAN
LUCILENE SERRANO

AREZ PANTALEAO, engenheiro CREA N° 0601592133,

ito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da
do e entregue seu trabalho, vem, respeitosamente,
sobre a conclus&o dos trabalhos periciais, para que

fissionais, j& reservados conforme peticao

f
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almente por DANIELLE FERNANS
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SRS
EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 7* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | %9\\\
_ SANTANA - SP \

14 JAN 21

N° 0043539-33.2011.8.26.0001
01.07.2011 / 002066
7° OFICIO
% ALIENAGAO JUDICIAL DE BENS
MARCELO ARTUR OHANNESIAN
LUCILENE SERRANO

PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
M| ado nos Autos da presente Agao, tendo
apuragao do justo, real e atual valor, para a
( dois ) imbveis residenciais, sendo 1 ( um )
landarins, n° 505, lote 6, quadra “A” do
araguata, Municipio e Comarca de
vel residencial situado na Rua Joao
Villa Verde, Casa n° 11, Bairro Vila
icipio de Sao Paulo, SP, vem,

@s dos imoveis, e, posteriormente,

ol 7 FSaN, 15. 000006078 (3415 1693 10

893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

ad igitallpgiﬁbrirC_o

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por D

Para conferir o original, ace
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RESUMO DO VALOR DOS IMOVEIS

Endereco Valor

Alameda dos Mandarins, n° 505, lote 6, quadra
“A” do Loteamento Alpes da Cantareira, Bairro

Y . .
: E
-

R$ 365.000,00

Caraguata, Municipio e Comarca de Mairipor3,
Grande Sao Paulo

- Rua Joao Carlos Deynhausen, n° 159, Conjunto
Residencial Villa Verde, Casa n°® 11, Bairro Vila : :
02 . : : : R$ 330.000,00
Santos, Subdistrito Mandaqui, Zona Norte do

Municipio de Sao Paulo, SP

Total RS 6‘95-..00_0,00\

( seiscentos e noventa e cinco mil reais )

Nestes Termos
P. Deferimento

AN

93 - JPANTALEAOQTER RA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por D

Para conferir o original, acesse 0
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| GAPITULO | - VISTORIA

1. Localizagao

O imével avaliando localiza-se na Alameda dos Mandarins, n® 505, lote 6,
quadra “A" do Loteamento Alpes da Cantareira, Bairro Caraguata, Municipio e
Comarca de Mairipora, Grande Sao Paulo.

2 Inscrigdo cadastral municipal

A inscricdo cadastral municipal do imével avaliando, conforme a Prefeitura do
Municipio de Mairipora, é 04.39.01.06.

Planta Localizagao

os Mandarins.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal de Justica do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferel
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5 Jlustragao fotografica externa X

24/06/2021 as 14:58 , sob 0 nimero WSAN21702281698

6.0001 e codigo E207028.

.do, informe o processo 00047

l de Justica do Estado de Sao Paulo,

ente pofl DANIELLE FERNANDES LOPE

jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo

Vista da Alameda dos Mandarins que lhe da acesso.

do original, assinado digi

é cOpia

HAL, N° 08 - cJ, 23 - cEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.:

{11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOG@TERRA.COM.BR

Este documento
Para conferir o
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Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Mairipora, se encontra em

6. Zoneamento

zona urbana.
i Melhoramentos publicos

O imével possui todos os melhoramentos publicos convencionais.

Topografia

®

A topografia do imével se apresenta em declive no sentido frente — fundos

plana e ao nivel da Alameda dos Mandarins.
Caracteristicas do solo

firme, proprio para a construgao civil.

da Matricula n® 7.294 ( fls. 15 v° ), possui a

meda dos Mandarins, 82,00m da frente
1 do lado direito e 23,00m nos fundos,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOP
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11. Benfeitorias 2

Classe / Grupo / Padrao | Residencial / Casa / Medio ‘\

Convencional \

Pavimentos 2 ( dois )

Forro Laje

Piso Contrapiso

Revestimento interno Sem revestimento

’Eaixi_lho_s Sem caixilhos

A ,‘[Janel_a's Sem janelas

' .I-'Pft!rtas Sem portas
'[;obertura Telhas de barro

i

|
\
|
}
Revestimento externo Sem revestimento ﬂ
J
|
|
|

Inferior |Sala, cozinha e lavabo

Escritério, lavabo, 2 (duas) salas, 2 (duas)
~ |suites e garagem

r DANIELLE FERNANE

i

resultado de informacgao da

0 digitalmente p

a0

n estado de abandono,

a construgao nao
nento de terra,

Este documento € copiart
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tografica da edificagao
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7.8.26.0001 e codigo E207028.

Vista externa da edificacéo, destacando-se o seu atual estado de conservacgao.

Tribunal de Justica do Estado de Sa
gcumento.do, informe o proces:

ite-https://esaj tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo

AULO = SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - GEP 01501060 - SE - Sio

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOP

Para conferir o original, acess
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em 24/06/2021 as 14:58 , sob o nimero WSAN21702281698

.8.26.0001 e codigo E207028.

ibunal de Justica do Estado de Sax
ento.do, informe o processg:

-igitalmente por DANIELLE FERNANDES
saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/al

Este documento é copia do
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ENGENHEIRD CIVIL

CAPITULO Il - AVALIAGAO

1, Terreno

1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja

consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagao da
Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinag&o do valor unitario basico do

metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), apresentados no
quadro resumo ( Anexo lIl'), dos quais se extraiu a sua média aritmeética

saneada ( Anexo IV ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imoével avaliando,
em raiaoﬂo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
rﬂ]‘ﬁm‘a&{}'ﬂama para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,
Anexo | ). O Valor da Terra Nua, também ajustada a
_t@i‘:qbtido pelo produto entre a area avalianda e o

nteriormente, teremos:

e limite: Fr /2 < Fp < 2 F,

Juarez PANTALEAO d\

Este

documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir
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JUAREZ FFANTALEAW 6

1.2.2. Fator profundidade ( Cp)
P. = (Area/ Testada)
Pe = (1.680,00/30,00) = 56,00m

Como Pe esta compreendida entre Pmi = 30,00m e Pma =60,00m

= 1,000
Portanto: Co =1

1.2.3. Fator frentes muitiplas ( Ce)

O referido fator ndo se aplica, pois © imovel encontra-se

classificado, conforme a Norma para Avaliagado de Imoveis
Urbanos — IBAPE/SP — 2011, no Grupo | — 3° zona.

Ft = 0,950

Fc = 1,000

nde se encontra o imovel
.

y @

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfe
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1.4. Valor do terreno (Vi)

O valor do terreno fol ealculado conforme a formula a seguir:
v,s[Vux(Cf"‘cp*Fp"'Fc—n+1)xAt]

Vi = [137,96 x (1,110 + 1 + 0,050 + 1 — 4 + 1) x 1.680,00]

V: = R$ 245.679,00

2. Benfeitorias
2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n° 02/86 dos MM.

Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado Valores

de Edificagoes de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao 2002. As

aaraeﬁrfstlmldbaarltas permitem enquadrar as benfeitorias, para a data
se de dezembro de 2014, da seguinte forma:

Residencial

Casa

|
| |
| I;Médio J
|

FERNANDES LOP

ps:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCol

1.621,62 / m? ( Re2N x 1,386 )

Necessitando de reparos simples ( € )
o0s / 70 anos / 0,835 \
0% ou 0,3750 \

JBOA - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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22. valor das benfeitorias ( Vs )

Vo = (Vo X Foc X Acx Ps)

Ve = Valor das benfeitorias

V. = Valor Unitario das benfeitorias

Fec = Fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservagao

39 x 0,3750)

Vo = (1.621,62 x 0,835 x 234,

1oualajuoDuge/bd/enbipeised/iq snl-dsf lesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 J1IdJuU0d eled

1S3 0p BINSNL 9P [eUNGLL @ SIJOT SIANYNYIH IT1INVA Jod juswieyBip opeulsse ‘[euiflio op eidgd 9 0juswnoop 81s3

Vo = R$ 119.016,00
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Il - ENCERRAMENTO \Xcsb
cAPiTULO I ,‘.

segue O presente laudo em 13 ( treze ) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas
rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 ( quatro ) anexos.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2014.

JUAREZ PANTALEAO
" PERITO JUDICIAL

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal de Justi
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfsiﬁmﬁ'
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ENGENHEIRO CiVIL

ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO b4

Fator oferta ( Fr)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Fator localizagao ( Fiocal )

Para a transposi¢ao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagao entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
:f_éndp no numerador o valor do local do imével avaliando ( IFa ) e no
denominador, o do elemento comparativo ( IFe ).

, sub-item “b” da Norma, tendo como

“3” da Norma, tendo como

veis enquadrados no

e por DANIELLE FERNANDES LOP

.'s:l/esaj.fjsp.jus.t";‘r/pastadigitallpglabrirCo

Este documento é copia
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cator topografia (Ft)

no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:

conforme © disposto

Terreno planc:

Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Terreno $€cO-

Fator area

os em fungdo da area,

tos comparativos foram homogeneizad -
n, em seu Livro

Estudo do Engenheiro Sérgio Abunama
de areas para avaliagao de imoveis urbanos.

Os elemen
conforme ©
Homogeneizagdo

An = [(Ael Aa)

a seguinte forma:

0, aliado ao fato dos

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribur

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.j

digital/pg/abrirConferenci
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o velor basico unitario (Vu) fol homogeneizado para a situagéo paradigma através da \)\\'

te expressaaf

Vo = {[!L_!.Ell;!h’ x [(:Tii:l + (%)‘ +Cr+ Cp+ Fr+ Fc—n + 1]), onde:

0C aRelZaldils pa.ra a minte Sﬁl.lﬂﬁﬂ pam'gma:

« Vi = Valor total do elemento comparativo

.« Ve= Valor das benfeitorias do elemento comparativo
« A = Areado terreno do elemento comparativo

« n = Numero de fatores utilizados na homogeneizagao
« Demais simbolos ja descritos anteriormente

Situagdo paradigma

Grupo | - 3®* Zona

@ Zona de caracteristicas homogéneas

15,00m

30,00m

60,00m

0,15

0,50

Néo se aplica

)

1.680,00m?

C

os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES

Para conferir o original
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Juarez PanTAaLEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTO COMPARATIVO N° 01 \)\\3
he

Caribe Imoéveis — Sra. Beth

te de informagao
o1-Fon Tel: (11 ) 2203-9847

|
|
|
|

Dezembro de 2014 ( oferta )

' 03. Localizagdo Alameda dos Pintassilgos
04. indice local | 100
05. Area / Dimensdes 1.000,00m? / 20,00m x 50,00m

Seca

Declive suave ( até 5% )

m benfeitorias

stadigital/pg/abrirConferencia

ANIE

)15+ 1+1/095+1-6+11}

JPANTALEAOBTERRA.COM.WR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por D

Para conferir o original, acesse o site



PANTALEAO

ENGENHEIRO civiL

JUAREZ

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

Caribe Imoéveis — Sra. Beth

Tel: (11) 2203-9847

Dezembro de 2014 ( oferta )

Alameda dos Mainas

90

04. indice local

05. Area | Dimensoes 1.002,00m? / 20,00m de frente

L o Ere _
06. Caracteristicas do solo |Seca J

|

Declive acentuado ( de 10% a 20% )J

§

Sem benfeitorias }

|

R$ 90.000,00 \

$(1.002,00)"® + ( 15 )01®
680,00 (E) +1+1/080+1-6+1]}

33 /3105
~3B93 - JpAN
RRA.COM.BR
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Juarez PANTALEAO
ENGENHEING CiVil (o
- ELEMENTO COMPARATIVO N° 03 \)\\
t
IS Mirantte Iméveis — Sr. R&'.ﬂ:ser'(c:_l
01. Fonte de informacéo
Tel.: (11) 4485-4345

02. Data Dezembro de 2014 ( oferta )

03. Localizagao Alameda dos Mandarins

04. indice local 100

05. Area / Dimensées 1.560,00m? / 20,00m de frente

Seca

Aclive suave ( até 10% )

Sem benfeitorias

R$ 250.000,00

)4+ (15)°15 +1/0,972 + 1/095+1 -6 + 1

Este documento é copia do original, assiffado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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ENGENHEIRD CIVIL

RA. JUiZA DE DIREITO DA 7% VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | N

gxmA. SRA-D
- PROCESSO : N° 0043539-33.2011.8.26.0001
~ N°DE ORDEM : 01.07.2011 / 002066
CARTORIO : 7° OFicIO |
AGAO - ALIENAGAO JUDICIAL DE BENS
. REQUERENTE : MARCELO ARTUR OHANNESIAN
' REQUERIDA : LUCILENE SERRANO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro CREA N° 0601592133,
N° 050.179.628-24, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da
nte Agdo, tendo encerrado e entregue seu trabalho, vem, respeitosamente,
- seja comunicada a PGE sobre a conclusao dos trabalhos periciais, para que
ado o depésito dos honorarios profissionais, ja reservados conforme peticéo

Nestes termos,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2015.

=~

REZ PANTALEAO
"0 JUDICIAL

TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-38093 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
| F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE

Para conferir o original, acesse o site https://esa
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_/;;ngmo COMPARATIVO N° 04

Mirantte Iméveis — Sr. Roberto

de informagao
01. Fonte Tel: (11) 44854345

Dezembro de 2014 ( oferta )

03. Localizagao Alameda dos Mandarins

100

1.540,00m?2 / 20,00m de frente

Aclive suave ( até 10% )

m benfeitorias

50.000,00

)M+ 110,974+ 11095 + 1~ + 1

Este documento é cépia do origifial; assinado digitalmente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tri

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir
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Fac Lima Iméveis — Sra. Larissa

. 01. Fonte de informag=o [, 11) 43255885
o |'_i. |
[ 1| Il|
of pata Dezembro de 2014 ( oferta )
| .02. a
03. Localizagao Alameda dos Mandarins
04. indice local 100

1.056,00m? / 24,00m de frente

Aclive ( até 20% )

Sem benfeitorias

il

$ 200.000,00

*( %\2 1 +141/090+1-6+11}

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por DANIELLE FERNANDES LOPES e Tribunal de Justi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abri
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

' Gerson Garcia Imoéveis — Sr. Gerson
01. Fonte de informacae [ 1) 44853021

I——— |Dezembro de 2014 ( oferta )

Alameda dos Jurupés

100

1.200,00m? / 19,00m de frente

do solo |Seca

|Aclive ( até 20% )
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assinal

%15 +1/0,999 + 1/0.90 + 1 —6 + 1 !

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia

Este documento é copia do original
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y L "
. (o 2
02
£ SUMO DE HOMOGENEIZAGAO
<4 & ANEXO Il - QUADRO RE:
L |
23
i -
W
z .
W
X
3
=
Wi u TL Vb « A IFa | IFe | A

| Efg.so.s,pwi - |1.00000 100,00
P /mj 90.000,00 JQ_S/

/ 1,002,00 | 100,00
/wu 7%.898 / 0.90 , / 1.560,00 | 100,00

h Cs : __

0,958
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am/ms.og_oa/a,@i - T.omm_.oi 100,00 | 1
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JUAREZ PANTALEAO

TICA SANEADA

ANEXO IV — MEDIA ARITME




JUAREZ PanTaLERG

ENGENHE] RO Civin

ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vut
Vuz
Vus
Vus
Vus
Vus

]

R$ 127,90 / m?
R$ 101,52/ m?
R$ 147,29 | m?
R$ 148,31/ m?
R$ 168,25 / m?
R$ 134,50 / m?
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