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IMOVEL - Un imdével situado nesta cidade, nc Bairro Jardim Europa, na

Rua Marco Aurélio Resende dos Santos n.*® 330, constituido pelo apartamento
602, localizado no sexto pavimento do bloco 02 do condominio Residencial
Royalle II, com tecdas as suas dependéncias, instalagSes e benfeitorias
existentes, com 51,62m2? de Area privativa principal, 10,80m? de &rea cowmum
de divis3o n3o proporcional descoberta, correspondente & vaga de garagem
n.° 95, 6,79m? de Area comum de divisio proporciocnal, 69,21m? de &rea total
e 0,004795325 de frac3o ideal do terreno, o gual & designado pelo lote n.°
39-A da quadra n.° 01, medindo cento e um metros e noventa e sete (101,97}
centimetros para a Rua Marco Aurélio Resende des Santos; por um lado em
trés {03) linhas quebradas de, respectivamente, vinte e quatro metros e
citenta e sete (24,87) centimetros confrontando com © lote n.® 38 + sete
metros e dez (7,10) centimetros + trinta e nove metros e guarenta e nove
{39,49) centimetros confrontando com o lote n.° 85; por ocutro lado em trés
{03) linhas quebradas de, respectivamente, vinte e cinco (25,00} metros +
i dez (10,00) metros confrontando com o lote n.° 49 + gquarenta (40,00} metros
confrontandeo com o lote n.° B0; e cem metros e dois (100,02) centimetros
para a Via Marginal; com a adrea de 6.560,04m?.

PROPRIETARIA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-
32.

REGISTRG ANTERIOR - Matricula n.®° 122.557, livro 02 deste Oficioc. Protocelo
n.° 352.737 de 03/07/2018. Cdéddigo Fiscal: 4401-6 Qtd.: 01 Cdédigo de
Tributac8o: 1. Emol.: R$36,77, Recompe: R$2,21° 18SQN R$0,74, TFJ.:
R$12,26, Total: R$51,98. (P.433, n.° 9.700). DOU FE.

AV-1-124.020-13/08/2018- PROT. 352.738-03/07/2018. Certifico que a
convengio de condominio do Residencial Royalle II fei registrada no livro
03-Auxiliar, scb © n.° 17.066 deste Oficio, segundo o que dispSe o artigo
9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes
do C&digo Civil Brasileiro. €édigo Fiscal: 4135-8 Qtd.: 01 Cddigo de
Tributac8o: 1. Emel.: R$14,62, Recompe: R$0,88, ISSQN:  R$0,29, TFJ.:
RS4,87, Total: R$20,66. (P.433, n.® 9.700). DOU FE. -

AV-2-124.020-13/08/2018~ PROT. 352.736-03/07/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imdvel encontra-se em fase de constru¢do, pendente de regularizagioc
registral quanto & sua conclusdo, com alvard de licenga n.° 002008/2018,
datade de 26/06/2018, valido até 27/06/2021. Incorporagdce Imcbilidria
registrada sob o n.° 05 da matricula 122.557, livro 02 deste Oficio. Nos
autos da referida incorporaciio consta em nome da incorporadora Opgaoc
Empreendimentos Imobiliirios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a existéncia
das seguintes certiddes positivas: Certid3c Positiva de Distribuigdo
Estadual de Ac¢des e Execugdes Civeis, Criminais, Fiscals e Juizado
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Especial, expedida pela Justiga Federal de Minas Gerais - Subsecdo
Judicidria de Uberlandia-MG, datada de 07/05/2018; Certiddo Civel Positiva,

expedida pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Uberléndia-
MG, datada de 05/06/2018; e Certiddo Positiva EletrSnica de A¢des
Trabalhistas, expedida pelc Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido,
datada de 10/07/2018, conforme averbacdo n.° 06 da matricula 122.557, livro
02 deste Oficic. A incorporagdo estd submetida ac Patriménio de Afetagdo,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as
alteracgdes introduzidas pela Lei n.°® 10.931/04, conforme averbagdo n.° 07
da matricula 122.557, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderd
ser encerrada nas hipdteses previstas em lei. C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 01
Cédigo de Tributacdio: 1. Emol.: R$14,62, Recompe: R$0,88, ISSQN: R$0,29,
TFJ.: R$4,87, Total: R$20,66. AC. DOU FE. '@ ———

AV-3-124.020-21/11/2018- PROT. 358.149-14/11/2018. HIPOTECA - Certifico que
conforme registro n.° 09 da matricula n.° 122.557, livro 02, deste Oficio,
efetuado em 21/11/2018, fica transportada para esta matricula a hipoteca,
nos seguintes termos: DEVEDORA - OPCEO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELTI,
com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, CNPBJ
09.128.718/0001-32, representada por seu titular/administrador Jodo Paulo
Naves Camargo, CPF (054.188.466-20. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigfdo Financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Jodc Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelifio de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, livro 3.242-P, fls. 171/172, e substabelecimento
lavrado no 1° Servico Notarial local, livro 2.081P, f£1. 127. FIADOR - Jodo
Paulo Naves Camargo, retro mencionado. Contrato por Instrumento Particular
de BAbertura de Crédito e Mituo Para Construgde de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida n.° 8.7877.0453709-9, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e na forma da Lei n.®
11.977/2009; datado de 09/11/2018, devidamente assinado pelas partes na
forma legal, este imével foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimo concedido & devedora para construcdo do empreendimento
Residencial Royalle II, nas seguintes condi¢des: VALOR DA DIVIDA - A
credora concede & devedora wuma abextura de crédito no valor de
R$6.500.000,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$38.000.000,00. SISTEMA DE
BAMORTIZAGCAO - SAC-Sistema de Amortizag¢io Constante. TAXA DE JUROS AQ ANO -
Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O ©prazo de
construcdo/legalizacdo &€ de 24 meses, e o prazo de amortizacio é de 24
meses, contado do primeiro dia do més subsequente & liberagdo da Ultima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o
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término da obra. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cb&digo Tributagdo: 38.
Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.*
6.015/73. Selo de Fiscalizagdo Eletrfnico: CLN36695, Cédigo~de Seguranga:
3733-3873-7034-0219. (P.436, n.° 9.765). MPR. DOU FE. ™~ —

AV-4-124.020-25/04/2019- PRQT. 363,332-12/04/2019. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 27/02/2019, abaixo
registrado, a Caixa Econdémica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagio n.*® 03 desta matricula.
Cbédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cddigo Tributagdo: 4. Emol.: R$32,43,
Recompe: RS$S1,95, ISSQON: RS$0Q,65, TFJ.: RS$1Q0,70, Total: R$45,73. Selo de
Fiscalizacé’.o@co: CTN64674, Cddigo de Seguranga: 3958-0447-0027-

6269, DOU FE, ~——

R-5-124.020-25/04/2019- PROT. 363.332-12/04/2019. TRANSMITENTE - OPCﬁO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta c¢idade, na Rua
Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada
por seu titular administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
ADQUIRENTES - CLAUDIONOR LOURENGQO DE SOUZA, trabalhador de fabricag¢do de
artefatos, CNH 06815703374-DETRAN-MG, CPF 044.806.325-57 e s/m. CLEIA
BARBOSA DA CRUZ S0UZA, bordadeira, CI 1645703223-SSP-BA, CPF 059.504.615-
09, brasileiros, casados sob ¢ regime da comunhdoc parcial de bens en
10/05/2012, <residentes e domiciliados nesta c¢idade, na Rua Florencia
Rosalina da Silva n.?® 270, fundos. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCﬁO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACiO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANQA E OUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0508959-6, com carater
de escritura pdblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e
na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 27/02/2019, devidamente assinado
pelas partes na forma 1legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO -
R$12.987,48. 0O valor destinade & aquisigio de imdvel residencial wurbano
objeto deste contrato &: R$150.000,00, composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Valor dos recursos prdprics: R$34.043,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$2.415,00; e Valor do financiamento
concedido pela credora: R$113.542,00. AVALIAGAG FISCAL - R$150.000,00.
Recolheu ITBI no Itai, wvia internet, em 22/03/2019; e apresentou Certiddo
Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local. Cédigo Fiscal: 4541-9
Qtd: 1 ¢Céddigo Tributacio: 4. Emol.: R$795,39, Recompe: RS$47,72, ISSQON:
R$15,91, TFJ. : R$391,79, Total: R51.250,81. Selo de Fiscalizagdo
Elet¥dnicos CTN64674, Cédigo de Seguranca: 3958-0447-0027-6269. DOU
FE. i —_—

R-6-124.020-25/04/2019- DEVEDORES -~ CLAUDRIONOR LOURENGCQO DE SOUZA e s/m.
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CLEIA BARBOSA DA CRUZ SOUZA, retro qualificados. CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituig¢3o Financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em

Brasilia-DF, <CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Antdnio Augusto
Gaspar, CPF 422.555.386-87, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelidc de
Notas e Protesto de Brasilia-DF, 1livro 3.332-P, £fls. 184 e 185, e
substabelecimento lavrado no 1° Servigo Notarial local, livro 2.128-P, fl.
158. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MOTUQ PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIZA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -
RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0508959-6, datado de 27/02/2019, devidamente
assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$113.542,00.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARTIA - R$190.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACﬂO - |
Price, PRAZO TOTAL EM MESES - (Construgdo/Legaliza¢do: 21 e Amortizagdo:

360. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: &,00% e Efetiva: 6,1677%. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - 25/03/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De
acordo com o item &.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De
acordo com o item 05 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAQ - De acordo com o item 5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE AMORTIZAC?\O TOTAL - R$704,22. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAO - R$190.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACRO - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em
garantia da divida constituida, o8 dJdevedores alienam fiduciariamente a4
Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97,
o imdvel objetc desta matricula. BAs partes obrigam-se pelas demais
cliusulas e condigdes constantes do mencionado contrato, as gquais ficam
fazendo parte integrante deste registro. Cddigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1
Cédigo Tributacg8o: 4. Emol.: R$743,81, Recompe: R$44,63, ISSCON: R$514,88,
TF3.: R&§366,36 Total: R$1.169,68. 8Selo de Fiscalizacg8o Eletrdnico:
CTN64674, CBdigo de Seguranca: 3958-0447-0027-6269. (P.441, n.° 9.869).
DBR, DOU FE. ~ T————

AV-7-124.020-09/04/2021- PROT. 389.506-19/03/2021, reapresentado em
07/04/2021. A requerimento datado de 30/03/2021 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
17/03/2021, procede-se a esta averbagldo para constar que em 18/02/2021 foi
fornecido ¢  habite-se n.° 8580/2020 e nesta mesma data efetuado o
lancamento da construgdo do imével objeto desta matricula, situade na Rua
Marco Aurélio Resende dos Santos n.® 330 {(Ap. 602/Bl. 02), com a A&rea
construida de 58,41m? e com o valor venal estipulado em R517.955,58., Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.04.0402.09.10.0039.0105. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.,® 11.977/200% -~ Programa Minha Casa, Minha Vida. Coddigo

Continua na ficha 03

- /

Continua na pagina 05




Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

e " Avenida Jodo Pinheiro 332
Jose Ft._:vnseca g S“"'_Fa Neto Centro - CEP 38400-124
Registrador Substituto

-I—R TEL: (34) 3235-1234
REGIS O Melissa Soares Fonseca
de| MOVE |8 Registradora Substituta

M G

UBERLANDIA -

- /

Pedidon® 583309  08:04:25 CERTIDAO Pigina 05
- ™

' LIVRO 2 - REGISTRO GERAL : : .
a6 2° Oficio d& Registro de Iméveis

MATRICULA—— FICHA —
124.020 03

Uberlindia - MG, 09 de abril de 2021

Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Coédigo Tributagido: 4. Emol.: RS5144,21, Recompe:
R3B, 6%, IS550N: Rs52, 88, TEJ.: —R&58,00, Total: R5Z214, 64, Sela de
Flscalizagdo Eletrdnico: ENS00854, Cédign de Segurancga: 4346-7250-9064-
1312, (P.468, n.® 10.350). DOU FE. [

AV-8-124 020-09/04/2021- PROT. 389.506-19/03/72021, reapresentado 2m
07/04/2021. Procede-se a esta averbacdo para constar gue fol apresentada a
CND/INSS emitida pela Secretaria da Receita Federal sob o n.® 000662021-
88868200, em 03/03/2021, referente & Aarea residencial de obra nova de
14.698,65m? do condominic Residencial Royalle 171. Emclumentos cobrados nos

termos do artige 42, incise II da Lei n.° 11.977/200% - Programa WMinha
Casa, Minha WVida. Coddige Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 4.
Emol.: R38,87, Recompe: RS$0,53, I3SQN: RS$0,18, ;. RS52,96, Total:

R512,54. Selo de Fiscalizagido Eletrénico: ENS00834, Cédigo de Seguranca:
4346-7250-32084-1%12. (P.465, n.® 10.350), AC. DOU FE, —™——————

AV-9-124.020-05/12/2022- PROT. 417.668-23/11/2022. A requerimento datadc de
Floriandpolis-SC, 04/11/2022, procede-se a esta averbacgdo para constar gue a
propriedade do im&vel objeto desta matricula fica consclidada em nome da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdc Financeira sob a forma de
empresa plblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, guadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.,305,/0001-04, representada por seu procurador Milton
Fontana, CPF 575.672,049-91, conforme procuragidco e substabelecimento
lavrados no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de BRrasilia-DF, livro 3.537-PF,
fls. 054 e 126, respectivamente, gue instruiu o seu pedido com a certidic de
gque o5 fiduciantes nio purgaram a mora dentro do praze legal. VALOR -
R$1582.101,47. AVALIACAQ FISCAL - R$192.101,47. Foi recolhido ITEBI conforme
guia autenticada na CEF sck o n.® 0031 135078500208% em 03/11/2022. Cédigo
Figscal: 4242-4 Qtd: 1 Cddigo Tributag8o: 1. Emol.: R$2.249,15, Recompe:
R5134,94, ISSQW: R&44,98, TFJ.: R&t= 8, Total: R$3.536,95. Selo de
Fiscalizagdo Eletrfnico: GGM94869, Cédigo de Seguranga: 2373-2366-4139-
2288. (P.485, n.°® 10.761). SLM. DOU FE. ~— — — ==

- %
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Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cébpia é

reprodugdo fiel da matricula n° 124020. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/22: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial
sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos
negdécios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no §
2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade, d& fé. Uberlédndia, 05 de dezembro
de 2022. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n.° 11.977/2009. Sua
emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br. Assinada digitalmente por Melissa
Soares Fonseca. Prazo de validade: 30 dias.
Emolumentos: R$23,59 Recompe: R$1,42 TFJ: R$8,83 ISSQN: R$0,47 - Total R$34,31
PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2° Registro de Imdveis
de Uberlandia - MG - CNS: 03.257-3

Selo Eletréonico n®° GGM94679
Cod. Seq.: 7373.9101.9245.4933

Quantidade de Atos Praticados: 1
Luiz Eugénio da Fonseca Oficial
Emol. R$25,01 - TFJ R$8,83 - Valor Final R$33,84
ISS R$0,47
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br
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