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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
22685 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento 404, do bloce 02, empreendimento denominado '"Residencial Rio Samba", a ser
construido sob o n°200, da Rua Antonio Carlos Belchior (cantor) (anfiga Rua Projetada A), Campo Grande,
na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 40,8200n¥ e, somada a comum, area total de 76,5769n?,
que corresponde a fracio ideal de 0,002477233, do terreno designado por lote 02, do PAL 48.952, com area
de 16.369,24nf. O empreendimento possui 326 vagas de garagem, sendo 12 para PNE, todas descobertas e
localizadas na area externa, ndo vinculadas a nenluma unidade auténoma, sendo de uso do condomiio. -X%-x-X-X
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede m
Avenida Professor Mario Werneck, n°621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte/MG, msctita no CNPI/MF sob o 1°
08.343.492/0001-20. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em mmaior porgdo, por compra feita a Adico Imobiliaria e Comercial S/A,
conforme escritura de 12/09/2016, do 8° Oficio de Notas desta cidade, livro 2992, as fls.119, registrada neste
oficio sob o R-2 da matricula 10.756 e R-1 das matriculas 10.757, 10.758, 10.759, em 16/11/2016, a fisdo
averbada sob o AV-7, AV-7, AV-3 e AV-5, das citadas matriculas, respectivamente, em 20/03/2017, o
desmembramento averbado sob o AV-3 da matricula 13.681, em 20/03/2017, e o memorial de mcorporagao
registrado sob o R-3 da matricula 13.678, em 10/05/2018. Matricula aberta aos 10/05/2018, por HSL.

AV - 1-M - 22685 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: De conformidade com o disposto no Art.662, C/C
§2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Jareiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configra como fitira tnidade autonoma, estando mserido em obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua conchisdo. Em 10/05/2018, por HSL.

AV -2 - M - 22685 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-6 da matricila
10.756, AV-4 da matricula 10.757, AV-3 da matricula 10.758;, AV-2 da matricula 10.759, em 20/03/2017, e
AV-1 da matricula 13.678, em 20/03/2017, que pelo requerimento de 23/01/2016, e Termo de Urbanizagdo
n°013/2016, datado de 05/01/2017, lavrado as fls.39/39v, do L°05 de folhas soltas, passado por certiddo
1°085.274, verifica-se que de acordo com o processo 1£02/05/000.083/2016, entre 0 MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO e ADICO IMOBILIARIA E COMERCIAL S/A, foramestipuladas as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a wbanizar a Rua Projetada A, em toda a sua largura,
na extensdo de 380,00m, correspondente a dimenséo da testada do terreno, da Avenida Brasil até a Estrada do
Encanamento, conforme PAA 12.427, de acordo com o despacho de 05/07/2016 da CLU-5 Campo Grande, as
fis.1 7. PARAGRAFO UNICO: As obras de wbarizagio deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento
de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua aprovagao, no ambito de suas competéncias. TERCEIRA: A
madimpléncia da obngagdo assumida na clausula segunda e em consonancia com os termos de seu § tmico
importara na nfo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local até a
conclusido das obras de wbanizagéo e acettagdo dos logradouros em questio. QUARTA: Qualquer mporténcia
devida a0 MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera msciita como divida ativa de sua Fazenda
Piblica, acrescida das muiltas de 20% e juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execugio,
com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/80, sobre o débito ajuizado, ncidmdo
honorarios de advogado de 20%. QUINTA: Os outorgados comprometem-se respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigagOes assumidas pelo presente termo, remuciando ao direifo de pleitear a0 Municipio
qualquer indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de quaisquer diwvidas ou
constestagdes firas. Em 10/05/2018, por HSL.

AV -3-M - 22685 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-4 da matricula 13.678,
em 10/05/2018, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combmado
com o artigo 654 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, para o registro do
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Memorial de Incorporagio objeto do R-3 da matricula 13.678 do qual o imovel desta matricula faz parte, fica
consignado que: constam confra o nome da Incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, apontamentos de feitos ajuizados mas certidoes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de Registros de
Distribuicdo, 1°, 2°, 3°, 4° Tabelionatos de Protestos, todos da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro;
Justica Federal, Secfio Judiciaria do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT da 1* Regifio, Certiddo Positiva da
Procuradoria da Divida Atva do Estado do Rio de Janeiro, apontamentos de feitos civels ajuizados conforme
CertidGes de DistribuicSes Civeis da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, Justiga Federal da Segéo
Judiciaria do Estado de Minas Gerais, Justiga do Trabalho - TRT da 3* Regido, 1°, 2°, 3°, 4° Tabelionatos de
Protestos e Cartorio Distribuidor, Certiddo Positiva de Débitos Mumicipais, todos da Comarca de Belo Horizonte-
MG, nio sendo impeditivas da realizagdo da mcorporacdo, conforme declaragio expressa da
incorporadora. Em 10/05/2018, por HSL.

AV - 4 - M - 22685 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-6 da matricula 13.678, em
10/05/2018, que pelo Imstrumento Particular de 16/04/2018, a proprietaria submeteu a mcorporagdo do
Empreendimento do qual o movel desta matricula faz parte ao regime de afetacio, conforme previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constitindo-se patrimonio de afetacéo o conjunto de bens, o
terreno e as acessOes, os direitos e obrigagdes vinculadas a mcorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e
dmettos a ela vinculados destinamm se tmca e exclusivamente a consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e
a enfrega das unidades imobilianias aos fihwos adquirentes e manter-se-#o apartados, tornando-se inconmmicaveis
em relacdo aos demais bens, direitos ¢ obriga¢Ges do patrimomnio geral da imcorporadora. Em 10/05/2018, por
HSL.

AV - 5 - M - 22685 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1 26060, aos 26/04/2018.
Foiregistrada em 10/05/2018, no Registro Auxiliar sob o n°174, a convengao de condominio do imovel desta
matricula. Averbagio conchida aos 10/05/2018, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica i"ECNB 70122 XEQ.

R -6-M - 22685 - HIPOTECA: Prenotagio n° 29042, aos 09/08/2018. Pelo mstrumento particular de abertura
de crédito e mittuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 28/06/2018, a proprictaria deu em
preira e especial HIPOTECA o imdvel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
mnstituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3 e 4, mscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no
valor de R$21.065.929,30 para construgio do empreendimento "Residencial Rio Samba - Modulo II". O
desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforime o andamento das obras,
de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela
credora. Sendo amda o referido desembolso condionado a confimmagdo de que foram aplicados na obra os
recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagéio de 24 meses a contar
do 1° (primerro) dia do meés subsequente a liberagzo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro
¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante, sobre as quais meidirdo juos a taxa nommal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 8,3000% a0 ano. Valor da garantia hipotecaria: R$29.052.000,00 (inchidos oufros mmodveis). Dermais
condigdes constartes do titulo. Registro conchido aos 04/09/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
MECSD 31618 KAX. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

R -7-M - 22685 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°36820, aos 16/04/2019. Pelo nstrumento particular
de compra e venda com alenagio fiduciana, de 05/02/2019, no ambito do Sistema Fmancero da
Habitagdo/Programa Mmha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, a
proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a ADIVANEILDO
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GADELHA ALVES, encarregado geral, mscrito no RG sob o 1° 32.465.817-8, DETRAN/RJ, e no CPF/MF
sob o 1 027.768.464-10, e sua mulher ELZI ALVES GADELHA, do lar, inscrita no RG sob o 1 06.824.419-
3, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o1 815.761.377-91, casados sob o regime da separagdo de legal de bens,
de acordo com o artigo 1.525 do CCB, incisos s LIII e IV, ambos brasileros, residentes e domiciiados na Est
Serra Alta, 1°497, Campo Grande, nesta cidade. O prego do mmovel foi pago da segumte formma:
R$19.416,34 recursos proprios; R$2.585,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGT'S na forma de desconto; R$6.798,66 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R§115.200,00 com recursos do financiamento concedido pela mstituigdo financerra, o qual € garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagOes ajustadas constam do mstrumento. Base de célculo do
imposto de transmissdo: R$144.000,00, certificado declaratério de isengdio n°2242353 (Lei n°5065/2009).
Registro conchido aos 29/04/2019, por FB. Selo de fiscalizagéo eletronica i’ ECXS 63442 YVM.

AV - 8 - M - 22685 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA Prenotagdo 1n°36820, aos 16/04/2019. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-6, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
05/02/2019, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Averbagdo conchida aos 29/04/2019, por FB. Selo de
fiscalizacdo eletronica ""ECXS 63443 FAD.

AV - 9 - M - 22685 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagdo n°36820, aos 16/04/2019. Em virtude do
mstrumento particular de 05/02/2019, objeto do R-7, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador do
FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagao com utilizagéo
de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minmmo, 03 anos da ttima transagdo. Averbagdo concluida aos
29/04/2019, por FB. Selo de fiscalizacéo eletronica i"ECXS 63444 HXF.

R - 10 - M - 22685 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°36820, aos 16/04/2019. Pelo mesmo
mstnumento referido no R-7, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstituigdo financera sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, nscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$115.200,00, a ser paga em 360 prestagGes mensais, calculadas
pelo Sisterma de Amortizagéo Price, sobre as quais mcidirtdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,60971% a0 ano, sendo a primera prestagdo, composta de parcela de
amortizagao, juros ¢ demais encargos, no valor de R$767.45, com vencimento para 05/03/2019. Origem dos
Recursos: FGTS. Valor do imdvel para fins de leilio extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do
mstnumento. Registro conchudo aos 29/04/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n® ECXS 63445 WVM.

AV - 11 - M - 22685 - RESTRICOES: Prenotagio 1°38023, aos 07/06/2019. Pelo requerimento
de 23/05/2019, capeando Licenga Ambiental Municipal LMS-H n°000270/2018, de 17/07/2018, processo
1°14/200.472/2016, expedida pela Secretaria Municipal de Conservagao e Meio Ambiente, verifica-se que ficam
proibidos a captaciio e o uso de agua subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno, para
qualquer fim Averbagio conchida aos 02/07/2019, por FB. Selo de fiscalizacdo eletronica m°EDBP 29900
TDM. (ato tmico, em conformidade como art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 12 - M - 22685 - CONSTRUCAO: Prenotagio 1m° 49094, aos 29/07/2020. Pelo requerimento de
28/07/2020, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura ¢ Habitagdo n°80/0012/2020, datada
de 21/07/2020, de acordo com o processo n® 02/270005/2016, o mmovel da presente matricula, teve sua
construgéo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 21/07/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do
INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo
concluida aos 18/08/2020, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromca n"EDMA 62717 EHU. (ato tmico, em
conformmidade com o art. 237-A, da Leir® 6.015/73).
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AV - 13 - M - 22685 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-12 da matricla 13.678,
em 18/08/2020, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° € 8° da
Lei 4591/64. Em 18/08/2020, por HSL.

AV - 14 - M - 22685 - INTIMACAO: Prenotagio 1° 66569, aos 24/02/2022. Pelos requerimento de
16/02/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titwlos e Documentos desta cidade a
mtagao pessoal dos devedores ADIVANEILDO GADELHA ALVES e sua muller ELZI ALVES
GADELHA, ji qualificados, para quitar as obriga¢les da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o mmovel
desta matricula, restando infiutifera, e publicado o edital para esta finalidade em 26/04/2022, 27/04/2022 ¢
28/04/2022, considera-se constituida a mora na data da ultima publicagio, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Le19.514/97. Averbagdo concluida aos 10/05/2022, por Homima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo
eletronmica i"EDVA 31741 FNU.

AV - 15 - M - 22685 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1 75079, aos
01/11/2022. Pelo requermmento de 25/10/2022, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da
Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do mmovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesima com a obrigagdo de promover lelldo publico do
mmovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$145.235,31. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$145.235,31, guia n°2514548. Averbagéo
conchida aos 25/11/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDVA 65455
GED.

AV - 16 - M - 22685 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n° 75079, aos 01/11/2022. De acordo com o mesmo
titulo objeto do AV-15 e demais documentos acostados, mchusive a certiddo de Situagdo Fiscal e Enfiteutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.428.549-4, ¢ CL (Cddigo de
Logradowro) n° 49.617-4. Averbagédo concluida aos 25/11/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo
de fiscalizagio eletronica I'EDVA 65456 FVB.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 25/11/2022

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certidbes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico

Emolumentos: R$ 91,14 EDVA 6547 KVK
Fundgrat.......... R$ 1,82

Lei 3217......... : R$ 18,22

Fundperi..........: R$ 4,55 o nH
Funperj............. R$ 4,55 -‘L'H-F'lu
Funarpen......... R$ 3,64 o Er
ISS.................R$ 4,89 Consulte a validade do selo em:

Total.......... R$128,81 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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