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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

N REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS J-

‘r;)t 0 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

73.303

MATRICULA
73.303

FLS.
1

- MATRICULA-

Alvorada, 11 de maio de 2018

iIMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Panziera Il, que recebeu o nimero 169 da
Rua 154, com entrada pela mesma Rua, censtituida de 01 dormitdrio, sala, cozinha, banheire,
circulacdo e area de entrada, com a area privativa de 38,76 m?, &rea de uso comum de 1,14 m?,
perfazendo &rea real total de 39,90 m? correspondendo-lhe a frag&o ideal de 0,500, nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio e no terreno do condominio, este com area de
175,00 m?, constituido do lote n°. 50, da quadra E-18, formada pelas Ruas n°. 123, 152, 164 e
Avenida “A”, do loteamento Algarve, situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona urbana,
medindo 7,00 m de frente, por 25,00 m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao S, com a Rua 154, pelos fundos,
ao N, com o lote n°. 03; por um lado, ao O, com o lote n°. §1; e pelo outro lado, ao E, com ¢ lote
n°. 49; distante 18,00 m da esquina da Rua n°. 123, A esta unidade cabe no terrenc a seguinte
AREA DE USO EXCLUSIVO: area de 87,50 m?, medindo trés metros e cinglenta centimetros
(3,60m) de frente, por vinte e cinco metros (25,00m) da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao S, com a Rua 154;
pelos fundos, ao N, com parte do lote n°. 03; por um lado, ao O, com o lote n°. 51; e pelo outro
lado, ac E, com a area exclusiva da casa n°. 02 do condominio; distante 18,00 m da esquina da
Rua n°. 123. AREA DE CONSTRUCAQ: area de 39,90 m?, medindo 3,50 m de frente, ao S, em
divisa com a érea de jardim; 3,50 m de fundos, ao N, em divisa com a area de quintal; 11,40 m
por um lado, ac O, em divisa com pane do lote n°. 51; 11,40 m pelo outro lado, ac E, em divisa
com area de construcio da casa n°. 02 do condominio. AREA DE JARDIM: area de 26,25 m®,
medindo 3,50 m de frente, ao S, no alinhamento da Rua 154; 3,50 m nos fundos, ao N, em divisa
com drea de construglo; 7,50 m, por um lado, ac O, em divisa com parte do lote n°. 51; 7,50 m
pelo autro lado, ao E, em divisa com o jardim da casa n°. 02 do condominio. AREA DE QUINTAL:
{ Area de 21,35 m?, medindo 3,50 m de frente, ao S, em divisa com a area de construcéo; 3,50 m
nos fundos, ao N, em divisa com parte do lote n°. 03; 8,10 m, por um lado, ao O, em divisa com
parte do lote n°. 51; 6,10 m, pelo outro lado, ac E, em divisa com © quintal da Casa n°. 02 do
condominio. PROPRIETARIO IGOR PANZIERA BATISTA, comerciario, identidade n°
1083899201, inscrito no CPF/MF sob n® 814.221.480-68, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, com ALINE SCHENA BATISTA, fisicterapeuta,
identidade n°. 9077310465, inscrita no CPE/MF sob n® 008.16%.260-93, brasileiros, domiciliados |
na Rodovia Frederico Diht, n®. 37, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1,_AV-3, R-4, AV-5 e AV-6-64.915 do Livro 2-RG, deste Oficio

Imobiliério.
Protocolo n® 146.540, de 23/04/2018. st
Raphael Detof! B P
'.strado{ u st\t to
Emot: Aberfura de matricula: | 101 1700003 52642 = RS 1,40
AV-1-73.303, em 11 de maio de 2018 CONVEEQ 0 DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.871, o registro
da Convengéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo
com a Lei n® 4,.591/64. ‘X

B

Protocolo n®. 146.540, de 23/04/2018.
RaphaeID o ol|Ba tlsta

trad
Emot: AverbagEo sem vator declarade: RS 34,20 (0001.04.0700017 22249 = RE 3,36) Processamento oletrdnico de d.ados 4,60 (0001.05. l‘l 3 52643 = RE 1,40)

Mantinia na falha 1 varen
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1v | 73.303
R-2-73.303, em 05 de julho de 2018. TiTULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: IGOR PANZIERA BATISTA, comercidrio, CNH n® 02004039195, inscrite no
CPF/MF sob n® 814.221.480-68 e. sua esposa ALINE SCHENA BATISTA, fisioterapeuta,
identidade n°®. 9077310465, inscrita no CPF/MF sob n® 008.169.260-93, brasileiros, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°®. 6.515/77, domiciliados na Rodovia
Frederice Dihl, n°. 1001, Bela Vista, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: EDUARDO DE SOUZA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, professor,
identidade n®. 7071142447, inscrito no CPF/MF sob n® 906.948.640-72, domiciliado na Rua
Curios, n°. 415, casa, Jardim Algarve, em Alvorada, RS. ,
| FORMA DO TiTULO Contrate de compra e venda de imével, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s) devedor(es) n®.
8.4444.1859603-5, firmado em 22.06.2018, conforme Lei n® 4.380/1964 alterada pela Lei n°
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 149.000,00, arbitradc para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.

OBJETO: 100% do imbvel.
Protocolos n*s. 147.483 e 147.551, de 29/06/2018 e 04/07/2018, respectivamente.

Re 3
Emol: (FMCMYV . DESCONTO DE 50%). Registta com valor declarador RS 561,40 (0001.07.0700017.22919 = RS 36,60) Prwessm::nlo cletrdmcy do dedos: RS 2,50
§ (0001.9].1700003.64380 — RS 1,400

R-3-73.303, em 05 de julho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seqguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagées que lhe forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 118.200,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 7,6600% a0 ano e a efetiva de 7,9347% ao ano, com vencimenio da primeira prestacio
em 21.07.2018. Fica estabelecido 0 prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do.
vencimento do primeiro ‘encargo mensal, vencido € ndo pago, apds a qual néo tendo sido
tiquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o | lem
R%$ 150.000,00 para fins de venda em publico leildo.
OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: RS 13.909,72.
Protocolos n®s. 147.483 e 147.551, de 29/06/2018 e 04/07/2018, respectivamente.

Maria Regina Weves Yieis

Regtsiradora esl &

Emol: (FMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 299,30 (0001.07.070001 722920 = RS 36,60) Provessamento clo
(0901.01.1700003.64381 = B$ 1 40)

AV-4-73.303, em 18 de novembro de 2022. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIiDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima, datado de 17.10.2022, instruido com prova de intimacao da parte devedora por
inadimpiéncia e do pagamento do imposto de Transmissao de Bens Intervivos - ITBI, arquivadim

o na oS Z NENE.
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neste Registro de Imodveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel
acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., insciita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, pelo valor de R$ 151.365,90,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 152.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-3-73.303.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n® 27 da Lei n°. 5.514/97, este imdovel deverd ser
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad

oferecido em pablice leildo.
@stﬂuta, conferi & assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Frotocolo n°. 168.209, de 18/10/2022.
Emal: Averbaghio com valor dectarade: RS 389.20 (0001 080700017 07815 = RS 65.30] Proc. eletrénico de dados: RS 6,60 (4001 .01 2100002 48774 = RS 1.80)

Ultimo

ato: Av-4

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 21 de novembro de 2022 as 16:45:44. Certidio valida até 21/12/2022.
Joyce BF

Total: R$ 47,20

Certiddo Matricula 73.303 - 3 paginas: R$ 22,00 (0001.03.1900003.50215 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0001.02.2000001.69549 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0001.01.2100002.48845 = R$ 1,80)
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A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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