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CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

LT

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

: )
5 _c.D_a ¢/ REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS -
8 e LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
2 < it FLS. | MATRICULA

. Alvcrada, 07 de dezembro de 2020 1 25831

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do CONDOMINIO RESIDENCIAL LOTE 54, com entrada pelo
n°. 38 da Rua 123, localizado no térreo ou 1° pavimento, de fundos, a direita de quem da referida
rua olhar o prédio, composto por sala de estar/jantar/cozinha, drculag&o, banheiro e um (01)
dormitério, com a area real privativa de 33,40m?, area real de uso comum de 6,831m?*, perfazendo
a area real total de 40,31m?, comrespondendo a fragdo ideal de 0,1371 nas coisas de uso comum
e no terreno do condominio, este com &rea de superficial de duzentos e setenta e cinco metros
quadradas {(275,00m?), constituido do lote niumerc cinquenta e quatro {54}, da quadra “E-24",
formada pelas ruas nimeros cento e vinte e trés (123), cento e quarenta (140}, cento e quarenta
e dois (142) e Avenida “A”, do loteamento denominado ALGARVE, situado neste Municipio de
Alvorada, RS., zona urbana, medindo onze metros (11m00) de frente, por vinte e cinco metros
(25m00) de extensao da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao sul, com a rua ndmero cenlo e quarenta e dois
(142); pelos fundos, ao norte, com o lote numero um (1); por um lado, ac leste, com o lote
numero cinquenta e trés (53); e, pelo outro lado, ao oeste, com a rua nomero Cento e Vinle e
Trés (123), onde forma esquina. Cadastro imobiliario municipal: 390437.
PROPRIETARIA: PIRES & BATISTA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 30.008.608/0001-23, com sede na Estrada Frederico Dihl, n°. 1001, casa 21 QI,
Bela Vista, em Alvorada, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-3_R-4, AV-5 e AV-6-65.238, do Livro 2-RG deste Registro de
Iméveis. i
Protocole n® 158.660, de 30/10/2020. ‘

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador Sibétituto, conferi e assino.(MichelleCLP)

Registrador Substituto -
Emal: Abcrivrn de amtricula; RS 20,70 (0001.03.1900003.12323 = RS 2,70} Processamento gletrfnico de dodos: RS 5,00 (000101, ] 900005 34323 = RS 1,40]

AV-1-75.831, em 07 de dezembro de 2020. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pelo instrumento
particular averbado no AV-2-65.238 fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada,
todas as obrigagdes arroladas na Escritura Publica Declaratdria do Programa Integrado de
Qualidade Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura
Piblica Padrido Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Liwvwo C-361, fls. 10, sob n® 21.894,
ambas do 5° e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 -
Registre Auxiliar deste Oficio Imobiliario, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001,
respectivamente, pois o que ofs) lote(s) ora transacionado(s} integra{m) o Empreendimento
Imobilidnc Porte Verde.

Protacolo n® 158.660, de 30/10/2020. S

Eu, Raphael Detoffal Baptista, Registrador Sub o) canferi e assino.(MichelleCLP)

Registrador Substituto -
Emot: Averbaclo sem valor declarado: RS 37,20 {0001.04.0700017.39041 = RY 3,30) Processa eletrénico de dados: 88 5,00 (0001.01, 190000554324 = RS | 40

AV-2-75.831, em 07 de dezembro de 2020. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n°® 2,915, ¢
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n° 4.591/64.
Protocolo n°. 158.660, de 30/10/2020.
£u, Raphael Detoffol Baptista, Registrador Substitujc ri e assino.(MichelleCLP)
Registrador Substituto - \ \/

Emal: AvertagEo =em valor declorado: RE 37,20 (0001,04.0700017.39042 = RS 3,30) 17
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gﬁuﬁw LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL )
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v | 75.83
R-3-75.831, em 29 de abril de 2021. TiTULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PIRES BATISTA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 30.008.608/0001-23, com sede na Estrada Frederico Dihl, n®. 1001, casa 21,
Bela Vista em Alvorada, RS, neste ato representada par FERNANDO PIRES, inscrito no CPF/MF
sob n® 012.752.710-90.

ADQUIRENTE: VINIC!US MOLINARI SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, estoquista, identidade
n®. 1121934391, inscrito no CPF/MF sob n° 862.993.010-15, domiciliado na Estrada Jo&o
Passuelo, n°. 267, Vila Nova, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel, mdtuo e alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizagao
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444.2513850-0, firmado em
16.04.2021, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.048/1966, combinadas com a Lei
n°. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 119.000,00, arbitradc para efeitos fiscais em R$ 135.000,00.

OBJETQ: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Faederais e 3 Divida Ativerda Unido em nome da transmitente: Cédigo de
controle 7146.839E.F69C.D301, expkdid 11.03.2021.

Protocolo n® 160.740, de 28/04/2021.
Eu, Igor dos Santos Panz, Registrad
Registrador Substituto -

Emal: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 344.0¢ (0001.07.0700017.31926 = R$ 36.60) Processamento eletrbnice de dados: RE 2,760
(00Q).01.1900005.68453 = RY 1.40}

ta, conferi e assino.{(Renata SQ)

R-4-75.831, em 29 de abril de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrade;fics termos e para os efeitos dos arfigos 22 e seguintes

da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorf/fiduciante, acima qualificado, constituiv a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciiria possuidora indireta do imoével, para a garantia
da divida de R$ 95.200,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,7500% ao ano
e a efetiva de 4,8547% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo em 25.05.2021. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal, vencido e ndo pago, apos a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora
tera o direito de expedir a inimag&o. As partes-avaliam o imével em R$ 119.000,00 para fins de

Registrador Substituto -
Emdl: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registra com valor declarado: RS 272,40 (0001.07.0700017,31927 = RS 36,60) Processamento eletronico d¢ dados: R¥ 2,70

4 =R3%

fiduciaria acima, datado de 13.10.2022, instruido com prova de intimagio da parte devedora por &/

COMINUA nE 1o 2 mene.
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<
5 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
= LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL g .
< ) FLS. | MATRICULA
= Alvorada, 17 de novembro de 2022 '
2 75.831

inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4,, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigp 26 da Lei n® 9.514/97, pelo vafor de R$ 119.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 135.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciria

constante do R-4-75.831.

Registradora Substituts -

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser

oferecido em publico leilao.
Protocolo n°. 168.204, de 18/10/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist rg/Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Emot: Averbagiio com valor declarado: RE 348,00 (9001 .07, 0700017 36240 = RS 48 30) Proc. életrbnico de dados: RS 6,00 (0001.01.2100002 48760 = RS 1.80)

Ultimo ato: Av-5
A presente é reprodugao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 21 de novembro de 2022 as 16:38:58. Certiddo valida até 21/12/2022.
Joyce BF

Total: RS 47,20

Certiddo Matricula 75.831 - 3 paginas: R$ 22,00 (0001.03.1900003.50211 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: RS 11,30 (0001.02.2000001.69544 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0001.01.2100002.48832 = RS 1,80)
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