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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Quadra L — Lote 04, com entrada pelo n®
1.095 da Rua José Lins do Rego, sendo a primeira casa contada da esquerda para a direita de
quem da referida rua olhar para o Condominio, constituida de um pavimento (térreo), composta
por sala de estar / jantar, cozinha, banheiro, circulagio, dois dormitorios e pogo de luz e
ventilacao, possuindo a area real total e privativa de (47,9700m?). A esta unidade privativa cabe
a fracio ideal de 0,5000 nas coisas de uso comum e fim proveitoso e no terreno do
condominio, este com a area superficial de cento e oitenta e nove metros quadrados e oitenta
decimetros quadrados (189,80m?), constituido do lote nimero quatro (04) da quadra “L~,
formada pelas ruas numero seis {06), ltararé, José Lins do Rego e terras de Antonio Marcelino,
do toteamento denominado VILA MORUMBY, neste Municipio de Aivorada, RS, zona urbana,
medindo sete metros e trinta centimetros (¥m30) de frente, por vinte e seis metros (26mo0) da
frente aos fundos por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,
dividindo-se: pela frente, ao SO, com a Rua José Lins do Rego, pelos fundos, ao NE, com
terras de Antonio Marcelino, por um fado, ac NG, com o lote numero cinco (05), e, pelo outro
lado, ao SE, com a lote numero trés (03). Distante vinte e seis metros e quarenta e quatro
centimetros (26m44) da Rua ltararé. A esta Unidade Privativa, correspondera o uso exclusivo
de um terreno, abrangendo area ocupada pelo Jardim e Estacichamento, drea ocupada pela
tUnidade Construida e area ocupada pelo Pitio, assim descritos: AREA DE USO EXCLUSIVQ
DA CASA NO TERRENO DO CONDOMINIO: com area superficial de 94,90m®; de frente, ac
S0, na extens@o de 3,65m pela Rua José Lins do Rego; ac NE, nos fundos, na extensdo de
3,65m, entesta com terras de Antonio Marcelino; por um lado, ao NO, na extensio de 25,00m,
entesta com o Lote n® 05; e pelo outro lado, ao SE, na extensio de 26,00m, entesta com o
terreno exclusive da Unidade Privativa N° 02; distante 30,09m da esquina formada pela Rua
itararé; AREA DE TERRENO OCUPADO PELO JARDIM E ESTACIONAMENTO: com area
superficial de 29,20m?; de frente, ao SO, na extensdo de 3,65m pela Rua José Lins do Rego;
nos fundos, ao NE, na extensio de 3,65m, entesta com a area de construgdo da propria
unidade; por um lado, aoc NO, na extensdo de 8,00m, entesta com parte do Lote n®. 05; e pelo
outro lado, na extensao de 8,00m, entesta com a area do jardim da Unidade Privativa N° 02;
AREA DE TERRENO OCUPADO PELA EDIFICACAO DA CASA: com area superficial de
47.97m?*, de frente com a area do jardim da propria unidade, ao SO, na extenso de 3,65m: nos
fundos, entesta com a area do patio da propria unidade, por trés segmentos de retas, assim
descritos: o primeiro segmento, partindo no sentido NC-SE, na extensfo de 1,15m, o segundo
segmento, segue no sentido SO-NE, na extensio de 3,15m, o terceirc ¢ ulfimo segmento,
segue no sentido NO-SE, na extensdo de 2,50m; por um lado, ao NO, na extenséo de 11,95m,
entesta com parte do Lote n?. 05; e pelo outro lado, ao SE, na extens&o de 15,10m, entesta
com a area da constru¢do da Unidade Privativa N° 02. AREA DE TERRENC OCUPADO PELO
PATIO: com area superficial de 17,73m?; de frente, entesta com a &rea de construgdo da
propria unidade, por trés segmentos de retas, assim descritos: o primeiro segmento, partindo no
sentido NO-SE, na extensdo de 1,15m, o segundo segmento, segue no sentido SO-NE, na
extensdo de 3,15m, o terceirc e ultimo segmento, segue no sentido NO-SE, na extensic de
2,50m; nos fundos, ao NE, na extensdo de 3,65m, entesta com terras de Antonio Marcelino; por
um lado, ao NO, na extenséo de 6,05m, entesta com parte do Lote n® 05; e pelo outro lado, ao
SE, na extensdo de 2,90m, entesta com a drea do pétio da Unidade Privativa N° 02,

PROPRIETARIA: MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
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CNPJ/MF sob n°. 07.604.054/0001-05, com sede na Avenida Bernardino Silveira de Amorim, n°

921, Bairro Santoc Agostinho, em Porto Alegre, RS.

REGISTRC ANTERIOR: Matricula, AV-1, R-2, AV-3_e AV-4-61.432, do Livio n®. 2-RG3, deste

Oficio Imobiliario.

Protocolo n®. 131.197, de 06/11/2014.

Emolumentos: R$ 17,70.

Selo: 0001.01.1400005.068214 - R$ 0,30;
0001.03.0700017.34503 - R$ 0,55

Joao Rodrigo A, Nunes
Escrevente Autorizado

AV-1-64.808, em 28 de novembro de 2014, CONVENCAO DE CONDOMINIO; Nesta data,

foi realizado junto ac Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 1.893, o

registra da Convencdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n° 4.591/64.

Protocolo n®. 131.197, de 06/11/2014.

Emolumentos: R$ 29,00.

Selo: 0001.01.1400005.08218 - R$ 0,30;
0001.03.0700017.34507 - R$ 0,55,

Jodo RodrigoX., Nunes
Escrevente Autorizado

R-2-64.808, em 19 de janeiro de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, j&
qualificada, neste ato representada por seu sécio JOAO CARLOS CALEFFI, inscritc no
CPF/MF sob n°. 001.963.200-20.

ADQUIRENTE: EVERTON LUIS FARIAS PONTES, brasileiro, solteiro, maior, operador de
maquinas, identidade n®. 7370248, inscrito no CPF/MF sob n® 908.798.300-00, domiciliado na
Rua Jatoba, n® 02/211, Jardim Promorar, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, matuo e alienagao fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitacdo - carta de crédito individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizag8o do FGTS dos devedor(es)
n°. B.4444.0809037-6, firmado em 30.12.2014, conforme Lei n°. 4.380/1964 afterada pela Lei
n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 89.514/1997 e suas alteracées.

VALOR: R$ 100.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 100.000,00.

OBJETO: 100% do imoével.

OBSERVACAO (CERTIDAOQ); Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido, em nome da transmitente -
Cédigo de controle C809.124F 7C27.07EF, expedida em 10.12.2014 as 14:57:41,

Protocole n®. 132.185, de 15/01/2015.
Joao éogngog. unes

Emolumentos: R$ 266,10, (PMCMV - DESCONTO DE 50%).
Escrevente Autorizade

Selo: 0001.01.1400005.20048 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.13042 - R$ 8,10.
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R-3-84.808, em 19 de janeiro de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF.,, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 68.505,06, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano ¢ a efetiva de 4,5939% ao ano, com
vencimento da primeira prestagio em 30.01.2015. Fica estabelecide o prazo de caréncia de 30
{trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e néo
pago, apos a qual nio tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a
intimagao. As partes avaiiam o imével em R$ 107.000,00 para fins de venda em puiblico leildo.
OBSERVACAQ: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 8.615,73.
Protocoio n°. 132.185, de 15/01/2015.

Emolumentos: R$ 191,70. (PMCMV - DESCONTO DE 50%).
Selo: 0001.01.1400005.20048 - R$ 0,30; %)
0001.07.0700017.13043 - RS 8,10, '
Jodo Rodrigo A.unes

Escrevente Autorizado
AV-4-64.808, em 18 de novembro de 2022. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FiDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacac da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima, datado de 17.10.2022, instruido com prava de intimagao da parte devedora por
nadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - TBI, arquivados
heste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE do imével acima
Em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob
n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasllia, DF,
conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 112.889,29, arbitrado para efeitos
fiscais em R$ 145.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciéria constarie do R-3-64.608.
CONDICAQO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9:514/97, este imovel devera ser
pferecido em publico leitao.

Protocolo n®, 168.210, de 18/10/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, conferi ¢ assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
Emol: Averbagio com valor declarado: RS 389 20 (000F 07 0700017 36241 = RY 48 30) Proc, eletrdnico de dados: RS 6,00 (000101 2100002 48772 = RS | R0)

Ultimo ato: Av-4
A presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 21 de novembro de 2022 as 16:41:21. Certiddo valida até 21/12/2022.
Joyce BF

Total: RS 47,20

Certiddo Matricula 64.808 - 3 paginas: R$ 22,00 (0001.03.1900003.50213 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0001.02.2000001.69545 = RS 2,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,00 (0001.01.2100002.48836 = RS 1,80)

A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.ijrs.jus.br

bi[m] A consulta estard disponivel em até 24h
LMt o site do Tribunal de Justica do RS

http:/ | go.tirs.jus.br /selodigital [ consulta
Chawve de autentididade para consulta
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