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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 16 de maio de 2017

EES MATRICULA

71.534
- MATRICULA-

1 71.534

IMOVEL: CASA 02, do Condominio Residencial Monteiro, que recebeu ¢ nimero 110 da Rua
Almiro_Barcelos, com entrada pela mesma Rua, constituida de 02 dormitérios, sala de estar,
cozinha, banheiro, circulagdo e area de servico, com a area privativa de 50,80 m?, area de uso
comum de 1,10 m?, perfazendc area total de 51,90 m? comrespondendao-he a fragao ideal de
00,5003, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condaminio e no terreno do condominio,
este com area de 320,25 m?, constituido do lote n°. 513, da quadra 5, do loteamento Deli'osbel,
situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo 11,27 m de frente, ao E, com o
cul-de-sac da Rua Almiro Barocelos (projetada n°. 4), tendo nos fundos, aoc O, a medida de 19,23
m, com parte da area de Claudio José Dell'osbel e Amalia Furtado da Rosa Dell'osbel; por um
lade, ao S, a medida de 21,00 m, com o lote n°. 512; e, pelo outro lado, ao N, mede 21,36 m,
com parte da area verde do loteamento. Distante 106,00m da Rua projetada n°. 1. A esta
unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: 160,23 m?, medindo 5,64 m de
frente, ao E, com o cul-de-sac da Rua Almiro Barceles; 9,62 m pelos fundos, ao O, com parte da
area de propriedade de Claudio José Dell'osbel e esposa; 21,36 m por um lado,.ao N, com parte
da area verde do loteamento; 21,18 m, pelo outro lado, ao S, com a area exclusiva da casa n®. 01
do condominio; distante 111,63 m da Rua projetada n°. 1. AREA DE CONSTRUGCAO: area de
51,90 m?, medinde 6,50 m (2,60 m + 1,50 m + 2 40 m} de frente, ac E, em 03 segmentos, sendo
o 1.2, no sentido S-N, com 2,60m; o 2.° no sentido E-O, com 1,50 m; e o 3.2, no sentido S-N,
com 2,40 m, todos em divisa ¢om a area de jardim; 5,00 m de fundos, ao O, em divisa com a
area de quintal; 9.60 m por um lado, ac N, em divisa com area de jardim; 11,10 m pelo outro
lado, ao S, em divisa com area de construcio da casa n°. 01 do condominio. AREA DE JARDIM:
47,17 m?2, medindo 5,64 m de frente, ao E, no alinhamento do cul-de-sac da Rua Almiro Barcelos;
19,30 m (260 m + 1,50 m + 240 m + 9680 m + 3,20 m} nos fundos, ao O, em 05 segmentcs,
sendo o 1.° no sentido S-N, com 2,60 m; 0 2.°, no sentido E-O, com 1,50 m; o 3.2, no sentido
S-N, com 2,40 m; 0 4.2, no sentido £-O, com 9,60 m, todos em divisa com area de construgao; e
o 5° no sentido S-N, com 3,20 m, em divisa com area de quintal; 13,36 m, por um lado, ao N,
em divisa com parte da area verde do loteamento; 4,08 m pelo cutre lado, ac S, em divisa com o
jardim da casa n°®. 01 do condominio. AREA DE QUINTAL: 61,16 m?, medinda 8,20 m de frente,
ac E, em divisa 5,00 m com a area de constru¢io e 3,20 m com area de jardim; 9,52 m nos
fundos, ao O, em divisa com parte da area de propriedade de Claudio José Dell'osbel e esposa,;
€,00 m, por um lado, ao 3, em divisa com ¢ quintal da Casa n°. 01 de condominic; 8,00 m, pelo
outrg lado, ao N, em divisa com parte da area verde do loteamento.

PROPRIETARIA: GTM SEGMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME, inscrita no CNPJ/MF sob n®.
13.1567.413/0001-26, com sede na Rua Martinho Lutero, n® 1160, Formoza, em Alvprada, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-2, R-3, AV4 e AV-5-60.150, do Livro 2 deste
Imobiliario.

Protocolo n° 141.946, de 20/04/2017.

icio

arcus A. Neyes Reis
egisirador Substituto

Emol: Abertura de matricula: RS 12,70 (2001.03.0700017.63678 = R¥ 2.70) Processamento eletrdnico de dados: RS 1,30 (UUUI_(JI_.I*’ 001 B5121 = R 1.40)

AV-1-71.534, em 16 de maio de 2017. CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizade junto ao Livre N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliaro, sob o n® 2.4186. o registro
da Convencgac Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, iie/acﬁm?
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - W
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULA
_ v | 71534
com a Lei n°® 4.591/64. : W
Protocolo n®. 141.948, de 20/04/2017. ' -
Marcus A. Neves Reis
Registrador Substitute

Emalk: Averbagdo sem valor declarade: R$ 33,70 (0001.03.0700017.68679 = RS 2,70) Proccssamenio eletrémico de dados: RE 4,50 (0001 01.1600001 85122 = RS 1,40)

R-2-71.534, em 07 de fevereiro de 2018. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: GTM_SEGMENTOS IMOBILIARIOS L TDA-ME, j& qualificada, neste ato
representada por GERALDO TESTA MONTEIRC, inscrito no CPF/MF sob n® 266.986.410-49.
ADQUIRENTES: THIAGO DA COSTA MACHADO, supervisor, identidade n°. 6085814694,
inscrito no CPF/MF sob n° 825.837.810-49 e sua esposa PATRICIA DOS SANTOS DE
FREITAS MACHADO, atendente, identidade n® 6091131992, inscrita no CPF/MF sab n°
009.966.350-33, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, domiciliados na Rua Laudemir Pereira, n°. 100, Aparecida, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imdvel, mituo e alienagio fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMY - SFH com utilizacdo do FGTS do(s) devedor(es) n°.
8.4444 1737197-8, firmado em 12.01.2018, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.

OBSERVACAQ [CERTIDAOQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Afiva da Unidc em nome da
transmitente: Cédigo de controle D011.133D.84A1.D8A0, expedida em 25.09.2017 as
15:02:28.

Protocolos n°s. 145567, 145637 e 145690, de 24/01/2018, 30/01/2018 e 0212018,
respectivamente.

Emal: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%}. Registro com valor declarado: RS 407,80 (0001.08 0700017.02567 = RS 49,50) ProcessamentS eiétrénico de dados: R$
2.30(0001.01.1700003.38797 ~ RE 1.40)

R-3-71.534, em 07 de fevereiro de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima regisirado, nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n®. 2.514/97, os compradores devedoresffiduciantes, acima qualificados,
constlituiram a propriedade fiducidria do imdvel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que (he forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria
possuidora indireta do imdvel, para a garantia da divida de R$ 120.000,00, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 65000% ao ano e a efetiva de 66971% a0 ano, com
vencimento da primeira prestacao em 12.02.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pagoﬁ
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3 é REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

0 .&’ LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

= Alvorada, 07 de f iro de 2018 FLS. | MATRICULA
= voraaa, e evereiro e 2 71.534

apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a ntmacao.
As partes avaliam o imdvel em R3 150.200,00 para fins de venda em piblico leildo.
OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 4.773,84.
Protocolos n°s. 145.567, 145637 e 1456. 690 de 24/01/2018, 30/01/2018 e 0510

respectivamente.
Reg:stra Q Gnada
Emol: (PMCMV - DESCONTO DIL 5084). Registro com valor declarado: RS 299,30 (0001.07.070001 7.21976 = RS 36,60) Proccssamente cletrdmeo ox: RE

2,30 (0001.01.1700003 38798 = RS 1.40)

AV-4-71.534, em 10 de abril de 2018, PENHORA: Conforme Oficio 6/2018 expedido em
28.03.2018, pela Vara Adjunta do JEC da Comarca de S&o Luiz Gonzaga, RS., extraido do
processo de execucdes n®. 034/3.05.0000037-2, onde é ré Cerealista Del'Osbel Ltda e outros,
e autor Eloi Alexandre Perini, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Daniel Pellegrino Kredens, MM. Juiz
de Direito, arquivado neste Oficio, certifico que a alienagédo procedida na matricula retro, se
deu em fraude & execucdo e é ineficaz com relacao ao exequente. Cedifico ainda que o imovel
acima matnculado foi PENHORADO. ;

Protocolo n°. 146.264, de 02/04/2018. ) Raphael Detp antista

Registradar fubstifuto

Emol: Averbagdo sem valor declarado. NIHTL (0001 04.0700017.20962 = NIFIL}

AV-5-71.534, em 02 de agosto de 2021, CANCELAMENTO DE PENHORA: Conforme
Oficio n° 1/2021 expedido em 21.06.2021; pela Vara Adjunta do Jeé da Céomarca de Sao Luiz
Gonzaga, RS, assinado digitalmente pelo Exmo. Sr. Dr. Rodrigo Kern Earia, MM. Juiz de Direitg,
extraido do processo de execugéio n°. 034/3.05.0000037-2, valor do débito R$ 78.108.17,
arquivado nesté Registro de iméveis, procedo o cancelamento da penhora constante da
AV-4-71.534 acima.

Protocolo n®. 161.931, de 16/07/2021.
Eu, Michélle Cristina Lima Pereira, Reg|str C

stituta, conferi e assino.{Rafael M)

Registradora Substituta -
Emwi: Averbagao sem valor doclarado; NEHTL (0601.03.0700017 43844 < NIH[D — :
AV-6-71.534, em 29 de novembro de 2022. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCII\R!A: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imdvel, da credora
fiduciéria acima, datado de 14.10.2022, instruido com prova de intimag&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissio de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE do iméve! acima
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob
n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF,
conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 150.200,00, arbitrado para
efeilos fiscais em R$ 185.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria constante do
R-3-71.534.

ONDIQAO Conforme estabelece o artigo n®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este |movel devera ser
oferecido em publico leildo.

Pratocolo n°. 168.740, de 18/11/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad Substituta, conferi @ assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
71.534

' FLS.
v

80 com valor declarado:

Emal: Ave 429,50 (000} .08.0706017.07855 —

65,30} Processamento cletrbnico do dades: RS 6,00 (0001.01.21000062 49666 — RS 1,80) |

Ultimo ato: Av-6
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 01 de dezembro de 2022 as 13:39:39. Certidio valida até 31/12/2022.

Joyce BF

Total: RS 52,70

Certiddo Matricula 71.534 - 4 paginas: R$ 27,50 (0001.03.1900003.50488 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0001.02.2000001.70265 = RS 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0001.01.2100002.49763 = R$ 1,80)

Poglidaestoassisod % WEM@B[&H%MM&NH&REHMO&U@S LjUdrash SHA256 dg
documento é B320192723E56909BB60686F84ED33816EDC69DD0652DE769FB4933085D51957

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2022 00035552 64
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