REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A o SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

I Servico Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL Q/yz/
éﬁ 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
= E : FLS. MATRICULA
= T CAXIAS DO SUL, Y de de 01 =106.849=

18 abril 2006.

IMOVEL: APARTAMENTO N° DUZENTOS E TRES (203), A SER CONSTRUIDO, que se
localizard no segundo pavimento da TORRE “G”, do prédio em alvenaria
denominado RESIDENCIAL ANITA GARIBALDI, sito & Rua Jeronymo Tomiello, n°
137, com as seguintes Areas: com &rea privativa de 38,4163 m2, Area de uso
comum de 5,509885m?, 4&rea total de 43,926185 m2?, Area equivalente de
construgdo de 43,17115875 m? e fracdo ideal de 0,00416667 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no terreno sobre o qual
serd edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n°® 16,
da quadra n° 2.678, originadrio do desmembramento do .lote n° 05, da mesma
quadra, com frente para a Rua Jeronymo Tomiello, lado par, distando
133,00m, da esguina com a Rua Antdénio Danielli, no quarteirdo formado pelas
citadas vias, mais limite dos loteamentos Parque Odsis e Jardim Embaixador,
Rua Atilio Andreazza e limite da mesma quadra n°® 2.714, com A&area de
9.680,00m?, medindo e confrontando: ao norte, por 50,00 metros com a gquadra
3.873, por 18,00 metros com a Rua Jeronymo Tomiello, e por 20,00 metros com
a quadra n° 3.845; ao sul, por 88,00 metros com a quadra n° 2.681l; ao
leste, por 110,00 metros com uma &rea verde no Municipio de Caxias do Sul,
cadastrada como o lote n°® 07; e, ao oeste, por 55,00 metros com o lote n°
05 de Viezzer Engenharia e Negbdcios Imobilidrios Ltda, por 55,00 metros com-
o lote n° 17, e ainda de Viezzer Engenharia e Negdécios Ltda.
PROPRIETARIA: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida nesta cidade de Caxias do Sul,
RS, na Av. Rubem Bento Alves, 1.491, sala 02, Bairro Interlagos, inscrita
no CNPJ/MF sob numero 89.824.239/0001-90. .
REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matricula 71.329 fls. 01, L° 2-RG, em 25.08.1997 e
R.2/Matricula 71.329, L° 2-RG, em 18.04.2006.
EMOL: R$8,40
Prot. 176.266 L,° 1AC, de 05.04.2006.

6 2038 & —

Eliana M.BettioE/; escrevente Ofitial e/ou Oficial Subst.

R.1/106.849 - Em 20°de novembro de 2006.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e mGtuo
para construgao de unidade habitacional com fianga e alienacsdo fiduciaria,
com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 23.10.2006, ficando uma via arquivada neste
Oficio.
TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E ~ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
89.824.239/0001-90, sito a Av. Rubem Bento Alves, n® 1491, sala 02,
Interlagos, em Caxias do Sul/RS.
ADQUIRENTE: EDSON LUIZ DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, CPF 016.781.789-
26, residente e domiciliado na Rua Alécio Tomazzoni, 122, apto. 01, Bairro
Charqueadas, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: R$37.500,00 (trinta e sete
mil e gquinhentos reais) )

continua no verso

CONtINUE NO VOISO emmem—
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UTILIZACAC DE SALDO DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$11.700, 00

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$2.502, 44

COM FINANCIAMENTO: R$23.297,56

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$2.108,33

VALOR FISCAL: R$37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos reais)

ITBI: n°® 8754, em 13.11.2006

CND-INSS/RECEITA FEDERAL: Dispensada a apresentag¢do das certiddes negativas
por fazer parte do ativo circulante e ndo do ativo imobilizado (permanente)
da empresa, e ndo estdo incorporados ao patrimdénio social.

CONDICAO: comparece no presente contrato a empresa Viezzer Engenharia e
Negbcios Imobilidrios Ltda como entidade organizadora e interveniente
construtora e demais condicdes constantes no contrato.

EMOL: R$179,30 = 10,59 URE

=\ i Bm
Oficial e/ou oficial subst.

R.2/106.849 - Em 20Yde novembro de 2006.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato particular
antes mencionado.
DEVEDOR: EDSON LUIZ DE OLIVEIRA, antes qualificado.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negdcios em Caxias do Sul.
VALOR DA DIVIDA: R$23.297,56 - VALOR DA OPERACAO: R$25.800,00 — DESCONTO:
R$2.502, 44
VALOR DA GARANTIA: R$37.500,00
PRAZO DE CONSTRUCAO: 13 meses
PRAZO DE AMORTIZACAO: 120 meses, a ser resgatado em prestacgdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$320,46, com o vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com clausula sétima.
JUROS: nominal de 6,0000% correspondente a taxa efetiva 6,1677% ao ano.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS - SISTEMA DE AMORTIZAC}ZT\O: SAC
NORMA REGULAMENTADORA: HH.21.54 - 08/09/2006 - SUHAB/GECRI
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com a clausula décima quarta
EMOL: R$23,29 = 1,37 URE
Prot. 184.556 - 1AC, de 14.11.2006.

LsIONOU MDY 4 N o

Elisara M. Bettiol Bérges — escrevente Oficial e/ou oficial subst.

Av.3/106.849° — Em 15 de agosto de 2007.

CONCLUSAO: Certifico a conclusido do apartamento objeto desta matricula.
Tudo conforme requerimento datade de 05.07.2007, assinado pelo diretor da
Viezzer Engenharia e Neg6écios Imobiliarios Litda, Olivir Hilario Viezzer,

continua mas fls. 02

continua a folhas  me————
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continuacdo das fis. 01

com firma reconhecida, instruido com o habite-se n° 1834 expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 12.06.2007, CND do INSS n°
110972007-19022030 de 05.07.2007, planilhas de &reas com firmas
reconhecidas, ficando estes documentos aqui arquivados. O referido &
verdade e dou fé.

EMOL: R$16,90 - Prot. 193.559 L° 1AE, de 19.07.2007.
Selo: 0132.03.0700022.01438 no valor de R3$0,40. Z

| MATRICULA ——

=D

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/106.849 — Em 09 de marco de 2010.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienacdo fiduciaria
registrada sob R.2, em virtude do pagamento da divida. Tudo conforme
liberagdo contida no contrato particular a seguir mencionado. O
referido é verdade e dou fé. (R)
EMOL: R$83,90(s/R$23.297,56)
PROT: 233.718 do L° 1-AK em 26.02.2010.
SELO: 0132.06.1000006.00521, no valor de RS$4,00 : dw;g

. s Rl

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/106.849 - Em 09 de marco de 2010.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e mutuo com
obrigagdes e alienacdo fiduciaria, com carater de escritura publica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto
de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de
12.02.2010, ficando uma via arquivada neste Oficio.
TRANSMITENTE: EDSON LUIZ DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
industriéario, inscrito no CPF n°0l16 781 789 26, residente e
domiciliado na Rua Jerdnimo Tomiello, 137, AP 203, Bloco G, Nossa
Senhora do Rosario, nesta cidade.
ADQUIRENTE: NILTON SESAR DE OLIVEIRA, brasileiro, metalurgico,
inscrito no CPF n°890 469 780 87, sua esposa CRISTIANE MAITO DE
OLIVEIRA, brasileira, costureira, inscrita no CPF n°054 242 119 41,
casados no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Aderico Cadorin, 110, Santa
Fé, nesta cidade.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$80.000,00
RECURSOS PROPRIOS: R$13.400,00
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$0,00
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$66.600,00
VALOR FISCAL: R$80.000,00
ITBI: n°2034/2010, em 25.02.2010.
CONDICAOQO: constantes no contrato.

Continua no verso

CONtINUA NO VErSO mumsvm—
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EMOL: R$347,10
PROT: 233.718 do L°® 1-AK em 26.02.2010.
SELO: 0132.07.1000009.0003, no valor de R$6,00 ,,;g
= - Lo ST
Rafaela Z. d& Souza - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/106.849 — Em 09 de marco de 2010.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: NILTON SESAR DE OLIVEIRA, e sua esposa CRISTIANE MAITO DE
OLIVEIRA, antes qualificados.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdério de negdciocs em Caxias do Sul/RS.

VALOR DA DIVIDA: R$66.600,00.

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 300 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$740,79 com o vencimento do primeiro
encargo mensal em 12.03.2010.

JUROS: nominal de 8,5563% - efetiva de 8,9001% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$74.000,00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$74.000,00

EMOL: RS$311,40

PROT: 233.718 do L° 1-AK em 26.02.2010.

SELO: 0132.07.1000009,00036, no valor de R$6,00 5)
Zolmela ol R, Clc DUt —
Rafaela Z. q@’Souza - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/106.849 - Em 06 de fevereiro de 2015.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob n°® R.6, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitacdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentacio aqui arquivada.

O referido é verdade e dou fé. (FB)
EMOL: R$189,90.
PROT. 324207 do L° 1-BR em 30/01/2015.

Selo: 0132.01.1400007.83826, 0132.07.1400004.07044, valor de R$8,40.

= Tl
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.8/106.849 ~ Em 06 de fevereiro de 2015.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e MGtuo com
Obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria - programa carta de crédito
individual - FGTS, com carater de Escritura publica, na forma do

continua a folhas
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artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de.agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 16/12/2014,
ficando uma via arquivada neste Oficio.
TRANSMITENTES: NILTON SESAR DE OLIVEIRA, mecanico, inscrito no CPF sob
n°® 890.469.780-87 e sua esposa CRISTIANE MATITQO DE OLIVEIRA, auxilair
de escritdério, inscrita no CPF sob n° 054.242.119-41, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®° 6.515/77,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: JESSE  JOSIAS SQUZA, brasileiro, solteiro, militar,
inscrito no CPF sob n°® 024.254.950-02, residente e domiciliado na Rua
Tancredo Feijo, n°® 375, Apto 01, Bairro -Rio Branco, nesta cidade; e
KALINKA LUANA CORDEIRQO, brasileira, solteira, auxiliar em saude bucal,
inscrita no CPF sob n° 020.900.540-85, residente e domiciliada na Rua
Tancredo Feijd, n°® 375, Apto 01, Bairro Rio Branco, nesta cidade._
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$95.000,00.
RECURSOS PROPRIOS: RS$12.813,40.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$82 186, 60.
VALOR _FISCAL: R$105.000,00.
. ITBI; n°316.
TRABALHISTA: Certidio negativa de débitos trabalhista sob n°78752637 e
78752718. .
CONDICAO: constantes no contrato.
EMOL: R$264,30.
PRQT. 324207 do L° 1-BR em 30/01/2015.
S%lo 0132 01.1400007.83827, 0132.07.1400004.07045, wvalor de R$8,40.
. —_—— . L.\C
Flav1a Flores Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.9/106.849 — Em 06 de fevereiro de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: JESSE JQOSIAS SQUZA, brasileiro, solteiro, militar, inscrito
no CPF sob n°® 024.254.950-02, residente e domiciliado na Rua Tancredo
Feijo, n° 375, BApto 01, Bairro Rio Branco, nesta cidade; e KALINKA
LUANA CORDEIRO, brasileira, solteira, auxiliar em sadde Dbucal,
inscrita no CPF sob n° 020.900.540-85, residente e domiciliada na Rua
Tancredo Feijé, n°® 375, Apto 01, Bairro Rio Branco, nesta cidade.
CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, 1lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: pfviDA: R$82.186, 60.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$656 86, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 16/01/2015.

JUROS: nominal de 6,00% - efetiva 6,1677% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

CONtiNUA NO VErSO wemm——
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VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$105.000,00.
EMOL: R$214,70.

PROT. 324207 do L° 1-BR em 30/01/2015.

Selo: 0132.01.1400007.83828, 0132.07.1400004.07046, valor de R$8,40.
AN A A LT

Flavia Floées Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.10/106.849 - Em 29 de novembro de 2022.

confitentes devedores e fiduciantes, Kalinka

qualificado, através de editais publicados

legal sem gque houvesse purgagdo da mora por

273878/2022 - CESAV/BU, datado de 09.11.2022,
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°

verdade e dou fé.
PROT. 465306 do L° 1-DZ em 09/11/2022.

Escrevente: Ivana Rotta

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéio
da credora e fiducidria, bem como por forga do disposto no pardgrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacgdo dos

qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdério de Registro de Titulos
e Documentos desta cidade em 08.06.2022, e Jesse Josias Souza, antes

26.07.2022, 27.07.2022 e 28.07.2022, tendo ocorrido o decurso do prazo

consolidada a propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica
Federal, pelo valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais); avaliado para
efeitos fiscais em R$101.000,00 (cento e um mil reais), conforme guia
de pagamento do ITBI: N° 13466/2022. Tudo conforme Oficio n°

arquivado nos termos da Lei, e demais documentos gque o instruem ja

EMOL: R$308,70. Selo: 0132.07.2200004.06733 = R$48,30.
Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200029.07793 = R$1,80.

Luana Cordeiro, antes

no Jornal Pioneiro em

parte dos mesmos, fica

assinado digitalmente e

452725, O referido é

N\

Oficial e/ou Ofici§l Subst.

continua a fOlhas meme———

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 30 de novembro de 2022.

Total: R$64,50

Certiddo Matricula 106.849 - 6 paginas: R$38,50 (0132.04.2200026.07602 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0132.02.2200028.07422 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0132.01.2200029.08118 = R$1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2022 00141815 75
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