REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

2 |

= 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

m B FLS. MATRICULA

© § —

i | CAXIASDOSUL, 11 de outubro de2017 01 183.145
IMOVEL: APARTAMENTO n°® 53 - A SER CONSTRUIDO, localizado no QUINTO
PAVIMENTO (TIPO) - BLOCO A, do prédio em alvenaria denominado

RESIDENCIAL PARQUE DAS PAILMEIRAS, sito a Avenida dos Metaldrgicos n°
409, 1localizado na parte leste do pavimento, ao sul do apartamento
Cinquenta e Um (51), com &rea privativa real de 59,75m2?, &rea de uso
comum real de 8,08m?, &area total real de 67,83m?, A&rea equivalente de
construcdo de 54,17m?, A&area ideal de terreno de 103,666234m2 e fracdo
ideal de 0,008469, no terreno e nas A&areas de uso comum e fim
proveitoso do prédio. Fica vinculado a este apartamento o BOX NUMERO
SETE (07), localizado no pavimento térreo, na &rea de boxes de
estacionamento entre as torres A e B, o sétimo & esquerda no sentido
sul-norte, com &rea de 12,00m?; no terreno sobre o qual serd edificado
o citado prédio é constituido pelo atual lote administrativo n° 14, da
quadra n° 2.699, com frente para a Avenida dos Metaldrgicos, lado
impar, distando 56,50metros da esquina formada com a Rua Dos
Cesteiros, dentro do gquarteirdo formado pelas citadas vias mais as
ruas Olimpio Susin, José Zambon, Avenida Antdénio Andrighetti e limite
com as quadras n°s 5235, 3933, 3934 e 2282, e limite com Area urbana
ndo cadastrada, com a Aarea de 12.240,67m2, dos gquais 10.773,85m2 de
drea utilizdvel e - 1.466,82m? com a A&rea ndo edificavel, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 182,80metros, com
parte das terras do lote n°®° 11; ao NORDESTE, por 36,50m, com parte das
terras do lote n° 15; ao NOROESTE, por 70,0lm, com terras do lote n®°
18; ao SUDESTE, por 198,00m, com parte das terras do lote n° 15; e, ao
SUDOESTE, por duas linhas, uma interna de 16,82m com terras do lote n°
18, e a outra, externa de 50,00m com a Avenida dos Metaltirgicos. A
drea ndo edificdvel de 1.466,82m2?, correspondendo a uma faixa de
22,00m de largura, situa-se ao longo da testada da Avenida dos
Metalurgicos.
PROPRIETARIO: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
02.040.823/0001-76, situada na Rua Luiz Rossi, n° 18, Sala 02, Bairro
Exposicdo, nesta cidade
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 105.343 (R5) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 21 de novembro de 2012, e,
Matricula n® 105.343 (R13) do Livro 2 - Registro Geral da 1, em 11 de
outubro de 2017.
EMOL: R$9,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 369977 do L° 1-CL em 09/10/2017.
Selo: 0132.01.1700005.03114, 0132.02.1500003.05656, valor de R$3,30.
CAa Qe B Rt SRS |V

Grasiéla R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/183.145 — Em 11 de outubro de 2017.

PATRTMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o imével objeto desta
matricula, foil submetido ao regime de afetag8o, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redag¢do dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Espago 3
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Arquitetura Ltda assinado por Nestor Eugenio Mussoi e Eder Antonio
Todero, datado de 25.07.2017, com firmas reconhecidas, ficando estes
documentos arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL.: Nihil. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 369977 do L° 1-CL em 09/10/2017.
Selo: 0132.03.1700004.11135, valor de Nihil R

. I 1 %

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/183.145 — Em 21 de marco de 2018.
HIPOTECA: Conforme consta no R.16/M.105.343 do L° 2-RG, o imével
objeto desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econbmica Federal. O referido é verdade e dou fé. (EC)
PROT. 376746 do L° 1-CO em 13/03/2018.
Selo: 0132.04.1800001.04788, valor de Nihil. (conforme Lei 11.977/09,
do PMCMV) .

e

A
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/183.145 — Em 25 de junho de 2018.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.16/M.105.343 L° 2-RG e averbada sob Av.2 da presente matricula, em
virtude de ter sido quitada a divida ali registrada. Tudo conforme
Instrumento particular expedido pela credora Caixa Econdmica Federal,
datado de 11.05.2018, assinado por seu representante, ficando o
documento aqui arquivado neste oficio.0 referido é verdade e dou
fé. (D)

PROT. 381130 do L° 1-CP em 14/06/2018.

Selo: 0132.04.1800001.11740, valor de Nihil. (cfe. Lei 11.977/09, do
PMCMV)

P ___Jm—'/"uf
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/183.145 — Em 25 de junho de 2018.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n°® 8.7877.0335033-5 de compra e
venda de terreno e mituo para. construcdo de unidade habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - com caradter de Escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, na forma da
Lei 11.977/09, datado de 11/05/2018, ficando uma via arquivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
02.040.823/0001-76, situada na Rua Luiz Rossi, n° 18, Sala 02, Bairro
Exposicéao, nesta cidade, com endereco eletrdnico:
espac¢o3arquiteturaltdaGhotmail. com.

ADQUIRENTE: REGIS PATRICK MARQUES DE OLIVETIRA, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 19/03/1996, auxiliar geral, inscrito no CPF sob n°
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040.615.260-81, portador da CI RG n° 4123444831, expedida pela SSP/RS
em 11/02/2016, filho de ANDRE LUIS MARTINS DE OLIVEIRA e de ROSANGELA
MARQUES REIS, residente e domiciliado na Rua Mariana Morganti Rech, n°®°
20, Piso Superior, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

VALOR DA AQUISIQAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$128.000,00.

RECURSOS PROPRIQS: R$12.318,09.
DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$36.945,00.

FINANCTIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$78.736,91.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$9.019,88.

VALOR FISCAL: R$128.000,00.

ITBI: n° 5458/2018.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos sob n°
1163.E555.7FD9.CBF9, em 16/05/2018.

TRABALHISTA: Certidéao negativa de débitos trabalhista sob n°
151886889/2018.

CONDICAO: Comparece no contrato como incorporadora/construtora e
fiadora/entidade organizadora a empresa ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA e
demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$330,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 381131 do L° 1-CP em 14/06/2018.

Sele:9132.01.1808002 728, 0132.07.1600001.17059, wvalor de R$38,00.
; - i

Diego Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/183.145 - Em 25 de junho de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: REGIS PATRICK MARQUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 19/03/1996, auxiliar geral, inscrito no CPF sob n°
040.615.260-81, portador da CI RG n°® 4123444831, expedida pela SSP/RS
em 11/02/2016, filho de ANDRE LUIS MARTINS DE OLIVEIRA e de ROSANGELA
MARQUES REIS, residente e domiciliado na Rua Mariana Morganti Rech, n°
20, Piso Superior, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIvIDA: R$78.736,91.

VALOR DA GARANTIA: R$128.000,00.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUCAO: 38 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$439,88, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 11/06/2018.

JUROS: nominal de 5,00% - efetiva 5,1161% ao ano.

EMOL: R$237,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 381131 do L° 1-CP em 14/06/2018.

Anmbimiia A Are A
CONUNUQ NT VOISO mmamussamci
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Se 132.01.18 002;E4729 0132.07.1600001.17060, valor de R$38,00.

. 2 S J*?& P td
Diego 8a Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av.6/183.145 - Em 08 de margo de 2021.
CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico que foi concluido o APARTAMENTO
objeto desta matricula e instituido o condominio do empreendimento
denominado RESIDENCIAL PARQUE DAS PALMEIRAS, conforme Av.75 e R.76 da
matricula n° 105.343. Tudo conforme requerimento de Espago 3
Arguitetura Ltda, no ato representada por Nestor Eugénio Mussoi,
datado de 05/02/2021, com firma reconhecida, instruido com c¢dbpia
autenticada do habite-se 18858, expedido pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 12/01/2021, CND DO INSS sob n° 000322021-88888613, de
03/02/2021, certiddo positiva com efeitos de mnegativa da Receita
Federal, cédigo de controle n° 3D3D.C823.9161.87BE, de 15/01/2021,
planilhas quadro III e IV, com firmas reconhecidas, ficando os
documentos arquivados neste Oficio.
PROT. 425729 do L° 1-DI em 08/02/2021.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2100003.02375 = Nihil.
Isencdo: AGNR. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73)

- )

Escrevente: Lucas Moreto ’e?—

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/183.145 - Em 29 de novembro de 2022.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacao
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Regis Patrick Marques de Oliveira,
antes qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
no Jornal Pioneiro em 26.07.2022, 27.07.2022 e 28.07.2022, tendo
ocorrido o decurso do prazo legal sem que houvesse purgacdo da mora
por parte do confitente devedor e fiduciante, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais); avaliado para efeitos
fiscais em R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), conforme
guia de pagamento do ITBI: N° 13952/2022. Tudo conforme Oficio n°
251345/2022 - CESAV/BU, datado de 10.11.2022, assinado digitalmente e
arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o instruem Jja

arquivados neste Oficio no protocolo sob n® 449250. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 465526 do L° 1-DZ em 11/11/2022.

EMOL: R$389,20. Selo: 0132.07.2200004.06743 = RS$48,30.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200029.07933 = R$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

Oficial e/ou Ofigial Subst.

continua a fothas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 30 de novembro de 2022, S s ’ :
Total: R$52,70 ! E & consulta estard dsponivel em até 24h

= : ; .
Certido Matricula 183.145 - 4 paginas: R$27,50 (0132.03.2200028.03223 = R$3,60) g~ no site do Tribunal de Justica do RS

Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0132.02.2200028.07413 = R$2,50) http:/ { go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Processamento eletrénico de dados: R$6,00 (0132.01.2200029.08094 = R$1,80) ':"IEI".I'E IjE EILIT.EI'ItiCinEIIjE para EEII'ISLIHZEI
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Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do
documento é
D5B6CC8ADFABE7D6890CDCF6203337EDOA75A102CC6135457617BF606ADB54D1
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