REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

" 2¢ REGISTRO

‘ | DE IMOVEIS
\ PELOTAS -RS
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00498 do terreno e das coisas de uso comum
que corresponderd ao APARTAMENTO N° 401 do BLOCO A, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL LIFE PARK FRAGATA, situado nesta cidade, no Bairro Fragata, na
Avenida Duque de Caxias, n°® 915, localizado no quarto pavimento, possuindo a drea
real privativa de 45,70000m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 12,00000m?, correspondente ao estacionamento descoberto n® 13, drea real de
uso comum de divisdo proporcional de 20,63621m?, totalizando a drea real de
78.33621m?;: confrontando ao norte com uma drea verde, com uma drea livre
condominial (projegdo de cobertura) e com a circulagdo, ao leste com a circulagdo
para pedestres (passeio condominial) e com uma drea verde, ao sul com uma drea de
luz € com o .apartamento 402 do pavimento respectivo do Bloco B e ao oeste com o
apartamento 403 do pavimento respectivo e com uma drea de luz. O TERRENO
onde assentard a construgdo, contém um prédio residencial de alvenaria, de
formato irregular, com a drea superficial de 12.480,00m %, medindo 16,00 metros
de frente norte pela Avenida Duque de Caxias, partindo do afinhamento predial pela
lateral leste, em direcgdo norte-sul, divide-se com o imével de n® 911 da mesma rua e
mede 40,00 metros: dai segue em diregdo oeste/leste em d@ngulo reto, por onde se
confronta com o imdvel de n® 911 e mede 13,60 metros: seguinde dai, em diregdo
norte/sul por 400,00 metros: dai ao sul faz fundo com a Rua Ulysses Batinge,
medindo 29,60 metros; confrontando-se por fim pela divisa oeste, em diregdo
sul/norte até o alinhamento predial, com o imével n° 917, por 440,00 metros,
localizado no quarteirdo formado pela Avenida Duque de Caxias, pela Vila Militar
Humaitd e pelas Ruas Ulysses Batinga e General Vitorino da qual dista 31,80 metros.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ACPO LTDA., sociedade empresdria, com sede
nesta cidade, na Rua Siqueira Campos n° 275, Bairro Simdes Lopes, inscrita no
CNPJ sob n® 10.351.894/0001-18.

REGISTROS ANTERIORES: Nimeros 2 e 4/60.197 do Livro 2, deste Cartdrio, em
20/01/2017 e 09/03/2017, respectivamente.

Emoclumentos: R$9.40 Selo Digital n® 0429.00.1700002.14542 = R$1.90.
Processamento eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Diagital n® 0429.00.1700002@4542

= R$1.40 ,
- Registrador Substituto: ﬂ W\/\J/\/WQ /]/\/\/\,W MA/\,M,

{(Paulo Renato André Caldeira)
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AV. 1/61.646, em 18 de setembro de 2017.

Certifico e dou fé que, conforme R. 6/60.197 do Livro 2, deste Cartério, feito em
27/07/2017, a fragdo descrita nesta matricula estd hipotecada em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04.

Emolumentos: R$33.70 Selo Digital n® 0429.00.1700002.14543 = R$2 70.
Processamento eletronico de dados: R$4.50 Selo Digital n® 0429.00.17Q0002.14543

mvertado pors | AN AN COUAMAMNL

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

AV. 2/61.646, em 18 de setembro de 2017.

Fica cancelada a AV. 1/61.646, em virtude de autorizagdo dada pela credora,
conforme o item 1.7 do contrato a seguir registrado.

Emolumentos: R$33.70 Selo Diagital n® 0429.00.1700002.14544 = R$2.70.
Pro;?s:gmen’ro eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Digital n® 0429.00.1700002.14544
= R$1.

Averbado por: W W/L/V WW W/Z./{A\/\A/

(Pauio Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 3/61.646, em 18 de setembro de 2017.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada,
representada por seu sécio administrador Dagoberto Antunes Leal.

ADQUIRENTE: FABIANO PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido
em 02/11/1979, mecdnico, RG n° 3066303474-5SP/RS, CPF n° 002.945.080-23,
residente e domiciliado nesta cidade.

FORMA DO TEITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
recursos do FGTS, celebrado nesta cidade, em 22/06/2017, protocolado sob n°
- 252.196 no Livro 1-AJ, em 12/09/2017, arquivado neste Cartério.

VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSQOS: R$133.900,00 a ser integralizado da

2
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seguinte forma: valor dos recursos préprios: R$25.910,73: valor do desconto
|complemento concedido pelo FGTS: R$9.887,00 e financiamento concedldo pela
CAIXA: R$98.102,27.
VALOR DA AQUISICAQ DO TERRENQ: R$8.474,52.

CONDICOES: As constantes do contrato.

Emolumentos: R$82.90 Selo Digital n® 0429.00.1700002.14545 = R$ 24, 50
Processamento eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Digital n® 0429.00. 1700002 14545

= R$1.40
Registrado por: FWM /M/\M\) C/{WM ’\,k_/

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 4/61.646, em 18 de setembro de 2017.

ONUS: Alienacdo fiducidria. -

DEVEDOR DUCIANTE: FABIANO PEREIRA DOS SANTOS, antériormente
qualificado.

CREDORA FIDUCTARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por sua
procurador substabelecido Lucas Fonseca da Cunha, conforme procuragdo e
substabelecimentos arquivados neste Cartério.

INTERVENIENTE __ INCORPORADORA CONSTRUTORA E___ FIADORA:
CONSTRUTORA ACPO LTDA_, anteriormente qualificada e representada.
ENTIDADE ORGANIZADORA: CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente
qualificada e representada.

FORMA DO TiTULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.

VALOR E PRINCIPATS CONDICOES: R$98.102,27 que serdo pagos por meio de
encargos mensais no valor total de R$552,91, calculados pelo Sistema de
Amortiza¢do: PRICE, com uma taxa anual de juros nominal de 500% e efetiva de
5,1161%, no prazo de amortizacdo de 360 meses. Prazo de construgdo: 25 meses.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 22/07/2017. Epoca de reajuste dos
encargos: De acorde com o item 6.3. O crédito fiducidrio resultante 'do contrato
ora registrado poderd ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagdo ao devedor.

VALOR DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$145.000,00.
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GARANTTA FIDUCTARIA: O devedor daliena & CAIXA, a fragdo descrita nesta
matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato ora registrado,
conforme Lei n°® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes.

FOROQ: Foi eleito o da Segdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével
objeto da garantia. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e
condigoes do contrato, aqui ndo transcritas.

OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009, Programa
“Minha Casa, Minha Vida", aiterada pela Lei n® 12.424, de 16/06/2011, os registros
n°s 3 e 4/61.646 e os demais atos decorrentes dos mesmos passam a ter 50% de

redugdo de emolumentos.

Emolumentos: R$264 .60 Selo Digital n® 0429.00.1700002.14546 = R$36.60 ‘
Processamento eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Digital n® 0429.00. 170Q002.14546

:R:g?slﬁgdo por: / 01,/1/\,/\./\1 /WV\A/\/U\) C/(/(/(/t/(/\/\ ,\l\/

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

Av.5-61.646 - Pelotas, 17 de janeiro de 2020. Patrimdnio de Afetacao (transporte).-
Conforme consta na Av.5-60.197, de 09 de margo de 2017, constitui-se em patrimbnio
de afetacdo o terreno e as acessdes objeto da incorporacao imobiliaria, bem como os
‘demais bens e direitos a ela vinculados, ficando apartados do patriménic geral da
incorporadora CONSTRUTORA ACPO LTDA., destinando-se unicamente a consecugao
da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adgquirentes, tornandc-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacbes do patrimdnic geral da incorporadora.- ‘

Emolumentos: (ERTR) Nihit. Selo: 0429.00.1900004.23506 - Nihil.- FHB

Oficial Registradora
Martiane Jaques La Flor
Av.6-61.646 - PW janeire-de 2020. Instituicdo de Condominio.-

Em virtude da averbagéo da conclusao das obras, mediante habite-se total datado de 21
de outubro de 2019 e do registro da instituicio de condominio, conforme R.24/60.197,
sujeitando 0 empreendimento ao regime regulado no Cddigo Civil, artigo 1.331 e
seguintes, averbo gue o imdvel desta matricula passou a constituir-se em unidade
auténoma para todos os efeitos legais.-
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Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$21,10. Selo: 0429.00.1900001.23507 - R$4,10.
Protocolo: n° 272627, L° 1-AQ de 17/01/2020.- E

Oficial Registradora

Martiane Jaques La Flor

Av.7-61.646 - Pelotas@,%nmembro(/de 2022. Retificagao-Inscrigdo Municipal.
Conforme informaca tida na guia de ITBlI n° 39531, expedida pela Prefeitura

Municipal de Pelotas/RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei
n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte designacido cadastral: inscrigdo
municipal n® 1315028.

CNM: 10159.2.0061646-84.

Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.2000001.81995 - R$6,20. Protocolo n® 297677,
de 21/10/2022, AFR

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes A%MQ
Av.8-61.646 - Pelotas, 22 de nov 0 de 2022. Consolidagao da Propriedade.

A requerimento da credora fiducidria, firmado na cidade de Floriandpolis/SC, em 21 de
outubro de 2022, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,
certidédo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e comprovante de quitacio do
ITBl, sobre o valor de avaliacio de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), nos
termos do dispos{o no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada no R.4, que devera promover publico leildo para a alienacgo do imovel,
conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos: R$395,20. Selo: 0429.00.2000001.81996 - R$50,10. Protocolo: n°
297677, de 21/10/2022. AFR

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes m nl 444,1,@
- .

(continua no verso)

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 22/11/2022 15:58:10.

Total: R$58,20 Cod. 183918 - NE: A - 124473

Certidao Matr. 61.646 - 5 paginas: R$33,00 (0429.00.2000001.82020 = R$3,60)
Busca emlivros e arquivos: R$11,30 (0429.00.2000001.82020 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0429.00.2000001.82020 = R$1,80)

] E A consults estara deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justics do RS

http:/ [go.trs.jus.br/selodigital [ consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 2022 00056674 33

Rebeca Albertina Hiibner
Escrevente Autorizada
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