-\REGIS,TRO

V) PooMenbe”  CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFiC1O DE REGISTRO DE IMOVEIS

K SAO LEOPOLDO - RS

g LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA
o

b Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. 01 107.229

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,004025284, correspondente a 60,4349m?, do terreno situado
nesta cidade, no Bairro Feitoria, composto do lote s/n® da quadra 3251 da planta geral, no
quarteirdo indefinido, formado em parte pela Rua Odilo Aloysio Daudt e pela Avenida Feitoria,
zona 14, setor D, com a area de 15.013,83m?, medindo sessenta metros (60,00m) de frente, a
oeste, no alinhamento da Rua Odilo Aloysio Daudt, lado impar da numeracgao, duzentos e oitenta
e seis metros (286,00m) ao norte, na divisa com propriedade de Edgar Germano Schwindt; trinta
e um metros e oitenta e oito centimetros (31,88m) a leste, cinquenta metros (50,00m) ao sul,
vinte.e nove metros (29,00m) novamente a leste, todos na divisa com propriedade de Abilio
Frutuoso da Costa; e duzentos e trinta e oito metros e trés centimetros (238,03m) ao sul, na
divisa com propriedade de Colnaghi Construgdes Ltda., distando esta ultlma face 238,40m da
esquina da Avenida Feitoria.-

Esta unidade esta enquadrada no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n°® 11.977/09, tem uso e destinacdo exclusivamente residencial, e
n&o podera ser negociada por preco superior a faixa de preco estabelecida, bem como, nio ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragio ideal correspondera o APARTAMENTO 101 DO
BLOCO 13 do RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, a ser edificado de acordo com a
Incorporacao registrada em 26.10.2017 e revalidada em 12.07.2018, sob R-12 e Av-19/50.041,
pelo regime de Contratacdo (Empreitada), localizado no 1° Pavimento ou Térreo, situado a
esquerda e aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com area privativa
total de 49,1300m2 area de uso comum de 50,5894m2 area real total de 99,7194m?,
correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,004025284 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificagdo, com as seguintes dependéncias: sala, circulagido, banho, cozinha/area
de servico e 02 (dois) quartos, além do direito de uso exclusivo da vaga descoberta n° 222 e
uma area privativa descoberta.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG.--

PROCEDENCIA: Matricula n°® 50.041, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 334778 de 12/11/2018.-

Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. __, ‘% .- MARCIADOAMARAL

S Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$9 50 - SELO N°: 0621.02.1400004.15819 = R$1,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28951 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-1/107.229 - DIRETRIZ VIARIA -
DATA: 19 de novembro de 2018.-
Procede-se a esta averbacdo para constar que, conforme Memorial de Incorporacdo de
25.08.2017, fotocopia autenticada da Licenca Prévia n° 017/2017 - DLA, de 12.06.2017, da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, e Projeto Arquiteténico aprovado em 31.08.2017, o
terreno incorporado possui uma area situada nos fundos do imével, atingido por uma diretriz viaria
com 20,00m de largura, destinada a um novo tragado viario, cuja conservagido e manutencao
ficard a cargo dos futuros proprietarios, possuidores ou ocupantes a qualquer titulo, até o
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momento em que devera ser doada ao Municipio de Sao Leopoldo, quando houver manifestacao
de interesse publico. A incorporadora esta ciente e declara que a futura doacéo da referida area
implicard em alteracdo da area do terreno e por consequéncia as fracdes ideais do terreno
correspondente a cada unidade, conforme Av-14/50.041.-

Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. C\bﬁ\ -  MARCIADOAMARAL

U/ l Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°: 0621.03.1800004.11253 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28952 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-2/107.229 - AFETAGAO -
DATA: 19 de novembro de 2018.-
Procede-se a esta averbacido nos termos do requerimento de 25.08.2017, para constar que, o
empreendimento do Residenciai PORTO GARIBALDI, foi constituido como Patrimdnio de
Afetacao, nos termos do § 9° do artigo 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04,
conforme Av-16/50.041.-

Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. 1@ - MARCIA DO AMARAL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1800003.08448 = NIHIL.-

CG

Av-3/107.229 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

DATA: 19 de novembro de 2018.-

Certifico que a Convencao de Condominio do RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI,
convencionada no Instrumento Particular firmado em 16.11.2017, foi registrada no Livro 03 -
Registro Auxiliar deste Oficio, sob n°® 7.618, em 28.12.2017 .-

Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. . @ .- MARCIA DO AMARAL
Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°: 0621.03.1800004.11254 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28953 = R$1,40.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-4/107.229 - HIPOTECA -
DATA: 19 de novembro de 2018.-
Procede-se a esta averbagcdo para constar que, o imdvel constante desta matricula, acha-se
hipotecado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, no valor de R$26.555.986,08, em 25.04.2018,
juntamente com outros iméveis, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construcao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em 25.04.2018, registrado sob R-20/50.041, Livro 02 - Registro Geral deste Oficio, em
17.09.2018.- .
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S&o Leopoldo, 19 de novembro de 2018. ®

MARCIADOAMARAL
Registradora Subsntuta

EMOLUMENTOS NIHIL - SELO N°%: 0621.04.1800003.08449 = NIHIL.-

Av-5/107.229 - LIBERACAQ DE HIPOTECA - _ '
PROTOCQOLO: N° 342677 de 16/09/2019, reapresentadc em 23/09/2019 -

Procede-se a esta averbagéo nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragéo
ideal de Terreno e Mdtuo para Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Qutras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64,
e Lei 9.514/97, firmado em 30/08/2019, do qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, -autorizou o CANCELAMENTO da hipoteca constante do Av-4 desta
matricula, em virtude da venda do imdvel, desde que seja simultaneamente registrada a
Alienacéo Fiduciaria.-

N %7/ ELAINE F.CAMILOTTO
S&o Leopoldo, 25 de setembro de 2019. .~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$36,10 - SELO N°: 06%0004.03663 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.09310 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009 .- IM
R-6/107.229 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 342677 de 16/09/2019, reapresentado em 23/09/2019.-

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob n°®
08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, em Belo Horizonte-MG.-

ADQUIRENTES: GIOVANA DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 14/06/1979,
entregadora, portadora da Carteira de ldentidade n® 9095250214, expedida pela SJS/RS em
20/01/2003, inscrita no CPF sob n°® 943.613.800-82, residente e domiciliada na Rua Jodo Schmitt
Ant, n® 51, 35, Bairro Feitoria, nesta cidade; e PABLO MATHEUS DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, nascido em 12/02/1999, frentista, portador da Carteira de Ildentidade n°® 8128530386
expedida pela SSP/RS em 22/10/2014, inscrito no CPF sob n® 044.361.780-56, residente e
domiciliado na Rua Jodo Schmitt Ant, n° 51, 35, Bairro Feitoria, nesta cidade.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragédo Ideal de Terreno e Mutuo para
Construcdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
30/08/2019.-

VALOR: Em 30/08/2019 - R$148.229,563 (cento e quarenta e oito mil, duzentos e vinte e nove
reais e cinquenta e trés centavos).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.245,20, em
10/09/2019, conforme guia de arrecadacgio n® 134936.0, quitada pelo Banco do Brasil, sobre a
avaliagdo de R$151.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONTINUA NO VERSO

CG

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br

L2ZTT 2202/TT/¥2 - TYdVINY Od 3SINIA Jod suawienhip opeulsse 10} 0)uswnaop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=7526fa61-01e4-4c23-8b2e-28d184813828

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7526fa61-01e4-4c23-8b2e-28d184813828

Pagina 4 de 6

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ﬂ SAO LEOPOLDO - RS

.Ql' LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

Q

~ S3o Leopoldo, 25 de setembro de 2019. 02 107.229
VERSO

CONDICOES: As do Contrato. Estd arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federai do Brasil, em 05/07/2019, em nome da vendedcra. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 11/09/2019 e uma via do contrato.-

/ ELAINE F.CAMILOTTO
V ' .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$381.70 - SELO N°: 0621.08.1900005.00371 = R$49,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.09311 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- IM
R-7/107.229 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCQOLO: N° 342677 de 16/09/2019, reapresentado em 23/09/2019.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: GIOVANA DOS SANTOS e PABLO MATHEUS DOS SANTOS,
ambos solteiros, supra qualificados no R-6 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
inscrita no CNPJ sob n® 08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 1° andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte-MG.-

FORMA DO TiTULQ: Contrato de Compra e Venda de Fragdo Ideal de Terreno e Matuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
30/08/2019.

VALOR: Em 30/08/2019 - R$118.320,00 (cento e dezoito mil e trezentos e vinte reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 7,6600% a.a. e Taxa Efetiva: 7,9347% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se 0 desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos ¢ a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do iméve!
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em PUblico Leildo € atribuido aoc imével o
valor de R$151.000,00, sujeito a atuailizagdo monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragéo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre 0 mesmo, e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instala¢gdes que |he forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

Sédo Leopoldo, 25 de setembro de 2019.

ELAINE FECAMILOTTO
= Registradora Substituta

Sé&o Leopoldo, 25 de setembro de 2019.
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EMOLUMENTOS: R$316,10_- SELO N“ 0621.07.1500003.04950 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°®: 0621.01.1900006.09312 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009._- 1M

Av-8/107.229 - CONSTRUGCAO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos dos Requerimentos de 26.08.2020, da Carta de
Habitagdo n°® 011/2020, expedida em 09.06.2020, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros n°
001022020-88888632, emitida em 15.06.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados, para constar que foi construido o RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, situado
na Rua Odilo Aloysio Daudt, sob n° 305, correspendendo a fragdo ideal constante desta
matricula, o APARTAMENTO 101 do Bloco 13 e a vaga descoberta n° 222, com a
especificacio constante da presente matricula.-

. DENISE DO AMARAL
Sé&o Leopoldo, 23 de setembro de 2020. &)W = "~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000006.01423 = NIHIL.-

Av-9/107.229 - CANCELAMENTOQ DE AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede a esta averbagdo nos termos dos Requerimentos de 26.08.2020, que ficam arquivados,
para constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-2 desta matricula, em virtude da
conclusao da construcdo constante do Av-8/107.229.-

! DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 23 de setembro de 2020. _(\J - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS; R$18,60 - SELO N°: 0621.03.1900008.16795 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.25557 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07,07 2009 .- CG
R-10/107.229 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede-se a este registro nos termos dos Requerimentos de 26.08.2020, que ficam arquivados,
para constar que o RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, averbado sob Av-8 nesta matricula, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cadigo Civil {(Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
783 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja detalhada na incorporagéo registrada
sob R-12 e revalidada sob Av-19/50.041; tendo sido o APARTAMENTO 101 do Bloco 13 e a
vaga descoberta n® 222 avaliados em R$118.481,24, conforme planilha elaborada pelo
Engenheiro Civil Marcos Flavio Esteves Teodoro, tomado por base o CUB do més de julho de
2020.-

Sé&o Leopoldo, 23 de setembro de 2020. M— DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

CcG
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EMOLUMENTOS: R$325,60 - SELO N°: 0621.07.1500003.09763 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.25558 = R$1,40.-

Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- cG
BRHR7707°228 > CORSOLIDACAG DE PROPRIEDADE -
- PROTOCOLO: N® 370378 de 09/11/2022, reapresentado em 18/11/2022.-

Procede-se a esta averbacéo, para constar que em virtude de requerimento de 17/05/2022, da
credora fiduciaria do R-7, foi procedida a notificago por este Offcio dos devedores fiduciantes,
GIOVANA DOS SANTOS, solteira e PABLO MATHEUS DOS SANTOS, solteiro, em 15, 18 e 19
de julho de 2022, mediante publicagdes no Diario do Registro de Iméveis Eletrdnico, de Editais de
intimag&o, convocando-os a comparecer neste Oficio, para purgacdo da mora. Em 10/08/2022,
decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagio da mora por parte
dos devedores fiduciantes.- -

‘Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 26/10/2022, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$152.722,57 (cento e cinquenta e dois mil, setecentos e vinte e
dois reais e cinquenta e sete centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.100,00, conforme guia de arrecadagdo n° 155048, sobre a
avaliagéo de R$155.000,00 e Certiddo Negativa de Débito - ITBI n° ORT9.3E88.YOCT.TTWU de
08/11/2022 .- '

DECLARAGCAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagéo e guia do ITBI.- :

CONDICOES: A credora fiducidria adquirente devera promover os leilGes publicos disciplinados

" no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

' - %/ ELAINE F.CAMILOTTO
Séo Leopoldo, 18 de novembro de 2022. . ,~ _ .-Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$389,20 - SELO NC: OGMOOOO‘I .04466 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6 00 - SELO N°: 0621 01.2200005.29483 = R$1,80.- ‘
FM

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 24 de novembro de 2022 as 08:56:09. - AB

Total: R$64,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$38,50 (0621.04.2200006.04791 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0621.02.2200006.06883 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0621.01.2200007.00613 = R$1,80)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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