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1|||‘ DE IMOVEIS  cERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

ol OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS gﬁg
< SAO LEOPOLDO - RS
 Yge ) 'LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
D~ FLS. MATRICULA
- o
_ , A 77502
Sa@o Leopoldo, 20 de Marco de 200 7 o1

IMOVEL: A FRAGAQO IDEAL DE 0,0125, correspondente a 63,00m?, do terreno situado nesta
cidade, no Bairro Santos Dumont, com area superficial de 5.040,00m?*, composto dos lotes 01 ao
14, da quadra 1.832 da planta geral da cidade, no quarteirdo formado pelas Ruas Alvaro Santos,
Das Cangfes, Tenente Pinheiro e Avenida Dez de Dezembro, medindo a oeste, sessenta metros
(60,00m), no alinhamento da Rua Alvaro Santos, lado impar da numeragdo dos prédios, a norte,
oitenta e quatro metros (84,00m) no alinhamente da Rua das Cangdes, lado impar da numeragio
dos prédios, a leste, sessenta metros (60,00m), no alinhamento da Rua Tenente Pinheiro, lado par
da numerag¢io dos prédios e finalmente a sul, citenta e quatro metros {84,00m) no alinhamento da
Avenida Dez de Dezembro, lado par da numeragio dos prédios.- _

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragéo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 420 do
Bloco 05, denominado JARDIM DOS COQUEIROS, do RESIDENCIAL HANNOVER - 8D, a ser
edificado de acordo com a Incorporagdo registrada nesta data, sob R-1/77310, peic regime da
administragdo, a "prego de custo real", que se localizara no quarto pavimento ocu 3° andar, 0 1° a
direita de quem olha o bloco postado & sua frente, com as seguintes areas individuais: area
privativa de 51,3992m? éarea de uso comum de 6,0199m? area total de 57,4191m? area
equivalente de construcao de 57,4191m?2, area ideal de terreno de 63,00m? e percentual do terrenc
e das coisas de uso comum de 0,0125. Este apartamento sera constituido de estar/jantar,
circulagdo, dormitério de casal, um dormitério social, banheiro social, copa-cozinha, lavanderia;
sendo que esta vinculade a este apartamento a vaga de estacionamento n® 46, localizada a direita
do arruamento interno (Rua A) de quem olha o condominic postado a sua frente o) pr|me|ro a
esquerda da vaga 45.-

PROPRIETARIA E_INCORPORADORA DO IMOVEL: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS
IMORBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede e foro em Caxias do Sul/RS,
na Rua Ernesto Alves, 1405, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 04.328.741/0001-57 .-
PROCEDENCIA: Matricula n°® 77310, Livro 02 - Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 208.748 de 14/03/2007,-
S&o Leopoldo, 20 de Marco de 2007.M I SE DO AMARAL
Emolumentos: 0,50 URE B RM

R-1/77502 - HIPOTECA -

_PROTOCOLO: N? 214166 de 20/11/2007 .-

"DEVEDORA _E CONSTRUTORA: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., com sede em Caxias/RS, inscrita no CNPJ sob n° 04.328.741/0001-57 .-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, [nstituigdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, nc

Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Muatuo para Construgdo de Empreendimento

Imobiliarioc com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia por

Tempo de Servigo - FGTS, com forga de escritura publica, lavrado nos termos da Lei n® 4.380, de

21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 28.06.1966 e Decreto-Lei, 70/66 de 21.11.1866,

firmado em 27 de julho de 2007 .-

VALOR: Em 27.07.2007 - R$903.340,88 (novecentos e trés mil, trezentos e quarenta reais e

oitenta e oito centavos).-

JUROS: Taxa Nominal de 8,00% a.a. correspondentes a Taxa Efetiva de 8,30% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZAGCAOQ: 24 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a fracac ideal do terreno
CONTINUA NO VERSC
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FLS. MATRICULA
Sao Leopoldo, 26 de novembro de 200 7 \QELXO 77.502/01v
desta matricula, bem como a constru¢do a ser edificada sobre o0 mesmo, juntamente com outros

is.-

Kn\fxflicﬂo DA GARANTIA: Para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado o valor de
R$2.272.400,00 (Dois milhdes duzentos e setenta e dois mil e quatrocentos reais), juntamente
com outros iméveis.- _

CONDICOES: As do contrato. Ficam arquivadas neste Oficio, a Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, cédigo de controle
7F37.46DE.24DC.1E98, emitida em 14/11/2007 véaiida até 12/05/2008, e a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Gontribuices Previdenciarias e as de Terceiros n® 206782007-19022030,

emitida em 10/10/2007 e valida até 07/04/2008, da Receita Federal do Brasil, ambas em nome
da vendedora.-
Sao Leopoldo, 26 de Novembro de 2007 . ] ROSANE KRAEMER

N Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$120,00 - SELO N°: 0621 .06.0700013.01878 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTQ ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700017.09865.-

GB

Av-2/77.502 -LIBERACAO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N°223.878 de 11/12/2008.- ]

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Clausula Primeira, Paragrafo Unico, do Contrato por
instrumento Pariicular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Financiamento
de Imével na Planta - Recursos FGTS, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 e Lei
9.514/97, firmado em 28 de abril de 2008, do qual fica uma via arquivada para constar que, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-1 desta matricula,
autorizou o CANCELAMENTO daque{;ﬁ:o em virtude da venda do imodvel, desde que seja

simultaneamente registrada a Alienacgo Fidyciaria, -

1 Saoc Leopoldo, 16 de Dezembro de 2008. ‘ ROSANE KRAEMER

Registradora Substizuta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$3§,00 - SELO N°: 0621.04.0700018.00992 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.0800011.00419 -

RM

R-3/77.502 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 223.878 de 11/12/2008.- _

TRANSMITENTE: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 04.328.741/0001-57, situada na Avenida Rio Branco, 503, Safa 13, Sao Pelegrino,
em Caxias do Sul/RS.-

ADQUIRENTE: RAFAEL AITA, brasileiro, solteiro, nascido em 17/03/1982, analista de sistemas,
portador da Carteira de ldentidade n® 5083158451, expedida pela SJS/RS em 11/08/2000, inscrito
no CPF sob n°® 002.092.480-17, residente e domiciliado na Rua Alberto Bins, 620, Sa¢ Jodo
Batista, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcido de Unidade Habitacional com Fianga, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia e
—{ Qutras Obrigagbes - Financiamento de Imédvel na Planta - Recursos FGTS, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,

continua nas fle nY
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S#o Leopoldo, 16 de  Dezembro de 200 8 02 77.502/02.-

alterada peia Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 8.514/97, firmado em 28 de abril de 2008.-
VALOR: Em 28/04/2008 - R$3.650,00 (trés mil, seiscentos e cingquenta reais).-
IMOVEL: A FRACAO IDEAL de 0,0125, correspondente a 63,00m?, do terreno.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago ¢ Imposto de Transmissdo no valor de R$18,25 em
30/05/2008, conforme guia de arrecadacdo n® 67313, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal .-
DECLARACAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do contrato. Estic arquivadas neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdencidarias e as de Terceiros n°
287552008-19022030, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 16/12/2008 e valida
até 14/06/2009, a Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle D7B7.EE38.9F9D.14B0, da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 20/11/2008 e valida até 19/05/2009, ambas
em nome da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito n° 2008/3809,
datada de 26/05/2008, da Prefeitura @l Mde.-
Séo Leopoldo, 16 de Dezembro de 2008. o ROSANE KRAEMER
L Registradora Substisuta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$80,10 - SELO N°: 0621.06.0800001.04123 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.0800011.00423 -

RM

R-4/77.502 -ALIENAGAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 223.878 de 11/12/2008.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: RAFAEL AITA, solteiro, supra qualificado no R-3 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 04.328.741/0001-57, sito a Avenida Rio Branco, n°® 503, sala 13,
Séao Pelegrino, em Caxias do Sul/RS .-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e
Qutras Obrigagdes - Financiamento de Imoével na Planta - Recursos FGTS, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 28 de abril de 2008.-
VALOR: Em 28/04/2008 - R$51.800,00 {cinquenta e um mil e seiscentos reais).-

JUROS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6409% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 240 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario o imével desta
matricula, nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imdvel objeto da garantia.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em Publico Leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$51.600,00, sujeito a atualizagdo monetéaria pelo mesmo indice utilizado para
atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF ¢ direito de pedir nova avaliagéo.-
CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange a fragéo ideal do terreno desta matricula,
bem como a construcdo a ser edificada sobre 6 mesmo, e todas as acessdOEENBUPASIRBYERSC
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FLS. MATRICULA

Sao Leopoldo, 16 de Dezembro de 200 8 02

77.502/02v.-
VERSD

melhoramentos, construgdes e instalagdes que the forem acrescidas e vigorara pelo prazo

necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive

reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construcaoc e até a entrega da

unidade autdnoma, comparece co?);ﬁadora e principal pagadora de todas as obrigagles

assumidas pelo Devedor. Fica arquiyada avia dy(ntrato.—

S&o Leopoldo, 16 de Dezembro de 20087 ROSANE KRAEMER
Registradora Substiiuta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$244,10 - SELO N°: 0621.07.0800001.00072 - R$6,00.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.0800011.00466.-

RM

Av-5/77502 - RETIFICACAO -

PROTOCOLO: N° 224398 de 06.01.2009.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 13 de outubro de 2008, e da
Certid&o Informativa n® 988/2008, da Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arquivados para
constar que, o imovel constante desta matricula, loggliza-se no lado par da numeragio dos

prﬂédios da Rua Alvaro Santos, e ndo comoconstou.- EDITE DO AMARAL
S&o Leopoldo, 15 de Janeiro de 2009. Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$62,80 - SELO N°: 0621.04.0700018.01372 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0800011.06595.-

FE

Av-6{77502 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N® 224399 de 06.01.2009.-

Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento de 02 de outubro de 2008, da Caria de
Habitagdo n® 02/2008, da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuic8es Previdenciarias e as de Terceiros n® 209072008-19022030, emitida em
01.10.2008, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que,
foizconcluidone Residencial Hannover - $D/Jardim dos Coqueiros, situado na Rua Alvaro
Santos, n° 680, correspondendo a fragéo ideal constante desta matricula, o Apartamento n°® 420
do Bloco 05, com a especificagdo corizn da atricula_-

Sao Leopoldo, 15 de Janeiro de 2009. EDITE DO AMARAL
Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,10 - SELO N°: 0621.03.0700018.05039 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0800011.06942.- _
FE

R-7/77502 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 224399 de 06.01.2009.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento e memorial descritivo de 02 de outubro de
2008, que fica arquivado, para constar que o Residencial Hannover - SD/Jardim dos
Coqueiros, averbado sob Av-6 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO
POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo
1.332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes
de propriedade exclusiva a mesma especificacdo ja detalhada na incorporagéo registrada sob
—~ R-1/77310; tendo sido o APARTAMENTO N° 420 do Bloco 05, avaliado em R$33.779,32,
conforme planilha elaborada pelo arquiteto Fabio Manica, tomado por base o CUB do més de

P o P L L —— =1 n=a
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Séo Leopoldo, 15 de Janeiro _de 2009 ‘ 03 77.502/03.-

fevereiro de 2007, ja arquivada no Progessg de Wagao -
S&o Leopoldo, 15 de Janeiro de 2009.2@ EDITE DO AMARAL

Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$1@é,50 - SELO N°: 0621.06.0800001.04634 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2.50 - SELO N°: 0621.01.0800011.07479.-

FE

Av-8/77502 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLQO: N° 242014 de 14.09.2010.-

Certifico que a Convengio de Condominio do RESIDENCIAL HANNOVER convencionada no
Instrumento Particular de Convencio de Condominio, foi haje registrada no Livro 03 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n® 6.585.-
Sao Leopoldo, 24 de Setembro de 201

ENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

JVALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,80 - SELO N° 0621.03.1000002.08754 - R$0,40 -
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000009.05230.-

CG

Av-9/77.502 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 370457 de 09/11/2022, reapresentado em 18/11/2022 .-

Procede-se a esta averbagio, para constar que em virtude de requerimento de 18/02/2022, da
credora fiduciaria do R-4, foi procedida a notificagcdo por este Oficioc do devedor fiduciante,
RAFAEL AITA, solteiro, em 15; 18 e 19 de julho de 2022, mediante publicagbes no Diario do
Registro de Imoéveis Eletrénico, de Editais de Intimagao, convocando-o a comparecer neste Oficio,
para purgac¢do da mora. Em 10/08/2022, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
9.514/97, sem purgagéo da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 01/11/2022, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicao Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$57.509,64 (cinquenta e sete mil, qumhentos e nove reais e
sessenta e quatro centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.000,00, conforme guia de arrecadagédo n® 154978, sobre a
avaliagdo de R$150.000,00 e Certidao Negativa de Débito - ITBI n® YIWQ.UAPQ.JOFE.F7VY de
09/11/2022 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arqunvados o requerimento, certiddo da notificagdo e guia do ITBI .-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publlcos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

Sao Leopoldo, 18 de novembro de 2022. fﬁ/ . .-ELA.'NE F'CAM'LO.TTO

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$389,20 - SELO N°: 0624707.2100005.05821 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,00 - SELO N°: 0621.01.2200005.29447 = R$1,80.-
JS

e : . CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 24 de novembro de 2022 as 07:55:28. - AB

Total: R$64,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$38,50 (0621.04.2200006.04773 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0621.02.2200006.06866 = R$2,50) 5 B - S
Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0621.01.2200007.00521 = R$1,80) http.f fgo.l:] I‘E.].ll-!'hhl'fISEkHilg“H”Cﬂ-H 5“":3
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 2022 00076289 25

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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