22 VARA CIiVEL — FORO CENTRAL CiVEL
C211013

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) dos bens iméveis abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimac¢do dos Executados: HAMBURGUERIA NACIONAL S/A (CNPJ
N2 07.184.706/0001-08), LEONARDO JUN SAKAMOTO (CPF N2 091.435.618-61), e seu conjuge, se
casado for; REGINA SAYURI HONDA (CPF N2 074.381.988-80), e seu cOnjuge, se casada for; FABIO
KENJI YOSHIMURA (CPF N2 191.322.528-38), e seu conjuge, se casado for; e o credor fiducidrio,
ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ N2 60.701.190/0001-04).

A MM. Juiza de Direito, Dra. Fabiana Marini, da 22 Vara Civel — Foro Central Civel, na forma da lei,
FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e possa interessar, que,
por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de Procedimento Comum, em fase de Cumprimento
de Sentenca, ajuizada por MOAC PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ N2 03.992.867/0001-69) em face de
HAMBURGUERIA NACIONAL S/A (CNPJ N2 07.184.706/0001-08), LEONARDO JUN SAKAMOTO (CPF
N2 091.435.618-61), REGINA SAYURI HONDA (CPF N2 074.381.988-80) e FABIO KENJI YOSHIMURA
(CPF N2 191.322.528-38), Processo n2? 0028586-14.2018.8.26.0100, e foi designada a venda dos
bens descritos abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 19/2021 que disciplina o Leildo Eletronico, assim
como os artigos 879, 1, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

1. Descrigao do imdvel 01: Apartamento n2 123, localizado no 122 pavimento do Bloco “B”
— Edificio Quartzo do empreendimento “Classic Condominium Club”, situado na Avenida
Jurema n? 200, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. Um apartamento com a drea privativa
de 137,0600m2, a drea comum de 93,2109m?2, area total de 230,2709m2, e a fragdo ideal
no terreno das partes e coisas de uso comuns de 0,429483%, cabendo-lhe o direito de
uso de 03 vagas indeterminadas, independente de tamanho, sujeitas ao uso de mano-
brista na garagem localizada em qualquer dos subsolos.

Localizagao: Avenida Jurema, n? 200, apartamento 123, Bloco B — Indiandpolis, Sao
Paulo/SP — CEP: 04079-000.

Dados do Imével

Inscrigdo Cadastral n° 041.213.0708-9
182.093 - 149 Cartoério de Re-
Matricula Imobiliaria n° gistro de Imdveis da Comarca
de S3o Paulo
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Av.4 15.04.2020 Penhora Exequenda 0028586-14.2018.8.26.0100 MOAC PARTICIPACOES LTDA

Valor de avaliag¢do: RS 2.150.000,00 (Fevereiro/2021).
Valor de avalia¢do atualizado: RS 2.298.749,00 (Outubro/2021). O valor de avaliag3o serd atuali-
zado a época das pracas.

Débitos tributarios: RS 3.959,49, sendo RS R$1.533,84 de IPTU (Ano 2021), e RS 2.425,65 corres-
pondente ao valor em aberto de Divida Ativa. Os débitos serdo sub-rogados com o valor da arrema-
tacdo, conforme dispde artigo 130 do CTN.

Débitos condominiais: Ndo possui débitos até a confecgdo da minuta deste edital (Outubro/2021).

Observagdo 01: Conforme fls. 173/174, houve a manifestacdo do credor fiduciario, informando a
quitacdo da divida pelos compromissarios compradores, ora executados, neste ato.



Observagao 02: De acordo com o Laudo de Avaliagdo carreado as fls. 405 ss, o imdvel possui 03
dormitdrios, 02 suites, 01 lavabo, cozinha, area de servico, banheiro e dependéncia de empregada.

2. Descricdao do imoével 02: Direitos de devedor fiduciante do apartamento n? 101(cento e
um), localizado no 102 pavimento, do “Condominio Edificio L’Autentique Paraiso”, situ-
ado na Rua Afonso de Freitas n2 755, no 92 Subdistrito — Vila Mariana, com a area priva-
tiva de 160,570m2, a drea comum de 160,446m2 (coberta de 131,218m2 mais desco-
berta de 29,228m?2), ja incluida a area correspondente a 03 (trés) vagas, para guarda de
automoéveis de passeio, em lugares individuais e de uso indeterminado, com utilizacdo
de manobrista/garagista, e 01 (um) espaco para colocacdo de armario individual, em lu-
gar indeterminado e de uso exclusivo no subsolo, a area total de 321,016m2, e a area
total construida de 291,788m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,03027341.

Localizacao: Rua Afonso de Freitas, n? 739, apartamento 101 — Vila Mariana, Sao
Paulo/SP —CEP: 04006-052.

Dados do Imével

Inscricdo Cadastral n°® 036.046.0274-2
102.060 - 12 Cartdrio de Regis-
Matricula Imobiliaria n° tro de Imoéveis da Comarca de
Sao Paulo
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
. - o UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS
R. 02 22.11.2006 Alienagdo Fiducidria BRASILEIROS S.A
Av.04 16.12.2020 Penhora Exequenda 0028586-14.2018.8.26.0100 MOAC PARTICIPACOES LTDA
Av.05 14.10.2021 Indisponibilidade 1000649-68.2016.5.02.0013 LEONARDO JUN SAKAMOTO

Valor de avalia¢do: RS 3.060.000,00 (Fevereiro/2021).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 3.271.708,00 (Outubro/2021). O valor de avaliagdo sera atuali-
zado a época das pragas.

Débitos tributarios: RS 1.167,64 de IPTU (Ano 2021). Os débitos serdo sub-rogados com o valor da
arrematacao, conforme dispde artigo 130 do CTN.
Débitos condominiais: Ndo possui débitos até a confecgdo da minuta deste edital (Outubro/2021).

Observagao 01: Conforme fls. 362 ss, o valor do saldo devedor fiduciario, em Maio do ano de 2020,
perfazia o montante de RS 40.362,19.

Observagao 02: De acordo com o Laudo de Avaliagao carreado as fls. 405 ss, o imdvel possui 03
dormitdrios, 02 suites, 01 lavabo, cozinha, area de servico, banheiro de empregada e varanda.

Débitos exequendo: RS 3.530.418,14 (Outubro/2021).

03 - A 12 Praca tera inicio no dia 04 de janeiro de 2022, as 16:00 horas, e se encerrara no dia 07 de
janeiro de 2022, as 16:00 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 07 de
janeiro de 2022, as 16:00 horas, e se encerrard em 27 de janeiro de 2022, as 16:00 horas. Sera
considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 60% do valor da Ultima avaliacdo
atualizada do bem. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de



arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.globo-
leiloes.com.br), sendo necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até
30 meses, garantido por caugao idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem,
quando se tratar de imdveis, bem como mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevale-
cendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, para-
grafo Unico, Art. 895, § 12, § 29, § 72 e § 82 do CPC).

04 - O leildo serd realizado na plataforma Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br), conduzido pela
Leiloeira Publica Oficial, Cdssia Negrete Nunes Balbino, matriculada na Junta Comercial de S3o Paulo
sob n° 1.151. Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal www.globo-
leiloes.com.br; (art. 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016).

05 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o conjuge, companheiro, descen-
dente ou ascendente do executado, terdo preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (Art. 892,
§ 22 do CPC).

06 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacao do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

07 — O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematac¢ao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia Gtil a contar do encerramento do leildo na conta bancéria da Leiloeira Oficial: CASSIA NEGRETE
NUNES BALBINO, CPF N2 308.078.218-61, CONTA CORRENTE 1105208-2, BANCO ORIGINAL 212,
AGENCIA 0001 (Art. 884, paragrafo unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2
21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizada a leiloeira a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservagcao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condices, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n°® 236/2016).

10- Conforme determinado as fls. 748/749, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devida-
mente identificados a entrar ao imdvel, para fotografa-lo, cabendo aos responsaveis pela guarda,
facultar o ingresso. A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou ofi-
cio, para comunicacao do executado e demais interessados, bem como de ordem judicial para que
os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.
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11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@globoleiloes.com.br, ou telefones,
Fixo: (11) 3181-6109 e Whatsapp: (11) 94490-6874. A participacdo neste Leildao Eletronico deve ser
feita exclusivamente pelo sitio eletrénico da Globo Leil6es: www.globoleiloes.com.br/, cujo ende-
reco profissional é a Avenida Paulista, n° 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 - Sao
Paulo —SP.

12 - A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3o Paulo, 27 de outubro de 2021.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. FABIANA MARINI
JUIZA DE DIREITO



