EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - VARA UNICA — FORO DA COMARCA DE MACATUBA
ME241014

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR do bem imével abaixo descrito, ora
objetivando a intimag¢do do executado: ESPOLIO DE VAGNER SILVA DE SOUZA, na pessoa de sua
representante legal, ROSANA CLAUDIA BUENO DE OLIVEIRA (CPF N2 180.803.468-60) em razdo do
Cumprimento de Sentenga, Processo n? 1000285-25.2015.8.26.0333, em tramite perante a Vara
Unica — Foro da Comarca de Macatuba, ajuizada por ESPOLIO DE JOSE ANAEL ALVES NUNES, ora
representado por seus herdeiros, GLADSTON ALVES NUNES (CPF N2 178.202.598-76) e SANTINA
VERTUAN (CPF N2 045.368.928-00).

A MM. Juiza de Direito, Dra. Carolina Dionisio, na forma da lei, FAZ SABER, que, fora designada a
alienagdo do respectivo bem penhorado nos autos, por meio de alienagao por iniciativa particular
(nos termos do Provimento do Conselho Superior da Magistratura 1.496/2008, assim como o artigo
880 do CPC), a ser realizada na plataforma da Gestora Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br),
conduzida pela Leiloeira Publica Oficial, Maria Elizabeth Seoanes, matriculada na Junta Comercial
de S3o Paulo sob n° 682. Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no sitio eletrénico

supramencionado.

1. Descrigao do Imével: Um lote de terreno urbano sob n? 33 da Quadra 35, com frente para a
Rua 15, atual Rua Vereador Jodo Valdir Tavano, do loteamento Jardim Planalto, situado
neste municipio e comarca de Macatuba/SP, medindo 10,75 metros de frente e de fundos,
por 19,75 metros da frente aos fundos de ambos os laudos, confrontando pela frente com a
Rua Vereador Jodo Valdir Tavano; do lado direito de quem de referida via publica olha o
imdvel, com o lote n? 34; do lado esquerdo com o lote n2 32 e pelos fundos com o lote n?
04, encerrando a drea de 212,31 m2.

Observagao: De acordo com o Laudo de Avaliacao carreado as fls. 672 e ss., sobre o terreno
em questdo foi constatada a existéncia do prédio que possui no seu corpo principal uma area
construida de 79,80m?. Na parte dos fundos do terreno junto a divisa, existe uma lavanderia
comodo depdsito, enquanto na parte frontal do terreno hda uma cobertura destinada a
abrigo de veiculos, edificacdes essas que juntas perfazem uma area construida de 40,90m?.

Localizagao: Rua Vereador Jodo Valdir Tavano, n2 175, Macatuba, CEP: 17290-000.
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Valor de avaliagdo: RS 259.991,00 (Julho/2024). — Laudo de Avaliagdo carreado as fls. 672ss.



Valor de avaliacdo atualizado: RS 263.146,95 (Novembro/2024). O valor de avaliacdo serd
atualizado a época das pragas, por meio do indice do E. TJ/SP.

Débitos tributarios: RS 3.509,79 (Junho/2023). Os débitos serdo sub-rogados com o valor da
arrematacao, conforme dispde artigo 130 do CTN.

Débito exequendo: RS 81.797,85 (Agosto/2021).
Valor das benfeitorias a que o executado possui direito de retengdo: RS 128.335,25 (Agosto/2021).

PRAZO: A Alienacdo por Iniciativa Particular terd duracdo de até 60 (sessenta) dias, apods
homologacao e disponibilizagao do edital no site da gestora Globo LeilGes.

CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual
ou superior a 60% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacdo parcelada, exclusivamente eletronicas, pelo sitio da gestora
(www.globoleiloes.com.br), sendo necessario sinal ndo inferior a 30% do valor da proposta, e o
restante em até 06 meses, garantido por caugdo idénea de 5%; bem como mediante corregao
mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, § 12, § 22, § 72 e § 82 do CPC).

CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia
de depdsito judicial do Banco do Brasil, gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente, no prazo de até 24 horas
da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera
um e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC). No caso de atraso no pagamento de
qgualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida, com
as parcelas vincendas (895, § 42, do CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo. Este valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacgao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem; e pelo executado nos casos de acordo e remicdo. Deverd ser paga mediante DOC, TED,
depdsito em dinheiro ou Pix, no prazo de 24 horas a contar do encerramento do leildo, na conta
bancéria da Leiloeira Oficial, a ser indicada apds a arrematacao (artigo 884, pardgrafo Unico, do CPC;
artigo 79, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ; e artigo 24, paragrafo unico, do Decreto n@
21.981/32). Ainda, a devida comissdo ndo sera devolvida ao arrematante, salvo se, a arrematacdo
for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade deste.

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera ser configurado
fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente (art. 186 e 927, do
Cddigo Civil, e art. 358 do Cddigo Penal), ficando ainda obrigado a pagar a titulo de multa, o valor
de 5% (cinco por cento) da arrematacdo, em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Podera ainda, a leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso.

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).


http://www.globoleiloes.com.br/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

CANCELAMENTO DO LEILAO: Havendo cancelamento ou suspens3o das hastas apds a publicacdo
do edital, especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido
o reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, a serem pagas pela parte requerida ou aquela
que der causa ao cancelamento (Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n2
236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo
Tributdrio Nacional.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: atendimento@globoleiloes.com.br, ou
telefones, Fixo: (11) 3181-6109 e Whatsapp: (11) 94490-6874. A participacdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletrénico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br/, cujo
enderego profissional é a Avenida Paulista, n°® 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 -
Sao Paulo —SP.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, pardgrafo Unico, do CPC). Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes
de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 18 de novembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. CAROLINA DIONISIO
JUIZA DE DIREITO
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