EDITAL DE LEILAO JUDICIAL — 42 VARA CIVEL — FORO REGIONAL V - SAO MIGUEL
PAULISTA
C250104

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem abaixo descrito, ora objetivando a intimagdo do
executado: E. Matarazzo Idiomas LTDA-ME (CNPJ n2 05.588.127/0001-97), Priscila Meira
Guerreiro (CPF n2 349.176.448-36), Valdenir Meira Pereira de Oliveira (CPF n2 687.589.448-34), e
seu conjuge, Dalmo Guerreiro de Oliveira (CPF n2 034.219.008-33); e demais interessados: Joaquim
Batista Sobrinho (CPF n2 675.384.878-91); em razdo da Ag¢ao de Execugao de Titulo Extrajudicial,
Processo n? 1002843-18.2014.8.26.0005, em tramite perante a 42 Vara Civel — Foro Regional V -
Sdo Miguel Paulista, ajuizada por CWM Consultoria e Participagbes Ltda (CNPJ n2
59.264.283/0001-21).

A MM. Juiza de Direito, Dra. Adriana Bertier Benedito, na forma da lei, FAZ SABER, que, fora
designada a alienacdo do respectivo bem penhorado nos autos, por meio de leildo eletronico (nos
termos do Prov. CSM n° 19/2021, bem como os artigos 879 a 903 do CPC), a ser realizado na
plataforma da Gestora Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br), conduzido pela Leiloeira Publica

Oficial, Cassia Negrete Nunes Balbino, matriculada na Junta Comercial de Sao Paulo sob n°® 1.151.
Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no sitio eletrénico supramencionado
(artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

1. Descricao do imdvel: Um terreno situado a Avenida Bancdria, constituido pelo lote 47, da
quadra “P”, da Vila Bancaria, no 262 Subdistrito Vila Prudente, com a area de 320,00m?,
medindo 10,00m de frente, por 28,50m da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da
rua olha o terreno, por 35,50m do lado direito, medindo na linha dos fundos em linha
diagonal 12,00m, confrontando de um lado com o lote n? 48, de outro lado com o lote n2 46
e nos fundos com o lote 46, da quadra “P”, de Jodo Abukater.

Localizagdo: Rua General Porfirio da Paz, n2 57/59, Vila Bancaria, Sdo Paulo/SP, CEP: 03918-
000.

Visitagdo: Por autorizacdo do MM. Juizo da causa, a leiloeira nomeada nos autos podera
administrar a visita de potenciais interessados no imdvel; cabendo aos referidos entrarem
em contato antecipadamente com a empresa gestora Globo LeilGes para fins de verificacdo
da aplicabilidade e efetivacao do ato.
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Inscrigdo Cadastral n2 155.010.0054-6
Onus
Averbag¢ido/Registro Data Ato Processo Beneficiario
Av.10 15/04/2019 Penhora 1002843-18.2014.8.26.0005 CWM Consultoria e
Exequenda ParticipagOes Ltda

Valor de avaliagdo: RS 1.045.000,00 (maio/2022) — Laudo de Avaliag¢do as fls. 526 ss.
Valor de avalia¢do atualizado: R$ 1.151.072,92 (janeiro/2025). O valor de avaliacdo sera atualizado
a época das pragas, por meio do indice do E. TJ/SP.

Débito tributario: RS 481.040,35 (janeiro/2025) — O débito tributario sera sub-rogado no valor da
arrematacao, conforme dispde artigo 130, do Cddigo Tributario Nacional.
Débito exequendo: RS RS 882.723,97 (abril/2018).

DATAS DAS PRACAS: 12 Praga terd inicio em 11 de margo de 2025, as 10:00 horas, e se encerrara
14 de margo de 2025, as 10:00 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avalia¢do, nos 3 (trés)
dias subsequentes ao inicio da 12 Pracga, a 22 Praga seguir-se-3, iniciando-se em 14 de margo de
2025, as 10:00 horas, e se encerrara 03 de abril de 2025, as 10:00 horas.

CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Sera considerado arrematante aquele que ofertar lance
igual ou superior ao valor de avaliacdo atualizado em 12 Praca, e, na 22 Praca, aquele que oferecer
lance igual ou superior a 60% do valor da avaliacdo atualizado. Caso nado haja lance para pagamento
a vista nas pracas realizadas, serdo admitidas propostas de arrematacao parcelada, exclusivamente
por meio do sitio da Gestora - www.globoleiloes.com.br (nos termos do Art. 22, paragrafo uUnico, da
Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para efetivagdo, serd necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses. O saldo devedor sofrera correcdo mensal pelo indice do E.
TJ/SP, e sera garantido por hipoteca do prdprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de
uma proposta, todas serao destinadas a apreciacdo do MM. Juizo da causa, prevalecendo a de maior
valor, ou melhores condicdes (artigo 891, paragrafo Unico; e artigo 895, §§ 12 ao 89, todos do CPC).

CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia
de depésito judicial do Banco do Brasil, gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente, no prazo de até 24 horas
da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera
um e-mail com instrucdes para deposito (Art. 884, IV do CPC). No caso de atraso no pagamento de
qgualquer das prestagoes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida, com
as parcelas vincendas (895, § 42, do CPC). Ainda, se o exequente arrematar o bem, e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o pre¢co, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa deste (artigo 892, §12, CPC).

PREFERENCIA NA AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente, e em igualdade de oferta, terdo
preferéncia na aquisicao dos bens, o devedor ou seu conjuge, o companheiro, o descendente ou o
ascendente do executado, e os coproprietdrios (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante deverd pagar o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo. Este valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacgao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacao do
bem; e pelo executado nos casos de acordo e remicdo. Deverd ser paga mediante DOC, TED,


http://www.globoleiloes.com.br/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

depdsito em dinheiro ou Pix, no prazo de 24 horas a contar do encerramento do leildo, na conta
bancdria da Leiloeira Oficial, a ser indicada apds a arrematacgado (artigo 884, paragrafo unico, do CPC;
artigo 79, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ; e artigo 24, paragrafo Unico, do Decreto n?
21.981/32). Ainda, a devida comissdo ndo sera devolvida ao arrematante, salvo se, a arrematagao
for desfeita por determinacao judicial, ou por razées alheias a vontade deste.

INADIMPLEMENTO: Caso ndo efetuado no prazo estipulado, o depdsito da oferta e/ou o pagamento
da comissdo da leiloeira, esta comunicara o MM. Juizo responsavel, que apreciard os lances
imediatamente anteriores, ora sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacao,
ou promover em face do arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, §52 do CPC).

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera ser configurado
fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente (art. 186 e 927, do
Cédigo Civil, e art. 358 do Cdodigo Penal), ficando ainda obrigado a pagar a titulo de multa, o valor
de 5% (cinco por cento) da arrematacdo, em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancoes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Poderad ainda, a leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecao ao crédito.

CANCELAMENTO DO LEILAO: Havendo cancelamento ou suspens3o das hastas apds a publica¢io
do edital, especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido
o reembolso das despesas suportadas pelos leiloeiros, a serem pagas pela parte requerida ou aquela
que der causa ao cancelamento (Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogado, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n?
236/2016, CNJ).

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condig¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional.

ALIENACAO PARTICULAR: Objetivando a celeridade, economia e efetividade processual, na
eventualidade de restar negativo o leildo em apreco, a leiloeira ficara autorizada a prosseguir com
a venda, por intermédio de Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se
um prazo maximo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo proposta de compra a vista ou parcelada, do
correspondente ativo, esta sera submetida, imediatamente, a apreciacdo e aprova¢dao do MM Juizo;
encerrando o prazo supramencionado.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: atendimento@globoleiloes.com.br, ou
telefones, Fixo: (11) 3181-6109 e Whatsapp: (11) 94490-6874. A participacao neste Leildo Eletronico
deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletrénico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br/, cujo
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endereco profissional é a Avenida Paulista, n® 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 -
Sao Paulo - SP.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos

patronos (Art. 889, paragrafo unico, do CPC). Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes
de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ADRIANA BERTIER BENEDITO
JUIZA DE DIREITO



