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TRINUSNAL DE JUSTR A

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0004142-25.2021.8.26.0224

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Condominio Residencial Potiguara
Executado: André Alves

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU ANDRE ALVES,
expedido nos autos da acio de Cumprimento de sentenca - Condominio movida por
CONDOMINIO RESIDENCIAL POTIGUARA em face de ANDRE ALVES, PROCESSO
N°0004142-25.2021.8.26.0224

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 5* Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, Dr(a).
Artur Pess6a De Melo Morais, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e possa interessar,
que, por este Juizo, processam - se os autos do Cumprimento de Sentenga, cujo exequente,
CONDOMINIO RESIDENCIAL POTIGUARA (CNPJ N° 27.251.475/0001-07), promove em
face do executado, ANDRE ALVES (CPF N° 338.322.878-92), nos autos do Processo n°
0004142-25.2021.8.26.0224, ¢ foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov.
CSM n° 19/2021 que disciplina o Leildo Eletronico, assim como os artigos 879, 11, 886 e 887 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - Descri¢do do imdvel: DIREITOS da unidade auténoma designada apartamento n°® 101,
localizada no térreo do bloco 11, do condominio denominado “Condominio Residencial
Potiguara”, com entrada pelo n° 259 da Rua da Patria, no loteamento Residencial Parque das
Aldeias II, no bairro Tijuco Preto, que assim se descreve: possui a area construida privativa de
47,63m?, a area construida comum de 5,49m?, perfazendo a area construida total de 53,12m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003571429 no terreno (que possui 14.823,43m?) e nas
coisas comuns do condominio. A referida unidade auténoma (de quem da entrada do bloco olha
para o apartamento) localiza-se na parte anterior ¢ do lado esquerdo do bloco e confronta pela
frente com area comum do condominio (recuo do Bloco 11 em relagdo ao Bloco 8), pelo lado
direito com area comum do condominio (entrada do bloco e hall de acesso aos apartamentos),
pelo lado esquerdo com area comum do condominio (recuo do bloco em relagdo a quadra e area
de circulagdo) e nos fundos com o apartamento de final “03”.

Localizagdo: Rua da Patria, n® 259, Jardim Vermelhado, Guarulhos /SP, CEP: 07210-360

Observacdo 01: De acordo com as fls. 272, o débito oriundo do contrato de Alienag¢do Fiduciaria
com a Caixa Econdmica Federal, perfaz o montante de R$ 75.618,03 (Abril/2022).
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Observacdo 02: Conforme consta na matricula do imdvel, aos conddminos, ndo ha nenhum direito
de propriedade, ¢ nem de uso, da vaga de garagem (nem mesmo indeterminada).

Dados do Imdvel
Cadastro Imobiliario 094.21.27.0465.00
.000
Matricula Imobiliaria n° 126.817 - 1°
Cartério de
Registro de
Imoéveis da
Comarca de
Guarulhos
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem | Beneficiario/
Observagdes
R.3 11.04.2018 Alienacdo - Caixa Economica
Fiduciaria Federal
AV.5 12.08.2022 Penhora 0004142-25.2021. | Condominio
Exequenda 8.26.0224 Residencial
Potiguara

Valor de avaliacdo: R$ 92.475,00 (Dezembro/2021).

Valor de avaliacio atualizado: RS 97.172,16 (Outubro/2022). O valor de avaliagdo sera
atualizado a época das pracas.

Débito tributario: Ndo possui débitos até o momento de confeccdo da minuta de edital
(Outubro/2022).

Débito exequendo: R$ 12.129,95 (Outubro/2022).

02 - A 1" Praca tera inicio no dia 24 de novembro de 2022, as 11:00 horas, e se encerrara no
dia 28 de novembro de 2022, as 11:00 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1* Praca, a 2 Praca seguir-se-4 sem interrupcéo,
iniciando-se em 28 de novembro de 2022, as 11:00 horas, e se encerrara em 19 de dezembro
de 2022, as 11:00 horas. Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a
60% do valor da avaliagdo atualizada. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacgdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da
gestora (www.globoleiloes.com.br), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de mdveis, e
por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis, bem como mediante correcdo mensal
pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo
MM. Juizo da causa (Art. 891, pardgrafo tnico, Art. 895, § 1°, § 2° § 7° e § 8 do CPC). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i)até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa,
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proposta por valor que nio seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor
de avaliacdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

03 - O leildo sera realizado na plataforma Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br), conduzido
pela Leiloeira Publica Oficial, Maria Elizabeth Seoanes, matriculada na Junta Comercial de Sao
Paulo sob n° 682. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal
www.globoleiloes.com.br; (art. 12 ¢ 13 da Resolugdo n° 236/2016).

04 — Havendo mais de um pretendente ¢ em igualdade de oferta, o conjuge, companheiro,
descendente ou ascendente do executado, terdo preferéncia na aquisi¢do dos bens, nessa ordem
(Art. 892, § 2° do CPC).

05 — O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizac@o do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para deposito (Art. 884, IV e art. 892 do
CPC).

06 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematagdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudica¢do do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigdo, conforme Condi¢des de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou deposito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancaria da Leiloeira,
que sera enviada apds o encerramento do leildo (Art. 884, paragrafo unico do NCPC e Art. 24,
paragrafo inico do Decreto n® 21.981/32).

07 — Em hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, ¢ da comissdo devida a leiloeira no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor dos leiloeiros, a titulo de multa. Ficam, nesta hipdtese, autorizados a
receberem e aprovarem os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e
regras estabelecidas no presente edital.

08 — O arrematante arcara com os deébitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto o0s
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Codigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0s
quais ficam sub-rogados no prego da arrematagio.

09 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n® 236/2016).

10 — Objetivando a celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, a
leiloeira ficara autorizada a prosseguir com a venda, por intermédio de Alienagdo Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo maximo de 90 dias. Nesta ocasido,
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havendo propostas de compra a vista ou parcelada, do correspondente ativo, estas serdo
submetidas, imediatamente, a apreciagéo e aprovacdo do MM Juizo.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail:
atendimento@globoleiloes.com.br, ou telefones, Fixo: (11) 3181-6109 e Whatsapp: (11)
94490-6874. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita exclusivamente pelo sitio
eletronico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br/, cujo endereco profissional é a Avenida
Paulista, n° 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 - Sao Paulo — SP.

12 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos nio consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 31 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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