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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DOS REQUERIDOS-EXECUTADOS

Processo Digital n®: 0012050-95.2013.8.26.0004

Classe: Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga -
Inadimplemento

Requerente: Alda Bolota Correia Pereira

Requeridos-Executados: Eagle Eye Idiomas e Comércio Ltda e outros

Prioridade Idoso
Tramitag@o prioritaria

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1* e 2* Praca) dos bens abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados, e para intimagdo dos Executados: RICARDO CACHELLI, MONICA
ZAMPOLLI CACHELI, EAGLE EYE IDIOMAS E COMERCIO LTDA; ¢ os terceiros
interessados: CONDOMINIO EDIFIiCIO A.J.S., BANCO BRADESCO S/A e JOSE
FERNANDO DE MELO.

A MM?, Juiza de Direito da 4* Vara Civel do Foro Regional IV - Lapa da Comarca da Capital
do Estado de S3o Paulo, Dra. Camila Sani Quinzani Malmegrin, na forma da Lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e possa interessar, que,
por este Juizo, processam-se os autos da Ac¢do de Despejo, cuja exequente, ALDA BOLOTA
CORREIA PEREIRA, promove em face dos executados, RICARDO CACHELLI, MONICA
ZAMPOLLI CACHELI, EAGLE EYE IDIOMAS E COMERCIO LTDA, nos autos do
Processo n° 0012050-95.2013.8.26.0004, ¢ foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos
termos do Prov. CSM n° 19/2021, que disciplina o Leildo Eletronico, assim como os artigos 879,
I1, 886 ¢ 887 do CPC, ¢ de acordo com as regras expostas a seguir:

1. Descri¢do do imével 01: O Apartamento n° 12 localizado no 1° andar do Edificio A.J.S, a Rua
Nanuque n° 394, na Vila Hamburguesa, no 14° Subdistrito, Lapa, com a area util de 85,77m?, area
comum de 46,80m?, ¢ area total de 132,57 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 1,14% no terreno
descrito na matricula 1.675, a margem da qual sob o R. 12, foi registrada a especificacdo de
condominio do referido edificio.

Observacido: Conforme consta no Laudo de Avaliagdo arrolado as fls. 274 ss, o imovel &
composto de sala, cozinha, area de servigo, quarto de empregada, WC de empregada, 02
dormitorios, 01 banheiro ¢ 01 vaga de garagem determinada e coberta (matricula individualizada).

Débitos tributarios: R$ 4.798,13, sendo R$ 4.077,77 inscrito em Divida Ativa, ¢ R$ 720,36
referente ao IPTU do ano de 2022. Havendo débitos tributarios, serdo sub-rogados com o valor da
arrematacéo, conforme dispde artigo 130 do CTN.

Dados do Imével
Inscrigio Municipal 080.093.0203-1
22.381 - 109 Cartorio de Registro de
Imoveis da Capital de 53o0 Paulo.
Onus

Matricula Imobilidria n*

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficidrio / Observacbes
AV.09 07/11/2013 PENHORA 0011221-22.2010 CONDOMINIO EDIFICIO AJS
AV.I1 23/05/2016 PENHORA 0024017-45.2010 BANCO BRADESCO 5/A
AV.12 14/07/2016 PENHORA EXEQUENDA 0012050-95.2013.8.26.0004 ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA
AV.13 14/07/2016 PENHORA EXEQUENDA DD12050-05.2013.8.26.0004 ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA
AV.14 10/07/2018 PENHORA 1001296-38.2017.8.26.0004 CONDOMINIO EDIFICIO AJS
AV.15 10/07/2018 PENHORA 1001296-38.2017.8.26.0004 CONDOMINIO EDIFICIO ALS
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2. Descricdo do imével 02: A Vaga n° 70 na garagem localizado no andar térreo do “Edificio
A.J.S.”, a Rua Nanuque n° 394, na Vila Hamburguesa, no 14° Subdistrito, Lapa, com a area util de
13,20m?, area comum de 7,20m?, ¢ area total de 20,40m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,175%
no terreno descrito na matricula 1.675, a margem da qual sob o R. 12, foi registrada a
especifica¢do de condominio do referido edificio.

Dados do Imédvel
Inscrigdo Municipal 080.093.0347-1
22.382 - 109 Cartdrio de Registro de
Imoveis da Capital de 530 Paulo.
Onus

Matricula imobilidria n*

Registro Data Ato ProcessofOrigem Beneficidrio / Observactes
AV.09 01/08/2014 AJUIZAMENTO DE ACAO 0012050-95.2013.8.26.0004 ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA
AV.10 09/05/2016 PENHORA 0001191-88.2012.5.02.0031 JOSE FERNANDO DE MELO
AV.11 23/02/2017 PENHORA EXEQUENDA 0012050-95.2013.8.26.0004 ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA
AV.12 23/02/2017 PENHORA EXEQUENDA 0012050-95.2013.8.26.0004 ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA

Localizagdo dos iméveis: Rua Nanuque, n° 394, Vila Leopoldina, Sdo Paulo/SP, CEP: 05302-
902.

Valor de avaliacio referente aos dois iméoveis: R$ 561.000,00 (Agosto/2018).
Valor de avaliacio atualizado: RS$ 745.757,90 (Junho/2023). O valor de avaliagdo sera
atualizado a época das pragas.

Débitos tributarios: R$ 2.234,68, sendo R$ 1.910,04 inscrito em Divida Ativa, ¢ R$ 324,64
referente ao IPTU do ano de 2022. Havendo débitos tributarios, serdo sub-rogados com o valor da
arrematagdo, conforme dispde artigo 130 do CTN.

Débitos condominiais: R$ 56.707,16 (Junho/2019).
Débito exequendo: RS 734.696,96 (Novembro/2022).

03 - A 1 Praca tera inicio no dia 11 de setembro de 2023, as 14:00 horas, e se encerrara no dia
14 de setembro de 2023, as 14:00 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 1? Praga, a 2" Praca seguir-se-a sem interrupcio, iniciando-
se em 14 de setembro de 2023, as 14:00 horas, e se encerrara em 04 de outubro de 2023, as
14:00 horas. Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 70% do valor
da ultima avaliacdo atualizada. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematacgdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.globoleiloes.com.br), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, € o
restante em até 30 meses, garantido por caugo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca
do prdprio bem, quando se tratar de imoveis, bem como mediante corregdo mensal pelo indice do
E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estarfio sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da
causa (Art. 891, paragrafo tinico, Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° ¢ § 8° do CPC).

04 - O leildo sera realizado na plataforma Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br), conduzido
pela Leiloeira Publica Oficial, Maria Elizabeth Seoanes, matriculada na Junta Comercial de S&o
Paulo sob n° 682. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal
www.globoleiloes.com.br; (art. 12 ¢ 13 da Resolugio n° 236/2016).

05 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o conjuge, companheiro,
descendente ou ascendente do executado, terdo preferéncia na aquisi¢dio dos bens, nessa ordem
(Art. 892, § 2° do CPC).
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06 — O(a) arrematante devera efetuar o pagamento do prego do lance, assim como da comissao da
leiloeira, mediante depdsitos judiciais vinculados ao processo supracitado (n° 0012050-
95.2013.8.26.0004), através de guias distintas (uma para a comissiio da leiloeira e outra para o
valor do lan¢o) do Banco do Brasil (obtida em agéncias) ou através do sitc www.bb.com.br, no
prazo de 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento da praga, cada
arrematante recebera e-mail com instrugdes para os depositos (Art. 884, IV, do CPC). Nédo sendo
realizados os depdsitos do lance e da comissdo da leiloeira no prazo estipulado, tal fato sera
comunicado ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sangio prevista no art, 897
do novo CPC, ao(a) arrematante remisso(a). Além disso, arcara o(a) arrematante remisso(a),
com todos os dnus e implicacdes decorrentes de sua omissio, inclusive para a obtencio de
novos documentos e ressarcimento das despesas para a realizacao deste Leildao ((art. 7°, §7°,
da Resolu¢do CNJ n° 236/2016). O inadimplemento autoriza os exequentes a pedir a resolucdo
da arrematagdo ou a promoverem em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos auto da execugdo em que se deu a arrematacéo (Art. 895,
§§ 4° e 5°, do CPC).

07 — O(a) arrematante devera pagar a leiloeira, a titulo de comissao, o valor correspondente a 3%
(trés por cento) sobre o preco de arrematacio do bem, que nio estd incluso no valor do lango,
no prazo de 24 horas apos o encerramento da Praga, através de guia individual de depdsito
judicial em favor do Juizo da 4* Vara Civel do Foro Regional IV — Lapa — Sao Paulo, que
devera estar vinculada ao processo supracitado (n® 0012050-95.2013.8.26.0004). A comissdo da
leiloeira ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematagdo for
desfeita por determinag@o judicial ou por razdes alheias a vontade do(a) arrematante, deduzidas as
despesas incorridas. Contudo, ndo sera devida a comisso a leiloeira nas hipoteses da desisténcia
prevista no artigo 775 do CPC, de anulagdo da arrematag@o ou de resultado negativo das hastas
publicas (artigo 7°, §1°, da Resolugdo CNJ n° 236/2016).

08 — Em hipotese alguma serd permitida a desisténcia da arrematag@o. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, ¢ da comissdo devida a leiloeira no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (Art. 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 3% (trés por cento) do lance
ofertado em favor da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizada a leiloeira a
receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

09 — O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo inico, do Codigo
Tributario Nacional.

10 —-O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantias,
constituindo 6nus do(a) interessado(a) verificar suas condigdes antes das datas designadas para as
pragas, nos termos do artigo 9° do Provimento CSM n° 1625/2009 e do artigo 18 da Resolugdo n°
236/2016. Podera o(a) interessado(a) entrar em contato com diretamente com a leiloeira, através
dos contatos abaixo indicados, ou consultar os autos do processo judicial eletronico acima
informado (n° 0012050-95.2013.8.26.0004), pecla internet (www.tjsp.jus.br), mediante
informagdo de senha de acesso aos autos, que podera ser requerida junto ao cartério da UPJ Civel
do Foro Regional IV - Lapa - SP (upjladcivlapa@tjsp.jus.br — 11 2868-6876), cujo endereco e
horario de atendimento estdo abaixo indicados, podendo, o interessado, consultar, ainda, o laudo
pericial de avaliacio do imo6vel as fls. 288-338 do referido processo.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CAMILA SANI QUINZANI MALMEGRIN. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0012050-95.2013.8.26.0004 e o cédigo 141F5203.



fls. 932

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IV - LAPA
4* VARA CIVEL
3 FEVEREIRG DE 104 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sao Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

11 - Os executados poderdo, antes de alienado o bem, remir a execu¢do, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas ¢ honorarios advocaticios (art. 826
do CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, os executados poderdo remi-lo até a assinatura do
auto de arrematag@o, oferecendo prego igual ao do maior lance oferecido (art. 902 do CPC). Se os
executados, ou quaisquer interessados, apdés a publicacio deste edital, compuser(em)-se ou
quitar(em) o débito total, ou parcialmente, em execugdo no processo supracitado, antes do inicio
das pracas, ou em seu curso, arcardo com as eventuais despesas realizadas pela leiloeira com o
eventual leildo cancelado (art. 7°, §7°, da Resolugdo CNJ n° 236/2016). Contudo, se a remigdo
ocorrer apo6s a realizacdo da alienacio (leilio positivo), sera devida a leiloeira a comissdo
integral fixada pelo Juizo, que sera suportada pelos executados ou quem tiver dado causa ao
cancelamento da alienaciio, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolugdo CNJ n° 236/2016.
Contudo, ndo sera devida a comissdo a leiloeira nas hipdteses da desisténcia prevista no artigo
775 do CPC, de anulagdo da arrematag@o ou de resultado negativo das hastas publicas (artigo 7°,
§1°, da Resolugéio CNJ n° 236/2016).

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail:
atendimento@globoleiloes.com.br, ou telefones, Fixo: (11) 3181-6109 ¢ Whatsapp: (11)
94490-6874. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita exclusivamente pelo sitio
eletronico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br, cujo endereco profissional € a Avenida
Paulista, n° 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 - Siao Paulo — SP. O(A)
interessado(a) também podera comparecer pessoalmente ao Cartdrio da UPJ Civel do Foro
Regional IV — Lapa, situado na Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, CEP 05074-050, Lapa,
Sdo Paulo — SP, de segunda a sexta-feira, das 13h:00min as 17h:00min (até as 19h:00min
para advogados), ou pelo correio eletronico upjladcivlapa@tjsp.jus.br ou, ainda, pelo telefone
(11) 2868-6876.

13 - DAS INTIMACOES: Ficam todas as partes do processo supracitado (n° 0012050-
95.2013.8.26.0004), ALDA BOLOTA CORREIA PEREIRA, RICARDO CACHELLI,
MONICA ZAMPOLLI CACHELI, EAGLE EYE IDIOMAS E COMERCIO LTDA, bem
como os terceiros interessados, CONDOMINIO EDIFICIO A.J.S., BANCO BRADESCO S/A
¢ JOSE FERNANDO DE MELO E DEMAIS INTERESSADOS INTIMADOS, por meio da
publicagdo/disponibilizagdo deste edital, acerca de seu inteiro teor, o qual sera afixado no local de
costume deste Foro Regional (kall de entrada), bem como publicado/disponibilizado no website
www.globoleiloes.com.br, caso ndo sejam localizados para as respectivas intimagdes pessoais. A
publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais ¢ dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC).

Sera o presente edital, por extrato, afixado ¢ publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado ¢
passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 07 de julho de 2023. Caio dos Anjos Geroldo,
Escrevente Técnico Judiciario, Matricula n® 819615.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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